BUDAVARI
ONKORMANYZAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat

Elbterjesztés
a Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsdganak
2025. februér 11-i rendes Ulésére
a 1012 Budapest, Méatray u. 5-7. szadm alatti pincerész bérbeadésa irénti kérelemre

A bizottsagi Ulés forméja: nyilvanos ulésen targyalandd
Elfogaddsdhoz szukséges tobbség: egyszer( tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban &ll a
Budapest |. kerdlet, beltertlet 6711/0/A/2 hrsz-0, 1012 Budapest, Méatray u. 5-7. szém alatti tarsashaz
pinceszintjén talalhatd, minddsszesen 267 m? alapteruletl, udvari bejarattal rendelkezé Gres nem
lakas céljara szolgald raktarhelyiség (a tovabbiakban: helyiség), amely 12 db helyiségrészbél all.

A 1012 Budapest, Matray u. 5-7. szam alatti tarsashazban laké Ruzsa Janos 2024. december 16. napjan
kérelmet terjesztett elé, melyben a Matray u. 5-7. szdm alatti tdrsashazban lévé onkormanyzati
pinceszinti helyiség alaprajzon 12 szdmmal jelzett, 36 m? alapterUlet(i részének a bérbevételét. A
pincerészt a sajat targyai raktdrozasara szeretné hasznaini, 6 maga 18 éve a hazban 1év6 - sajét
tulajdonu - lakasaban lakik. A pincét csak az udvari lejaraton keresztil lehet megkdzeliteni, végig
haladva a kdzos osztatlan tulajdonban 1év6, pincerekeszekre osztott folyosén. Kérelmében vallalta a
pincerész zarhatésaganak (rekesz sajat ajtajat, kerettel egy(tt, illetve a hidnyzé ablakat) sajat koltségén
és kivitelezésében valé megoldasat, valamint a pincerész dramellatédsanak biztositésat.

Kérelméhez csatolta személyi igazolvanyanak, lakcimkartyajanak és addigazolvanyanak mésolatéat.

A Budapest |. kerilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi MUszaki Ell4té és Szolgéltatd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) tajékoztatdsa szerint a pincei helyiség 6néllé dramelldtéssal nem rendelkezik.
A kivanatos 6nallé elektromos méréhely kialakithaté - biztositva az egyedi elszamolast - a tarsashéz
hozzajaruldsaval.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Ntv.) 11. & (16) bekezdése
értelmében térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az
Osszességében legelbnybsebb ajanlatot tevdé részére, a szolgédltatds és ellenszolgéltatas
értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2025. évi kbzponti kdltségvetésérd| szol6 2024. évi XC. térvény 5. § (2) bekezdésének a)
pontja alapjan az Ntv. 11. 8 (16) bekezdésében meghatarozott értékhatdr a 2025. évben a
hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték.



A CITY-FORM 2000 KFT. szakértSje a 2025. janudr 27. napjan készitett szakértéi véleményben a bérbe
venni kivant 36 m? alapterUietd pincehelyiség forgalmi értékét 8.000.000,- Ft + AFA Osszegben
hatarozta meg.

Az dnkormanyzat tulajdondban 4llé lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6é 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdése alapjén a helyiségek bérbeaddsardl a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

A Lakasrendelet 66. 8 (1) bekezdés f) pontja szerint a helyiség bérbeadasara azzal kothets bérleti
szerz6dés, aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti jogot kapott.

A 36 m? alapterUlet( helyiség bérleti dfja az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl sz6ld 45/2017. (IIl. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint
az azt médositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (Xil. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjan szdmitva: a Méatray
utca egyéb Gvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2025-ben 26.762,- Ft/m¥év + AFA, amely alap bérleti
dij 75%-kal csokken, ha a helyiség raktar, igy a bérleti dij 6.691,- Ft/m?/év + AFA, azaz 240.876,- Ft/év +
AFA, 20.073,- Ft/h6 + AFA, brutté 25.493,- Ft/hé sszeg.

Tajékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Méty.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjén levezethetd f6szabély szerint a
Bizottsag egyszer(i tdbbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az ellterjesztés megvitatasara és az aldbbi dontési javaslat elfogadéséra.

2. DONTESI JAVASLAT
Budapest I. kertlet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testiletének Gazdasagi és Jogi Bizottséga

../2025. (....) GJB hatérozata
a 1012 Budapest, Méatray u. 5-7. szadm alatti pincerész bérbeadésa iranti kérelemrdl

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Jogi Bizottséga az
6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadédsanak
feltételeirél szol6 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkérében eljdrva Ugy hatdroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének f) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Ruzsa Janos a Budapest |. KerUlet Budavéri Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4116, a 1012 Budapest, Métray utca 5-7. szam alatti ingatlan pinceszintjén
taldlhat6, Budapest |. kerulet, belterlilet 6711/0/A/2 hrsz-U nem lakds céljdra szolgald helyiség 12.
szdmmal jelolt, 36 m? alapterUlet( raktérhelyiségére a szerzédéskotéstél szamitott 5 (6t) év hatarozott
id6tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatdrozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: raktarozas.



A fizetendd havi bérleti dij 20.073,- Ft + AFA, azaz bruttd 25.493,- Ft.

A helyiségbérleti dij 0sszege a bérleti szerz6dés moédositadsa nélkil minden évben a targyév mércius 1-
jén - elsd alkalommal 2026. marcius 01. napjan - a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztéi arindex mértékével emelkedik.

Ruzsa Janos koteles a bérleti jogviszony id6tartama alatt a mért fogyasztas szerint viselni a helyiség
kozUzemi dijait.

Abérleti szerz6désben rogziteni szikséges, hogy Ruzsa Janos a raktarhelyiség miiszaki dllapotat ismeri,
azt ismert és megtekintett allapotban veszi bérbe. Ruzsa Janos a raktarhelyiséget albérletbe nem
adhatja, azt a jelen hatdrozatban és a bérleti szerz6désben rogzitett céllal hasznalhatja, bérlétarsi
jogviszonyt nem |étesithet, a raktarhelyiség bérleti jogat nem ruhézhatja at.

A bérleti szerz6désben rogziteni szlikséges tovabba, hogy Ruzsa Janos sajat koltségén viéllalja a
raktarhelyiségben a nyilaszardk kiépitését, és azok zarhatdsaganak biztositasat, valamint Ruzsa Janos
koteles sajat felel6sségére és koltségére a raktérhelyiség dramelldtdsat biztositani, a kozmU
szolgéltatéval szerz8dést kotni, vagy a tarsashazzal havonta a mért fogyasztas szerint elszamolni.

Ruzsa Janosnak a bérleti szerzédés megkétésekor az Onkorményzattal szemben adétartozasa,
bérleti/hasznélati- és kuldn szolgaltatasi dij, illetSleg addk mddjéra behajtandé kéztartozésa nem élihat

fenn.

Ruzsa Janos koteles a helyiségbérleti szerz6dést a jelen hatdrozatrél sz6l6 értesités kézhezvételétdl
szamitott 30 napon belUl megkotni, ellenkezé esetben a jelen hatérozat a hataridé lejartat kévets
napon minden tovabbi jogcselekmény nélku! hatalyat veszti.

Hatarid&: 2025. marcius 31.
Végrehajtasért felelés: polgadrmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK
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