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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testlet!

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonaban &lla 1015
Budapest, Csalogany utca 36. szdm alatti tarsashazban (a tovabbiakban: Tarsashéz) 1 db lakéds - a
Budapest |. kerllet, belterllet 13929/2/A/4 hrsz-U 6nall6 ingatlan, valamint a kozos tulajdonbdl az
ahhoz tartozé minddsszesen 203/1.000 (20,3%) eszmei tulajdoni hanyad.

A Tarsashaz dr. Térok Gergely jogi képviseld Gtjan 2023. december 14. napjan kérelmet nydjtott be az
Onkormanyzathoz a Térsashaz tarsashaztulajdont alapfté okiratdnak médositasa irént.

Kordbban az Onkormanyzat és két - egy jelenleg is (Oszlanyi Tortel) és egy jelenleg mar nem (OSLE
Invest Kft.) - tarsashazi tulajdonostérs osztatlan kdzos tulajdondban allt a tarsashazi kordbbi padlastér
megnevezés( 6nallé ingatlan.

A 2018. julius 18-an létrejott kdzds tulajdont megszlntett szerzédés értelmében a korabbi
tulajdonostarsak megéllapodtak, hogy az alapité okirat szerinti 143,5 m? alaptertlet( padlastér
ingatlanon fenndllé kdzds tulajdonukat megszintetik. A megszinteté megallapodas értelmében az
OSLE Invest Kft. tulajdonostars megvésarolta az Onkormanyzat tulajdonrészét 4.664.400.- Ft vételaron,
melyhez Oszlanyi Tortel tulajdonostars a hozzajaruldsat adta. A Gazdasdgi Iroda téjékoztatésa
értelmében a vételdr 2018. julius 3. napjan az Onkormanyzat részére banki atutalas Gtjan megfizetésre
kerdlt.

Budapest Févaros I. Kertlet Budavéri Onkormanyzat Jegyz6je &ltal Budapesten, 2018. november 8.
napjan, 201800068634. Gigyiratszamon kiallitott hatésagi bizonyitvany alapjan a beépitetlen padlastér
alapterdlete netté 143,52 m? brutt6 227,97 m? volt.

A tulajdonostarsak rendelkeztek a kodzos tulajdon megszintetéséhez kapcsoldédd alapité okirat
maodositasrol is.

Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keruleti Hivatala 172547/2/2018. UgyiratszamU hatérozataval a
Budapesten, 2018. oktéber 29. napjan kelt egységes szerkezetbe foglalt alapité okirat médosités, a



vonatkozé szintenkénti alaprajzok és a 2018. julius 18-an létrejott kozos tulajdont megsziinteté
szerz6dés érteimében rendelkezett az ingatian-nyiivantartdsi atvezetésroi.

Az Onkormanyzat tulajdoni hanyada a kdzés tulajdon megsziintetése és az alapfté okirat médositas
altal 299/1.000 tulajdoni hanyadrél 203/1.000 tulajdoni hanyadra médosult.

A padlastér a hatalyos jogszabadlyok értelmében beépitésre kerllt és annak tertletén két, 6nalld
ingatlan alakult ki mUszakilag, melyhez kapcsoléddan a térsashazi alapitd okirat médositdsa valt
szikségessé,

A tulajdonostarsak dontéttek a moddositas kérdésérdl és egyhangllag tdmogattédk azt a 2023,
december 13. napjdn megtartott tarsashdzi kozgylilés alkalmaval. A vonatkozé alapité okirat
modositast - az Onkormanyzat kivételével - valamennyi tulajdonostérs alafrta.

Az Onkormanyzat képviseletében a Budapest |. kertlet Budavari Onkorményzat Gazdaségi Mdszaki
Ellats és Szolgaltatd Szervezet (GAMESZ) munkatérsa az alapitd okirat médositasardl torténd szavazas
soran tartézkodott.

A fentiekre tekintettel 2023 decemberében a jogi képvisel® kérte, hogy az Onkorményzat, mint
tulajdonostars ddntsén a Tarsashaz alapitd okirat médositdsardl.

A jogi képvisel6 tajékoztatasa alapjan a padlastér vonatkozaséban 2018. julius 18. napjan tortént kozos
tulajdon megszintetés brutté 228 m? alapterUletre vonatkozott, ami az akkori tetésikot figyelembe
véve 144 m? nettd terlletet jelentett. Az érintett ingatlanra 2019-ben kiadott épitési engedély
valtozatlanul 228 m? brutté alapteruletre 160 m2-es netté alapterUlet(i beépitést tett lehet6vé. A nettd
alaptertlet ndvekedésének oka a beépitésre kertld tetdsik ablakokbdl fakadé netté négyzetméter
novekedés, illetve az udvari homlokzat térdfaldnak 10 cm-rel torténé emelkedése, valamint ennek a
tetOsik valtozésara gyakorolt hatdsa. A 13 darab tetésik ablak egyenként 0,9 m2-el ndvelte a nettd
alapteruletet, 6sszesen 12 m?-rel. A fennmaradd 4 m? névekedés a teté dblésszog véltozasabdl fakad.

A F8épitészi Iroda tajékoztatdsa szerint a tetterek hasznos alapterlletébe, azaz a nettd teriletbe csak
az 1,9 m-es belmagassdgnal nagyobb magassagu terUleteket szémitjgk be. Egy utdlagos
tetétérbeépitésnél kdnnyen eléfordulhat, hogy a kivitelezési megoldésok fuggvényében (pl. kis térdfal
emelés, a kidlié tetGablakok alatti tertletek, stb.) a létrejovs nettd alapterilet nagyobb lesz a korédbban
feltételezettnél, a targyi esetben is ez tortént. A beépités sordn a beépitett brutté alapterllet a
szerz6dott méretli, igy a kissé megndvekedett nettd alapterllet elfogadhatd. Az ebbdl adddd
onkormanyzati tulajdoni hdnyad véltozasa természetes kdvetkezmény, hatranyt nem jelent az
Onkormaényzat szamara.

2021. augusztus 17-én megtortént a beépitett tetStér (kordbbi padlastér) féldmérs dltali felmérése
alapjan a vonatkozé véltozasi vazrajz illetékes foldhivatal altali zaradékoladsa, és a felmért alapterulet
alapjan nyilvantartasba vételre ker(il6 ingatlanok alapterdletének figyelembevétele mellett keril sor a
valamennyi albetéthez tartozd kdzos tulajdoni hanyad kiszamitasara.

A Tarsashdzban taldlhatd 13929/2/A/5 helyrajzi szém alatt felvett 144 m? terlletl padléstér
megjel6lést ingatlanon annak tulajdonosai két 6ndlld, mlszakilag elkdlonilt tetéteret alakitottak ki

1. az OTEK szerinti 83,97 m? hasznos alapter(ilet(i tetétér ingatlant a hozza tartozé terasszal, amely
ingatlan a csatolt alaprajzon 6. sorszammal kerult megjeldlésre, tervezett helyrajzi szdma 13929/2/A/6,
2. az OTEK szerinti 76,30 m? hasznos alapteriilet( tet6tér ingatlant, amely ingatlan a csatolt alaprajzon
7. sorszammal kerUlt megjeldlésre, tervezett helyrajzi szama 13929/2/A/7.



A kialakult ingatlanok az eredetileg fenndllott, 13929/2/A/5 helyrajzi szdm alatt felvett, padlastér
hasznalati médu ingatian hasznos alapterUietét meghalado terUieten kerultek kialakitasra, igy a tobbi
8nallé ingatlanhoz rendelt kdzos tulajdoni eszmei hényad is médosul. A fentieknek megfeleléen a
Budapest I. kerllet, beltertlet 13929/2/A/5 helyrajzi szdm alatt felvett, padlastér hasznalati mddu
ingatlan megszilnt, abbdl a fentiek szerinti két ingatlan kerdlt kialakitasra, amelyre tekintettel a kilén
tulajdonok, azok térmértéke, helyiségei, valamint az azokhoz tartozé osztatlan eszmei tulajdoni hanyad
modosulnak. A Térsashazban talalhaté tobbi, a tet6téren kivil es6 ingatlan esetében csak az azokhoz
tartozo osztatlan eszmei hanyad valtozik.

Az alapitd okirat modositas célja, hogy a korabban 13929/2/A/5 helyrajzi szamu padléstérben kialakitott
két darab tetStér ingatlan a kdzos tulajdonban maradé tulajdonbdl feltiintetett eszmei tulajdoni
hanyaddal egyltt 6néllé ingatlanként, 13929/2/A/6 és 13929/2/A/7 helyrajzi szdmokon térsashazi
kuldnlapokon megnyitasra és bejegyzésre kerljon.

Az Onkormanyzat tulajdoni hényada a targyi alapité okirat médositds altal 203/1.000 tulajdoni
hanyadré! 196/1.000 tulajdoni hanyadra médosul.

A jogi képvisel§ tajékoztatasa szerint az alapité okirat médositasanak koéltségeit nem a Tarsashaz,
hanem a két a fentiek szerinti, tarsashazi kilénlapokon megnyitasra és bejegyzésre kerul8 ingatlanok
érdekelt tulajdonostarsai viselik, ezzel kapcsolatban az Onkormanyzatnak nem merdl fel kéltsége.

A jogi képvisel6 a fentiek alapjan kérte a tarsashaztulajdont alapfté okirat médositasanak és a
kapcsolddd vazrajzoknak az alafrasat, amely kérelem alapjan a Képvisel&-testilet a 668/2024. (V. 16.)
onkormanyzati hatdrozatdban foglaltak szerint az alapité okirat mdédositdséhoz hozzéjarult. A
vonatkoz6 okiratok az Onkorményzat részérél 2024. méajus 30. napjan alairasra keriltek.

A Tarsashaz képviseletében a jogi képvisel6 2025. januar 24-én kérelmet nyljtott be az
Onkormanyzathoz, miszerint a tarsashéazi alapité okirat - az Onkorméanyzat &ltal 2024. méjus 30. napjan
aldirt - moédositasara vonatkozd tarsashazi kérelmet a BFKH Féldhivatali Féosztalya elutasitotta,
tekintettel arra, hogy az okirat mellékletét képezd vazrajzon a Xll. szdmmal jelolt és tarsashazi kdzos
tulajdont terUlet a 7,23 m? hasznos alapteriletl 1épcséhdz, azonban a 7 m2-es épuletrész kozos
tulajdonba kertlésére vonatkozdan okirat az ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésre irdnyul6 kérelemhez
nem kerdlt csatolasra.

A jogi képvisel6 tdjékoztatasa értelmében a féldhivatali elutasitasra tekintettel az alapité okirat (annak
2. sorszamozott oldalanak utolsé bekezdésétél kezdédéen) az aldbbiakkal kerlilt kiegészitésre:

Felek rogzitik, hogy a padlastérben tortént fenti ingatian-kialakitasra tekintettel k6zos tulajdonba kerUilt
a vazrajzon XlI. szammal jelolt 7,23 m? hasznos alaptertlet( 1épcséhaz. A 7 m?-es épuletrész kdzos
tulajdonba kerllésének jogcime ajandékozds, Oszlanyi Tértel Andrds és Kovacs Lajos, mint
ajandékozok a tarsashaz valamennyi tulajdonosa, mint megajandékozottak részére ajandékozzak a
kordbban a 13929/2/A/5 hrsz-U kuldn tulajdond ingatlan részét képezd, kdzos tulajdonba visszakerulé
lépcsBhaz tulajdonjogdt. A Tarsashaz valamennyi tulajdonosa, mint megajandékozott az ajandékot
elfogadja, a [épcséhdaz térsashazi kozds tulajdonba kerdil.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen pont szerint térsashazi kdzos tulajdonba kerll§ 1épcséhaz
onadlléan nem forgalomképes; az kizdrélag a 13929/21/A/6 és 13929/2/A/7 hrsz-G ingatlanok
megkozelitésére szolgdl, masra nem hasznalhatd; annak tdrsashazi kézos tulajdonba torténé
ajandékozasara a tarsashazi alapfté okirat médositasanak ingatlan-nyilvantartasi bejegyezhetésége
érdekében kerllt sor, amelyre tekintettel az forgalmi értékkel nem bir, a tdrsashaz, illetve a
tulajdonostarsak részérdl vagyonszerzés nem torténik."



A mellékelt alapitd okirat mddositas a legutdbbi okirathoz képest tehat az egyes kulon tulajdoni
illetdségeket, ilietve a hozzdjuk tartozd eszmei tulajdoni hanyadokat, a zaradékolt vazrajzokat nem
érinti.

A jogi képvisel6 kérte az Onkormanyzatot, hogy mint tulajdonostars tdmogassa és irja ala az alapité
okirat modositasat, a benyujtott kérelemhez mellékelten csatolta a tarsashazi tulajdonostérsak altal
mar aldirt okiratot 10 (tz) eredeti példanyban, illetve a kapcsol6dd kozgylilési jegyz6kényv masolati
példanyat. A kozgylilési jegyz8kdnyv értelmében a Tarsashdz a 2025. janudr 7-én megtartott
kozgyllésen dontott az alapitéd okirat médositdsardl, az okirat - az Onkorményzat kivételével —
valamennyi tulajdonostérs altal alairasra kerdlt.

A benydjtott és alairni kért tarsashaztulajdont alapitd okirat a jelen el&terjesztéshez mellékletként az
abban szerepld személyes adatokra tekintettel nem kerUl csatolasra, a dokumentum a déntéshozatal
soran az Ulésen megtekinthetd.

A kozgylilési jegyz6kdnyvben rogzitésre kerllt, hogy a padlastér megosztasat és az alapité okirat
modositdsat kezdeményez8 tulajdonostars vallalta, hogy amennyiben a megosztés sordn fennmaradd,
7 m? nagységu terllet ajandékozas jogcimén kozos tulajdonba kertilése illetékfizetési kotelezettséget
keletkeztet a Tarsashaz részére, azt megteriti a Tarsashaznak.

A Budapest I. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiletének az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szélé 16/1995. (XI. 30.) dnkorméanyzati rendelete
8. 8 (3) bekezdése alapjadn énkormanyzati vagyontargyat érinté kérdéskorben atruhazott hataskor
hidnydban a Képviselé-testilet dont.

'z

Tajékoztatom a T. Képvisel8-testlletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrdsigénnyel nem jér.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvdnos. Az Motv. 50. 8-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a Képvisel&-
testUlet egyszer( tobbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiletet az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertilet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testilete

......... /2025. (..............) 6nkormanyzati hatérozata

a Budapest, |. kerllet Csalogany utca 36. szam alatti tarsashaz alapité okiratdnak médositdsarél

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel8-testilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet 8.
8 (3) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Budapest I. KerUlet
Budavari Onkormanyzat 203/1.000 tulajdoni hanyada arényaban hozzajarul a Budapest, |. keriilet
Csalogany utca 36. szam alatti tarsashaz alapit6 okiratanak - a kordbban 13929/2/A/5 helyrajzi szamu
padlastérben kialakitott két darab tetStér ingatlan a kdzds tulajdonban maradé tulajdonbdl feltintetett
eszmei tulajdoni hanyaddal egyltt 6ndllé ingatlanként, 13929/2/A/6 és 13929/2/A/7 helyrajzi
szamokon tarsashazi kdlénlapokon megnyitdsa és ingatlannyilvantartasi bejegyzése céljabdl térténd, a
kialakult adatok atvezetésére iranyuld - mddositasahoz és egytttal felhatalmazza a Polgarmestert arra,



hogy az Onkormanyzat - mint az Onkorményzat tulajdonaban lévé Budapest I. kerllet, beltertilet
13929/2/A/4 hrsz-G 6néiié ingatian tulajdonosa - képviseietében az Onkormanyzathoz 2025. januér
24-én benyujtott kérelemhez mellékelt tartalmd, a tulajdonostarsak 4ltal aléirt tarsashaztulajdont
alapité okiratot aldirja és az alairt iratok jogi képviseld részére torténd visszajuttatdsa érdekében
intézkedjék.

Hatarid6: 2025. marcius 31.
Végrehajtasért felel6s: polgarmester
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