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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

Budapesti |. kerllet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiilete 71/2021. (VII. 15.)
hatdrozatdval dontott a budavari miemlék épuletekben taldlhatéd bérlemények eladdsahoz
kapcsoloddé kézbeszerzesi eljardsok meginditasdsanak elékészitéserol.

Az el6készités sordn a muszaki tartalom tisztdzdsat kdvetden, és az érintett ingatlanok
(mUemlék éplletek és lakdsok) szamara figyelemmel, a bekért indikativ ajanlatok alapjdn
megdllapithatd, hogy 2 db kozbeszerzesi eljdrdst kell lebonyolitani, mindkettét nemzeti
értékhatdron beldl, melyek a kovetkezdk:

1) Maszaki dokumentdcié és jarulékos szolgaltatasok térgyu, 2 évre szoélé (+2 évvel
meghosszabbithatd) keretmegdllapodds alapjén Budapest |. kerllet Budavdari
Onkormdnyzat tulaojdondban 1évé, elidegenitésre tervezett éplleteinek és
bérleményeinek tarsashdzza alakitdsdhoz szikséges komplett muszaki dokumentacio
elkészitése a jogszabdlyokban meghatdrozott formai és tartalmi megfeleléssel,
valamint eseti jelleggel eplletfelméresi dokumentdcio keszitése, térkepészeti és
foldmeéresi feladatok elvegzese.



2) Ingatlan értékbecslés és mérndki szolgaltatasok targyu, 2 évre szold (+2 évvel
meghosszabbithatd) keretmegdllapodds alapjdn o Budapest | kerilet Budavdri
Onkormanyzat tulajdondban, valamint idegen tulajdonban d@llé ingatlanok forgalmi
(adott esetben hozadéki, netté-pétldsi) értékét, illetve az Onkormdnyzat tulajdonat
kepezé ingatlanok haszndlati dijdt meghatdrozé szakvelemény elkészitéese az
Onkormdnyzat vagyongazddlkoddsi, vagyonhasznositasi feladatainak —ellatasa
erdekeben és celjara - tobbek kézott, de nem kizdarélagosan elidegenites, haszndlatba
adds, helyiség bérleti joganak atruhdzdsa, ingatlanvasarlas, kdzos értékesités esetén -
. a termo&féldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki ertékének meghatdrozdsdara
vonatkozé modszertani elvekrél szolo 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben foglaltaknak
megfeleléen, tovdbbd ellenértek fejeben tértend tulajdon-atruhdzds vagy bérbeadds
eseten energetikai tanusitvany keszitéese az éplletek energetikai jellemzéinek
tanusitdsarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfeleléen, a
keretmegdllapoddsban meghatdrozott feltételek, illetéleg a konkrét munkadra
vonatkozo egyedi megrendelesekben foglaltak szerint.

A kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLII. torvény (tovdbbiakban Kbt.) 16-19.8-ai - a becsult
erték meghatdrozdsdara vonatkozo szabdlyok - alapjdn, a hasonlé célra iranyulé szolgdltatdsok
értékét egybe kell szdmitani. Ennek koévetkezménye, hogy a muiemlék bérlakdasok
elidegenitésére vonatkozo, térvény dltal meghatdrozott konkret feladatok mellett az adott
idészakban esetleg felmerlld, azonos célra irdnyuld szolgdltatds - mint értékbecslés vagy
energetikai tanusitvdny - megrendelése is csak kozbeszerzési eljdrdsban kerllhetne
kivalasztdsra, ezért jelen eljdrdsok tartalmazzdk a miemlék bérlakdsok elidegenitésére
vonatkozo térvenyi feladatokon tul a tovdbbi eseti megrendelések lehetdsegeit is.

A megalkotott térvény és annak egyes reszei alaptérvény ellenessége okdn ki nem hirdetett,
modositandé szabdlyai miatti bizonytalansdagi tényekzékre tekintettel, a feleldés akkreditalt
kdzbeszerzési szaktandcsadd a Kbt. sajdtos beszerzési moédszerei kozll a Kbt. 105. & (1)
bekezdés c¢) pontja szerinti keretmegdllapodds megkdtésére iranyuld eljards lebonyolitasat
javasolja és keszitette elé az Ajanlatteteli felhivasokat a déntés meghozdsdhoz. A felhivas a
szerz8dések elkészitése, illetve a konkrét feltételek meghatdrozdsa sordn részleteiben
vdltozhat.

Mindkét eljagrdasra vonatkozo alap informdciok:

— Tdargya: szolgdltatdsmegrendelés

- Fajtdja: nemzeti, nyilt, a kdzbeszerzésekrél szold 2015. évi CXLIIL. térvény 105. § (1)
bekezdés c) pontja szerinti keretmegdllapodds megkdtésére iranyuld eljards

— Becsllt érték: nettd 66 000 000, - Ft eljgrasonként

— Fedezet dsszege: A Kbt. 104. & (7) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, miszerint ,az
ajdniatkérd nem kdteles beszerzését a keretmegdllapodas alapjan megvaldsitani”, a
nettdé 66 000 000, - Ft, azaz brutté 83 820 000, - Ft keretdsszeg rendelkezésre dllasa
nem feltétele a tdrgyi, keretmegdllapodds megkdtésére irdnyuld eljdrds
meginditdsanak. A fedezet igazoldsa €s annak rendelkezésre bocsatdsa a
keretmegdllapodds alapjan megkdtendd egyedi szerzédések vonatkozdsdban dll fenn.

A kdzbeszerzési eljarasokra vonatkozé tovabbi részletes adatok az eléterjesztés mellékleteiben
taldlhatok. Mellekletek:

1. melléklet: Ajanlattételi felhivas Maszaki dokumentdcio és jarulékos szolgdaltatasok

2. melléklet: MUszaki leirds MUszaki dokumentdcio és jaruléekos szolgdltatdsok

3. melléklet: Ajanlattételi felhivas Ingatlan értékbecslés és mérndki szolgdltatdsok

4. melléklet: MUszaki leirds Ingatlan ertékbecsles és mérndki szolgdltatdsok



Tdajékoztatdas a kézbeszerzési eljarasok meginditdsdnak elézményérdl, kérdlményeirdl:

Az OrszdggyUlés 2021. julius 15-i Ulésnapjan elfogadta a T/16223. szdmu a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéslkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szélé 1993.
LXXVIII. térvény, valamint a nemzeti vagyonrél szolo 2011. évi CXCVI. térveny modositdsarol
sz0l6 torvényt (a tovdabbiakban: Torvény).

A koztdrsasdgi elndk - az Alaptorvény 6. cikk (4) bekezdésében és a 9. cikk (3) bekezdés i9
pontjaban biztositott jogkorében a Torvény 1. §-a, 2.8-a és 3. 8-a alaptorvény-ellenességének
megdllapitdsat keérte az Alkotmdnybirosagtol.

Az Alkotmanybirosag 1/2644/2021. hatdrozataval megadllapitotta, hogy a Torvény 1. §-
daban foglalt 47. § (3) bekezdés a) és b) pontjai, 47. § (4) bekezdése, valamint a 48. § (2)
bekezdés e) pontja alaptérvény-ellenesek. Tovabbd megdllapitotta, hogy a Térvény 1. §-a
és 2.8-a, valamint a lakdasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozé egyes szabdlyokroél szolé 1993. LXXVIII. térvény 55. 8 (4) bekezdése egylittes
alkalmazasakor az Alaptérvény P) cikk (1) bekezdésbédl fakadoé alkotmdanyos kdvetelmény,
hogy a muemlékvédelmi hatésagi jogkér cimzettje doéntéshozatala soran a
miemlékvédelmi érdeket ne rendelje egyéb szempontok ala, igy a vételi jog gyakorlasanak
felteteleként, a muiemlekvédelmi szempontokat figyelembe véve adjon hozzdjdruldst az
elidegenitéshez.

Az Alkotmdanybirésdg az inditvéanyt egyebekben elutasitotta.

Az Alkotmdnybirésdgrol szélo 2011. évi CLI. térvény 40. § (1) bekezdés szerint: ,Nem hirdethetd
ki a torvény, ha az Alkotmdnybirésag a 23. §-ban meghatdrozott eljgrasdban megdllapitja a
vizsgdlt térvényi rendelkezés vagy rendelkezések alaptdrveny-ellenesseget” A 23. &8 az
Alaptdrvénnyel vald dsszhang elézetes vizsgdlata (elézetes normakontroll eljards) vonatkozé
szabdlyokat tartalmazza.

Az egyes hdzszabdlyi rendelkezésekrél szolo 10/2014. (11.24.) OGY hatdrozat 79. §-a szerint:

.79. 8 (1) Ha a kéztdrsasdgi elndk az Alkotmdnybirésdg dltal az Alaptérvénnyel ellentétesnek
nyilvanitott rendelkezés miatt visszakuldi a térvényt az Orszaggyullésnek, vagy ha az
Alkotmdnybirésdg az Orszaggyllées hatdrozata alapjan lefolytatott vizsgdlat sordn
alaptérvény-ellenességet dllapitott meg, a hazelnok felkéri a térvényalkotasi bizottsagot az
Alkotmanybirésag hatdrozatanak megfelelé modosité javaslat elterjesztésére.

(2) A torvényalkotdsi bizottsdg dltal elbterjesztett modositd javaslat az Alkotmanybirésag
altal az Alaptérvénnyel ellentétesnek nyilvanitott rendelkezésre vagy azzal szorosan
Osszefuqgd részekre vonatkozhat. A mdédosité javaslat - szikség esetén - kiterjedhet a
hatdlybalépés idépontjat megdllapito rendelkezésekre is.

(3) A torvényalkotdsi bizottsdg az Alkotmdnybirésdg hatdrozatdrol kialakitott allaspontjarél
jelentést nyujt be. A tdrvényalkotdsi bizottsag a (2) bekezdés szerinti médositéd javaslatat a
jelentésével egyidejileg nyujtja be. Ezt kdvetdéen a térvenyalkotdsi bizottsdg tovabbi
médositd javaslatot nem nydjthat be. Az eljardsra ezt kdvetdéen a 47-48. §-t és az 50. §-t kell
megfeleléen alkalmazni az ezen alcimben foglalt eltérésekkel és azzal, hogy a 48. & (2) és (4)
bekezdése szerinti szavazdsi kérésre nem kerulhet sor.

(4) Ha az alkotmdanyigyi kérdésekkel foglalkozo bizottsag az Alkotmdnybirdsag hatdrozatdardl
dllast foglalt, dlldsfoglalasat a térvényalkotdsi bizottsdgnak az Alkotmdnybirosdg hatdrozatat
tdrgyald Ulésén ismertetheti.



(5) A vita a térvényalkotdsi bizottsag jelentésérél és modositd javaslatardl folyik.

(6) A (2) bekezdés szerinti modositd javaslat vitdjara és szavazdsdra, valaomint a
zdrészavazdsra eqgy napirendi pont keretében kerll sor.

Az Alkotmdanybirdsdg hatdrozatdnak megfeleld modositd javaslat elbterjesztésére a fentiek
alapjan az Orszdaggyulés 6szi Ulésszakdn kerdl sor.

Az Alkotmdanybirésdg hatdrozata alapjan alaptorvény-ellenesek az aldbbi rendelkezések:
A Ltv. 47. 8 (3) bekezdés a) és b) pontja, valamint a (4) bekezdése:
.47.8 (3) A vételi joggal érintett lakds vételdra a forgalmi érték

80 szdzaleka, amennyiben a veteli jog szempontjdbol alapul vett bérleti jogviszony idétartama
az egyoldald nyilatkozat kdzlésének idépontjdban 5 év és 15 év kdzotti;

50 szdazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjdbdl alapul vett bérleti jogviszony idétartama
az egyoldalu nyilatkozat kézlésének idépontjaban 15 év és 25 év kdzotti;”

. (4) A (3) bekezdés a) és b) pontjatdl eltéréen a vételi joggal érintett lakds vételdra a forgalmi
érték 35 szdzaléka abban az esetben, ha a vételi jog alapjdul szolgdld bérleti jogviszony a 29. §
szerinti csere Utjan jott letre és a csere sordn tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra.”

A 48. § (2) bekezdés aldbbi e) pontja szintén alaptdrvény-ellenes oz Alkotmdnybirdsdag
hatdrozata alapjdn

. (2) A vételi jog gyakorlasdra irdnyulé nyilatkozatnak tartalmaznia kell”

.€) a vételar megfizetésének Utemezését, azzal, hogy legfeljebb huszondt évi havonkénti
egyenletes 6sszeql részletfizetés hatdrozhaté meg és a vételi jogot gyakorlé nyilatkozat
kézlésétdl szamitott nyolc napon belll legaldbb a veteldr tiz szdzaléeka egy Osszegben
megfizetendd;”

A fentiekre tekintettel jelenleg nem dll rendelkezesre normaszéveg es nem dllapithaté meg az
sem, hogy a hdazelnok felkérésére a torvényalkotdsi bizottsadg milyen tartalmid modositod
javaslatot terjeszt eld.

Ugyanakkor tébb olyan szakasz taldlhaté a Térvényben amely, vagy amelyhez kapcsolodé
alkotmdnybirésagi dontéssel érintett szakaszok alapjaiban megvdltoztathatjgk az érintett
lakdsok szamat:

45, 8 (1) Ha e rendelkezés hatdlybalépését kovetden vildgorokségi helyszinen és
védddvezetében az dnkormdnyzati, valamint az dllami tulajdonu lakdsra a 2020. december 31.
napjan hatdlyban lévé hatdrozatlan ideju bérleti jogviszony idétartama eléri az 6t evet, abban
az esetben a lakdsra vételi jog illeti meg a (2) bekezdésben megjeldlt magdnszemélyeket,
amennyiben a lakds 1895. november 30. napjdn a) muemleképuletben lévé lakdsnak mindsult”.

Tisztelt Bizottsagi Tagok!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormdanyzat kézbeszerzési szabdlyzatanak megdllapitasardl
sz6l6 Budapest |. keriilet Budavari Onkormdanyzat Képviseld-testiilete 1/2020.(1X.1.) normativ
hatdarozata lll.2. 2) pont alapjdn az énkormdanyzat kézbeszerzésekeért felelés bizottsdg dont az
eljaras meginditdsarol.



Kérem a Tisztelt Bizottsagi Tagokat, az elbterjesztést targyaljdk meg, és dontsenek az
eljarasok meginditasarol.



2. DONTESI JAVASLAT

1) Hatdrozati javaslat

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsag Bizottsaga

../2021. (...) GIB hatdrozata

Maszaki dokumentdcié és jarulékos szolgdltatasok targydban kdzbeszerzési eljaras
inditasarol

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasdagi és Jogi
Bizottsag Bizottsaga, mint a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat ajanlatkérd
képviseldje, az alabbiak szerint dont a kézbeszerzési eljaras meginditasarol:

1. A kozbeszerzési eljaras elnevezeése, targya, fajtgja, becsilt érteke, fedezete:

A kozbeszerzési eljards elnevezése: Mduaszaki dokumentacié és jarulékos
szolgdltatasok

Tartalma: 2 évre szélé (+2 évvel meghosszabbithatd) keretmegdllapodds alapjén
Budapest |. keriilet Budavari Onkormdanyzat tulajdondban 1évé, elidegenitésre tervezett
epuleteinek és bérlemenyeinek tarsashdzzda alakitdsdhoz szikseges komplett mdiszaki
dokumentdcié elkészitése a jogszabdlyokban meghatdrozott formai és tartalmi
megfeleléssel, valamint eseti jelleggel eplletfelmerési dokumentdcio keszitese,
térképészeti és foldmérési feladatok elvégzése.

Targya: szolgaltatdsmegrendelés

Faojtdja: nemzeti, nyilt, a kdzbeszerzésekrél szolé 2015. évi CXLII. térvény 105. § (1)
bekezdés c) pontja szerinti keretmegdllapodds megkétésére irdnyuld eljéras

Becsult ertéek: netté 66 000 000, - Ft

Fedezet 6sszege: A Kbt. 104. § (7) bekezdéseében foglaltakra figyelemmel, miszerint ,az
ajanlatkéré nem kdteles beszerzését a keretmegdllapodas alapjan megvaldsitani”, a
nettd 66 000 000, - Ft, azaz brutté 83 820 000, - Ft keretdsszeg rendelkezésre dlldsa
nem feltétele a tdrgyi, keretmegdllapodds megkotésére iranyuld eljards
meginditdsadnak. A fedezet igazoldsa és annak rendelkezésre bocsatdsa a
keretmegdllapodds alapjdn megkdtendd egyedi szerzédések vonatkozdsdban dall fenn.

2. Felelbsségirend:

A kdzbeszerzési eljarasban a felelésok és egyben a birdldbizottsdgi tagok név szerinti
megjeldlese:

Dontéshozé/Gazdasdgi és Jogi Bizottsdg testilet tagjai:
Molndarka Gdbor Zoltdan
Varga Daniel
Gomilké Henrik
Gulyds Gergely Kristof
Pokolyné Garay Gertrud
dr. Molnar Gdbor
Tolcsér Borbdla

Pénzugyi szakértelem:



Szabd Zsolt Gazdasdgi Iroda vezetd

Kozbeszerzés targya szerinti (miszaki-szakmai) szakértelem
Keresztely Dezs6 ingatlanszakertd; beruhdzdsi, éplletszerkezeti és ertékbecsld
igazsdgugyi szakérté
Légarne Gulyds Rita Vdrostzemeltetési és Beruhdzdsi Iroda vezeté

Jogi szakértelem, felelés akkreditalt kézbeszerzési szaktanacsadé:
Dr. Varga Doéra Katalin LL.M. Ugyved, Felelés Akkreditalt Kozbeszerzesi
Szaktandcsadd

Hatdridé: azonnal
Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsart felelés: Varosuzemeltetési és Beruhdzdsi Iroda

2) Hatdrozati javaslat

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasdagi és Jogi
Bizottsag Bizottsaga

../2021. (...) GIB hatdrozata

Ingatlan értékbecslés és mérndki szolgaltatdsok targydban koézbeszerzési eljaras
inditasarol

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Jogi
Bizottsag Bizottsdga, mint a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat ajanlatkérd
képviselbje, az aldbbiak szerint dont a kézbeszerzési eljaras meginditasaral:

1. A kdzbeszerzési eljaras elnevezése, targya, fajtdja, becsult értéke, fedezete:
A kézbeszerzési eljdrds elnevezése: Ingatlan értékbecslés és meérnoéki szolgaltatasok

Tartalma: 2 évre szél6 (+2 évvel meghosszabbithatd) keretmegdllapodds alapjdn a
Budapest |. Kerllet Budavari Onkormdnyzat tulajdondban, valamint idegen
tulajdonban allé ingatlanok forgalmi (adott esetben hozadéki, nettd-potlasi) értékét,
illetve az Onkormdnyzat tulajdondt képezé ingatlanok haszndlati dijat meghatdrozé
szakvélemény elkészitése az Onkormdnyzat vagyongazdalkoddsi, vagyonhasznositdsi
feladatainak ellatdsa érdekében és céljdra - tébbek kézétt (de nem kizdrolagosan)
elidegenités, haszndlatba adds, helyiség bérleti jogdnak dtruhdzasa, ingatlanvasarldas,
kdzos ertekesites esetén, tovdbbd ellenértek fejében tértend tulajdon-atruhdzds vagy
bérbeadds esetén energetikai tanusitvany készitése.

Targya: szolgaltatdsmegrendelés

Fajtdja: nemzeti, nyilt, a kdzbeszerzésekrél szold 2015. évi CXLIII. torvény 105. & (1)
bekezdés c) pontja szerinti keretmegdllapodds megkdtésére irdnyuld eljaras

Becslult ertek: netté 66 000 000, - Ft

Fedezet 6sszege: A Kbt. 104. § (7) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, miszerint ,az
agjanlatkérd nem kdteles beszerzését a keretmegdllapodds alapjdn megvaldsitani”, a
nettd 66 000 000, - Ft, azaz brutté 83 820 000, - Ft keretdsszeg rendelkezésre dlldsa
nem feltétele a tdrgyi, keretmegdllapodds megkdtésére iranyuld eljards
meginditdsanak. A fedezet igazoldsa és annak rendelkezésre bocsatdsa a
keretmegdllapodds alapjdn megkdtendd egyedi szerzédések vonatkozdsdban dall fenn.



2. Felelésségi rend:

A kdézbeszerzési eljgrasban a felelésdk és egyben a birdlobizottsagi tagok név szerinti
megjeldlése:

Doéntéshoz6/Gazdasdgi és Jogi Bizottsdag testllet tagjai:
Molndrka Gdbor Zoltdn
Varga Ddniel
Gomilké Henrik
Gulyds Gergely Kristof
Pokolyné Garay Gertrud
dr. Molnar Gdbor
Tdlcsér Borbdla

Pénzigyi szakeértelem:
Szabd Zsolt Gazdasdgi Iroda vezetd

Kézbeszerzés targya szerinti (miszaki-szakmai) szakértelem
Keresztély Dezsé ingatlanszakérté; beruhdzdasi, épulletszerkezeti és értékbecsld
igazsagugyi szakertd
dr. Ladng Orsolya Muszaki Iroda vezetd

Jogi szakértelem, felel6s akkreditalt kézbeszerzési szaktanacsado:
Dr. Varga Déra Katalin LLM. Ugyvéd, Felelés Akkreditalt Kozbeszerzési
Szaktandcsado

Hatdridé: azonnal

Felelbs: polgdrmester
Veégrehajtdsart felelés: Varosuzemeltetesi és Beruhdzasi Iroda, és Muszaki Iroda

Budapest, 2021. szeptember

2. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE(I) JAVASLAT

melléklet: Ajanlatteteli felhivds MUszaki dokumentdcio és jdarulékos szolgdltatasok
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Ajanlati felhivas

Ajanlati/részvételi felhivas

A Kbt. 112. § (1) bekezdés b) pont szerinti eljarasok esetében.
L. szakasz: Ajanlatkéré

I.1) Név és cimek (jelolje meg az eljarasért felelos 0sszes ajanlatkérot)
Hivatalos név: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
Nemzeti azonositoszam: EKRSZ 48480080

Postai cim: Kapisztran Tér 1.

Varos: Budapest

NUTS-kod: HU110

Postai irdnyitoszam: 1014

Orszag: Magyarorszag

Kapcsolattartd személy: dr. Varga Dora Katalin

E-mail: drvarga@vddr.hu

Telefon: +36 16195285

Fax: +36 16195414

Internetcim(ek)

Az ajanlatkérd altalanos cime: www.budavar.hu

A felhasznalé6i oldal cime: www.budavar.hu

1.2) Kozos kozbeszerzés

A szerzddés kozos kozbeszerzeés formajaban valésul meg: Nem
Tobb orszag részvételével megvalosuld kozos kozbeszerzés: Nem
A szerzddést kozponti beszerzo szerv itéli oda: Nem

1.3) Kommunikacio

A kozbeszerzési dokumentacio korlatozas nélkil, teljes korlien, kozvetleniil és dijmentesen
elérhetd a kovetkezd cimen: Igen

A kozbeszerzési dokumentaciohoz torténd hozzaférés korlatozott: Nem
Tovabbi informacio a kovetkezd helyrdl érhetd el:

https://ekr.gov.hu/portal/kozbeszerzes/eljarasok/EKR....../reszletek

Tovabbi informacid a kovetkezd cimen szerezhetd be



a fent emlitett cim: Igen
masik cim: (adjon meg masik cimet): Nem
Az ajanlat vagy részvételi jelentkezés benytjtando

elektronikusan: Igen https://ekr.gov.hu/portal/kozbeszerzes/eljarasok/EKR. ... /reszletek

a fent emlitett cimre: Igen
a kovetkez6 cimre: (adjon meg masik cimet): Nem

Az elektronikus kommunikacié olyan eszk6zok és berendezések hasznalatat igényli, amelyek
nem altalanosan hozzaférheték: Nem

1.4) Az ajanlatkéré tipusa
Ajanlatkérd tipusa: Regionalis/helyi szintii
L.5) Fo tevékenység

F6 tevékenység: Altalinos kozszolgaltatisok

IL. szakasz: Targy

I1.1) Meghatarozas

11.1.1) Elnevezés: , Miiszaki dokumentacio és jarulékos szolgdltatasok™
Hivatkozési szdm:

11.1.2) Fé6 CPV-kéd:

71315300-2 Epiiletfelmérési szolgaltatisok

I1.1.3) A szerz6dés tipusa: Szolgaltatasmegrendelés
11.1.4) A kozbeszerzés rovid ismertetése:

Keretmegillapodds alapjan Budapest Févaros I. keriilet Budaviri Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé, elidegenitésre tervezett épiileteinek és bérleményeinek tarsashazza
alakitasahoz sziikséges komplett miiszaki dokumentacio elkészitése a jogszabalyokban
meghatarozott formai és tartalmi megfeleléssel, valamint eseti jelleggel épiiletfelmérési
dokumentacio készitése, térképészeti és foldmérési feladatok elvégzése.

Részletesen a felhivas 11.2.4) pontjaiban és a miiszaki leirasban.
I1.1.5) Becsiilt érték:
Ertéke 4fa nélkil: 66 000 000 Pénznem: HUF

(AFA nélkill, Keretmegallapodas vagy dinamikus beszerzési rendszer esetében a
szerzddéseknek a keretmegallapodas vagy dinamikus beszerzési rendszer teljes id6tartamara
vonatkozo becsult 6sszértéke)



I1.1.6) Részekre vonatkozo informaciok
A beszerzés részekbdl all: Nem
Részajanlattétel kizarasanak indoka:

Az egyes részfeladatok egymasra épiilnek és miiszaki gazdasagi egységet alkotnak. A
teljesités egy egymasra épiil6 lancolat, aminek minden elemét részletesen ismerni kell a
teljesités soran. Tobb vallalkozo igénybevétele esetén a jarulékos koltségek annyiszor
tobbszorozoédnek, ahiany részre bontja ajanlatkéro a teljesitést, ezért az a hatékony és
felelos pénzgazdalkodas elvével, valamint a gazdasagi észszeriiséggel is ellentétes lenne.

11.2) Meghatarozas

11.2.1) Elnevezés: , Miiszaki dokumentdcio és jarulékos szolgdltatasok”
11.2.2) Tovabbi CPV-kéd(ok):

F6 CPV-kod:

71250000-5 Epitészeti, mérnoki és felmérési szolgaltatisok
71351810-4 Térképészeti szolgaltatasok

79131000-1 Dokumentacios szolgaltatasok

71356000-8 Miiszaki szolgaltatasok

71355000-1 Foldmérési szolgaltatasok

11.2.3) A teljesités helye:

NUTS-kod: HU110

A teljesités helye: Budapest L. keriilet kdzigazgatasi teriilete
11.2.4) A kozbeszerzés mennyisége:

Keretmegillapodds alapjan Budapest Févaros I. keriilet Budaviri Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé, elidegenitésre tervezett épiileteinek és bérleményeinek tarsashazza
alakitasahoz sziikséges komplett miiszaki dokumentacio elkészitése a jogszabalyokban
meghatarozott formai és tartalmi megfeleléssel, valamint eseti jelleggel épiiletfelmérési
dokumentacio készitése, térképészeti és foldmérési feladatok elvégzése netto 66.000.000, -
Ft keretosszeg erejéig, a keretmegillapodiasban meghatarozott feltételek, illetdleg a
konkrét munkara vonatkozé egyedi megrendelésekben foglaltak szerint. A konkrét
munkara vonatkozo egyedi megrendelések tartalma elore nem meghatarozhato, az
mindig a beszerzési igény felmeriilésétél fiigg.

Tajékoztato jelleggel szamszeriisithet6é adatok:
A) Komplett miiszaki dokumentacio készitése:
az érintett épiiletek szama: 99 db (lakasok szama 416 db)

B) Eseti jelleggel térképészeti és foldmérési feladatok



- Epiiletfeltiintetés: max. érintett ingatlan 99/2, azon feliil évi cca. 5 db

- Telekhatar-rendezés max. érintett ingatlan 99/2, azon feliil évi cca. S db
- Geodéziai felmérés teleknagysag 1-1000 m2 évi cca. 5 db

- geodéziai felmérés teleknagysag 1000,01 m2-t6l évi cca. S db

A fentiekben meghatarozott mennyiségek tajékoztaté jellegiiek, azok Ajanlatkérot nem
kotik.

Ajanlatkéro nem koteles a teljes keretosszeget lehivni, e korben indokolasra, illetve
semmilyen kartalanitasra nem koteles.

Részletesen a miiszaki leirasban.

I1.2.5) Ertékelési szempontok

Az alabbiakban megadott szempontok: Igen
Mindségi szempont: Igen

Megnevezeés: Felhivas 1I11.1.3) M.2.1 pontja szerinti szakember alkalmassagi
kovetelményen feliili szakmai tobblettapasztalata (Kbt. 77. § (1) bek. alapjan min. 0
hénap, maximum 60 hénap) / Sulyszam: 15

Megnevezes: Személyi allomany (Felhivas 111.1.3) M.2.2 pontja szerinti szakemberek)
alkalmassagi kovetelményen feliili szakmai tobblettapasztalata (Kbt. 77. § (1) bek. alapjan
min. 0 hénap, maximum 180 hénap) / Sulyszam: 10

Ar szempont: Igen
Megnevezes:

Netté ajanlati ar / Sulyszam: 75

11.2.6) Becsiilt érték:

Erték afa nélkiil: 66 000 000 Pénznem: HUF

11.2.7) A szerz6dés, keretmegallapodas vagy dinamikus beszerzési rendszer idétartama
Idétartam hénapban: 24

A szerz0dés meghosszabbithato X Igen

A meghosszabbitasra vonatkoz6 lehetéségek ismertetése:

Ajanlatkéro a keretmegallapodas 24 honapos hatarozott idétartamat annak lejarta elétt,
amennyiben a Kkeretosszeg nem Kkeriilt kimeritésre, egy alkalommal, a masik szerzodé
félhez intézett egyoldalu jognyilatkozataval tovabbi legfeljebb 24 honappal
meghosszabbithatja.

11.2.8) Az ajanlattételre vagy részvételre felhivando gazdasagi szereplék szamanak
korlatozasara vonatkozo informacio (nyilt eljaras kivételével):



I1.2.9) Valtozatokra (alternativ ajanlatokra) vonatkozé informaciok
Elfogadhatok valtozatok (alternativ ajanlatok): Nem

11.2.10) Opcidokra vonatkozé informacio

Opcid: Nem

11.2.11) Informacié az elektronikus katalégusokrol: -

11.2.12) Eurodpai unios alapokra vonatkozo informaciok

A kozbeszerzés eurdpai unios alapokbol finanszirozott projekttel €s/vagy programmal
kapcsolatos: Nem

11.2.13) Tovabbi informacio:

1. szakasz: Jogi, gazdasagi, pénziigyi és miiszaki informaciok
II1.1) Részvételi feltételek
IIL.1.1) Kizaro okok és a szakmai tevékenység végzésére vonatkozo alkalmassag

A kizaro okok felsorolasa:

Az eljarasban nem lehet ajanlattevd, alvallalkozo, és nem vehet részt alkalmassag
igazolasaban olyan gazdasagi szerepld, aki a Kbt. 62. § (1) bekezdés h)—k) és m) pontja
szerinti kizaré okok hatalya alatt all.

A Kbt. 74. § (1) bekezdése alapjan az eljarasbol ki kell zarni azt az ajanlattevot,
alvallalkozot vagy az alkalmassag igazolasaban részt vevo szervezetet, aki a fentiekben
eléirt kizaré okok hatalya ala tartozik, vagy akinek részérol a kizaro okok barmelyike az
eljaras soran kovetkezett be.

Ontisztazas: Kbt. 64. §
Az igazoléasi mddok felsoroléasa €s rovid leirdsa:

A kizaré okokat a 321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 17. § (1) - (2) bekezdései szerint kell
igazolni.

Az alvallalkozo és adott esetben az alkalmassag igazolasaban résztvevo mas szervezet
vonatkozasaban az ajanlattevo nyilatkozatot nyujt be arrdl, hogy az érintett gazdasagi
szereplok vonatkozasiban nem allnak fenn az eljarasban eldirt kizaréo okok. A
nyilatkozatot akkor is be kell nytjtani, ha az ajanlatkéro az eljarasban nem irta el6 a mar
ismert alvallalkozok megnevezését.

A 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 13. § alapjan folyamatban lévo valtozasbejegyzési
eljaras esetében az ajanlattevo az ajanlathoz koteles csatolni a cégbirdsaghoz benyujtott
valtozasbejegyzési kérelmet és az annak érkezésérdl a cégbirosag altal megkiildott
igazolast.

II1.1.2) Gazdasagi és pénziigyi alkalmassag
Az igazoléasi mddok felsoroléasa €s rovid leirdsa:



Ajanlatkéro nem ir el6 gazdasagi és pénziigyi alkalmassagi kovetelményt.

Alkalmassagi minimumkovetelmény(ek) meghatarozasa:

111.1.3) Miiszaki, illetve szakmai alkalmassag

Az igazolasi mddok felsorolédsa €s rovid leirasa:

A Kbt. 114/A. § (1) bekezdése alapjan Ajanlatkéro eldirja, hogy Ajanlattevék az
alkalmassagi kovetelmények tekintetében a kozbeszerzési dokumentumokban
meghatarozott igazolasokat az ajanlatukban nyujtsak be.

A fentiekre tekintettel Ajanlattevé a miiszaki és szakmai alkalmassagat az alabbi
dokumentumok benyujtasaval tartozik igazolni:

M.1.: Ajanlattevonek csatolni kell a 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 21. § (3) bek. a)
pontja alapjan és a 23. § szerint az eljarast megindité felhivas feladasatol visszafelé
szamitott 36 honapban teljesitett, de legfeljebb 72 hénapon beliil megkezdett, a felhivas
alkalmassag minimumkovetelményei rovat M.1. pontjaban eléirt kovetelményeknek
megfelelo, legjelentésebb  szolgaltatasainak  ismertetését. Az  ismertetésnek
(ismertetéseknek) tartalmaznia kell legalabb

- a szerz6dést koto masik fél megnevezését,
- a szolgaltatas targyat,

- a szolgaltatas mennyiségét (olyan részletességgel, hogy abbol az alkalmassagi
kovetelménynek valé megfelelés kétséget kizaroan megallapithaté legyen)

- a teljesités idejét (a kezdési és befejezési hataridé — legalabb év/hénap/nap
megjelolésével)

- és nyilatkozatot arrdl, hogy a teljesités az eléirasoknak és a szerz6désnek megfeleléen
tortént-e.

Amennyiben az alkalmassagot igazolni kivano a teljesitést konzorciumban végezte, az
ismertetésben szerepelnie kell, hogy a teljesitésben milyen aranyban (szazalékban) vett
részt.

Ha a nyertes kozos ajanlattevéként teljesitett szolgaltatas megrendelésére vonatkozo
referencia igazolas vagy nyilatkozat - a teljesités oszthatatlansaga miatt - nem allithaté ki
az egyes ajanlattevok altal teljesitett szolgaltatasok elkiilonitésével, ugy az ajanlatkéro a
referencia igazolast vagy nyilatkozatot barmelyik, a teljesitésben részt vett ajanlattevo
részérol az ismertetett szolgaltatas tekintetében olyan aranyban koteles elfogadni,
amilyen aranyban az igazolast benyujté ajanlattevo az altala elvégzett teljesités alapjan
az ellenszolgaltatasbol részesiilt. A fentiekre tekintettel ajanlattevo nyilatkozni koteles:

- arrol, hogy a referencia igazolas vagy nyilatkozat nem allithat6 ki az egyes ajanlattevok
altal végzett munkak elkiilonitésével, tovabba

- az igazolast benyujto altal végzett teljesités aranyarol.

A 3212015, (X. 30.) Korm. rendelet 21/A. § alapjin az ajanlatkéré a teljesités
igazolasaként koteles elfogadni annak igazolasat is, ha a referencia kovetelményben
foglalt eredmény vagy tevékenység a szerzodés részteljesitéseként valosult meg. A 22. §
(4) bekezdése szerint ebben az esetben a teljesités ideje alatt a részteljesités idejét kell



érteni, az adatokat a részteljesités vonatkozasaban olyan modon kell megadni, hogy abban
a részteljesitéssel érintett szerzodés teljes targya is szerepel.

M.2. A 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 21.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan Ajanlattevé
ismertesse azoknak a szakembereknek a nevét, képzettségét/végzettségét, gyakorlatat,
akiket Ajanlattevé be kivan vonni a teljesitésbe.

Az eldirt képzettség/végzettség a képzettséget/végzettséget igazolo dokumentum egyszerii
masolatban torténé benyujtasaval, a szakmai gyakorlat a szakember altal sajat keziileg
alairt 6néletrajz benyujtasaval igazolandd, amelyben nyilatkozni sziikséges a tekintetben,
hogy a szerzodés teljesitése soran rendelkezésre fog allni. Az Onéletrajznak az egyes
szakmai tapasztalatok idotartamat év/honap pontossaggal kell tartalmaznia.

Az idében parhuzamos gyakorlati idok csak egyszer szamitanak bele a szakember
szakmai tapasztalataba.

M.3. Ajanlattevonek csatolni kell a 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 21. § (3) bek. h)
pontja alapjan a felhivas alkalmassig minimumkoévetelményei rovat M.3. pontjaban
eléirt kovetelményeknek megfelelo nyilatkozatot az eljarast megindité felhivas feladasat
megel6z6 ketto év atlagos statisztikai allomanyi létszamarol és vezeto tisztségviseldinek
létszamarol évenkénti bontasban.

A Kbt. 65. § (6) bekezdés szerint az eldirt alkalmassagi kovetelményeknek a kozos
Ajanlattevok egyiittesen is megfelelhetnek. A Kbt. 65. § (7) bekezdésnek megfeleléen az
eloirt alkalmassagi kovetelményeknek az Ajanlattevok barmely mas szervezet vagy
személy kapacitasara tamaszkodva is megfelelhetnek, a kozottiik fennallé kapcsolat jogi
jellegétol fiiggetleniil.

Ebben az esetben meg kell jelolni az ajanlatban ezt a szervezetet és az eljarast megindito
felhivas vonatkozo pontjanak megjelolésével azon alkalmassagi kovetelményt vagy
kovetelményeket, amelynek igazolasa érdekében az Ajanlattevdo ezen szervezet
eroforrasara vagy arra is tamaszkodik. Csatolni kell az ajanlatban a Kkapacitasait
rendelkezésre bocsaté szervezet olyan szerzédésben, el6szerz6désben vagy mas formaban
vallalt kotelezettségvallalasat tartalmazo okiratot, amely alatimasztja, hogy a szerzodés
teljesitéséhez sziikséges eréforrasok rendelkezésre allnak majd a szerz6dés teljesitésének
idotartama alatt.

Az alkalmassag igazolasa tekintetében iranyadéak a Kbt. 65. § (6)-(7) és (9)-(12)
bekezdései, valamint a 321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 1. § (7) bekezdése, valamint IV.
fejezetének vonatkozo rendelkezései.

A szakemberek - azok végzettségére, képzettségére - rendelkezésre allasara vonatkozé
kovetelmény, valamint a relevans szakmai tapasztalatot igazolo referenciakra vonatkozo
kovetelmény teljesitésének igazolasara a gazdasagi szereplé csak akkor veheti igénybe
mas szervezet kapacitasait, ha az adott szervezet olyan mértékben részt vesz a szerzodés,
vagy a szerzodés azon részének teljesitésében, amelyhez e kapacitasokra sziikség van,
amely — az ajanlattevo sajat kapacitasaval egyiitt — biztositja az alkalmassagi
kovetelményben elvart szaktudas, illetve szakmai tapasztalat érvényesiilését a
teljesitésben. A 65. § (7) bekezdés szerinti kotelezettségvallalasnak a referenciakra
vonatkozé kovetelmény teljesitését igazold mas szervezet tekintetében azt kell
alatamasztania, hogy ez a szervezet ténylegesen részt vesz a szerzdédés teljesitésében, az



ajanlatkérd a szerzodés teljesitése soran ellendrzi, hogy a teljesitésbe torténé bevonas
mértéke e bekezdésekben foglaltaknak megfelel.

A Kbt. 65. § (11) bekezdése szerint nem hasznalhatja fel a gazdasagi szerepld
alkalmassaga igazolasara azokat az adatokat, amelyek felhasznalasara jogutéodlas
eredményeként - a jogeldd (7) bek. szerinti bevonasa nélkiil - maga lenne jogosult, ha a
jogelod gazdasagi szereplé tekintetében az eljarasban alkalmazandé valamely kizaré ok
fennall, vagy - ha a jogelod megsziint - megsziinése hianyaban fennallna.

A gazdasagi szerepld ebben az esetben is élhet a Kbt. 64. § szerinti lehetoséggel.

A mindsitett ajanlattevok jegyzékéhez képest szigorubb: M.1.-M.3.

Alkalmassagi minimumkovetelmény(ek):

M.1. Alkalmatlan az ajanlattevé, ha nem mutat be az eljarast megindito felhivas
feladasatol visszafelé szamitott 36 honapban legalabb 1 db referenciat, amely magaban
foglalt

legalabb 500 db/év albetét tarsashazza alakitasahoz sziikséges komplett miiszaki
dokumentacio elkészitését.

Az eloirt kovetelmény tobb bemutatott referencia alapjan is igazolhato.

M.2. Alkalmatlan az ajanlattevd, ha nem mutat be az alabbi kovetelményeknek megfeleld,
a teljesitésbe bevonni kivant szakembereket:

M.2.1. Legalabb 1 f6, az 52/2014. (IV. 29.) VM rendelet szerinti foldméro igazolvannyal
vagy az igazolvany megszerzéséhez sziikséges feltételekkel (19/2013. (IIL. 21.) VM
rendelet) rendelkezo szakembert, aki legalabb 36 honap foldmérési szakmai gyakorlattal
rendelkezik

M.2.2. Legalabb 3 f6, épitomérnok és/vagy épitészmérnok végzettséggel, valamint
legalabb 36 honap ingatlanok miiszaki felmérése soran szerzett szakmai tapasztalattal
rendelkezo szakember.

Ajanlatkéro felhivja az ajanlattevok figyelmét, hogy az M.2.1. pont szerinti szakembernek
az 52/2014. (IV. 29.) VM rendelet szerinti foldméré igazolvannyal kell rendelkeznie a
szerzodéskotés idopontjaig!

Ajanlatkéréo az M.2. pontban foglaltakkal egyenértékii képzettséget/végzettséget
elfogadja. Az egyenértékiiség bizonyitasa az Ajanlattevo feladata!

M.3. Alkalmatlan az ajanlattevé, ha az eljarast megindité felhivas feladasat megel6z6
kettd évben az atlagos statisztikai allomanyi létszama nem éri el évente a 8 fot.

I11.1.5) Fenntartott szerz6désekre vonatkozo informaciok

A szerzddés védett mihelyek és olyan gazdasagi szerepldk szamara fenntartott, amelyek célja
a fogyatékkal €16 vagy hatranyos helyzet személyek tarsadalmi €s szakmai integracioja: Nem

A szerzddés teljesitése védett munkahely-teremtési programok keretében torténik: Nem



A szerzddés a Kbt. 114. § (11) bekezdése szerint fenntartott: Nem

II1.1.6) A szerzodés biztositékai:

Valamennyi rész esetén:

Kotbér:

Ptk. 6:186. §-a szerint.

Késedelmi kotbér: alapja az egyedi szerzédés netto ellenértéke, mértéke: 0,5%/nap,
maximum 10 napi tétel

Meghitsulasi kotbér:

Keretmegallapodas vonatkozasaban: a teljes netto keretosszeg 20%-a

Egyedi szerzédés vonatkozasaban: az egyedi szerz6dés netto ellenértékének 20%-a
Biztositék:

Teljesitési: a teljes netto keretosszeg 2%-a

Hibas teljesitési: a teljes netté keretosszeg 2%-a

A szerzdodést biztositd mellékkotelezettségekre vonatkozo részletes feltételeket a
dokumentacié tartalmazza.

II1.1.7) Az ellenszolgaltatas teljesitésének feltételei és / vagy hivatkozias a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezésekre:

Valamennyi rész esetén:
Eloleg: Ajanlatkéré eloleget nem fizet.

Részszamlazas a Keretmegallapodas szerint.

Iranyado a Ptk. 6:130. § (1)-(2) bek.; Kbt. 135. §; 2017. évi CL. tv., fizetés atutalassal, 30
napos hataridovel.

Elszamolas és ajanlattétel pénzneme: HUF
A részletes fizetési feltételeket a dokumentacioé tartalmazza.
I11.1.8) A nyertes kozos ajanlattevok altal 1étrehozandé gazdalkodo szervezet:

Ajanlatkéro a nyertes ajanlattevo(k) részére nem teszi lehetové (kizarja) gazdalkodo szervezet
(projekttarsasag) 1étrehozasat.

I11.2) A szerzédéssel kapcsolatos feltételek

IIL.2.1) Meghatarozott szakmara (képzettségre) vonatkozo6 informaciok
A szolgaltatas teljesitése egy meghatarozott szakmahoz (képzettséghez) van kotve: Igen

52/2014. (IV. 29.) VM rendelet; 19/2013. (I1I. 21.) VM rendelet



I11.2.2) A szerzodés teljesitésével kapcsolatos feltételek: -

I11.2.3) A szerz6dés teljesitésében kozremiikodo személyekkel kapcsolatos informacio

Az ajanlattevoknek kozolnitk kell a szerzédés teljesitésében kozremikodo személyek nevét €s
szakképzettségét: Igen

IV. szakasz: Eljaras

IV.1) Meghatarozas

IV.1.1) Az eljaras fajtaja

Nyilt eljaras: Igen

IV.1.2) Keretmegallapodasra vagy dinamikus beszerzési rendszerre vonatkozo
informaciok

A hirdetmény keretmegéllapodas megkotésére iranyul: Igen
Keretmegallapodas egy ajanlattevével: Igen

A hirdetmény dinamikus beszerzési rendszer létrehozasara iranyul: Nem

A dinamikus beszerzési rendszert tovabbi beszerzok is alkalmazhatjak: Nem

IV.1.3) A megoldasok, illetve ajanlatok szamanak a targyalasos eljaras vagy a
versenyparbeszéd soran torténé csokkentésére iranyulé informacio: -

IV.1.4) Informacié a targyalasrol: -

IV.1.5) Elektronikus arlejtésre vonatkozé informaciok

Elektronikus arlejtést fognak alkalmazni: Nem

IV.2) Adminisztrativ informaciok
IV.2.1) Az adott eljarasra vonatkozo korabbi kozzététel
A hirdetmény szama a Koézbeszerzési Ertesitoben: -

1V.2.2) Ajanlattételi vagy részvételi hatarido
Détum, helyi 1d6:

1V.2.3) Az ajanlattételi vagy részvételi felhivas kivalasztott jelentkezok részére torténo
megkiildésének tervezett napja (részvételi felhivas esetében): -

IV.2.4) Azok a nyelvek, amelyeken az ajanlatok vagy részvételi jelentkezések
benyujthatok: HU

1V.2.5) Az ajanlati kotottség minimalis idotartama: (ajanlati felhivas esetében)
Az idétartam napban: 30

1V.2.6) Az ajanlatok vagy részvételi jelentkezések felbontasanak feltételei
Détum, helyi 1d6:



Hely: https://ekr.gov.hu

Informaciok a jogosultakrdl €s a bontasi eljarasrol:
424/2017. (XII. 19.) Korm. rendelet 15.§ szerint, figyelemmel a Kbt. 68. § szakaszara

VL. szakasz: Kiegészito informaciok
VI.1) A kozbeszerzés ismétlodo jellegére vonatkozé informaciok
A kozbeszerzés ismétldédo jellegli: Nem

VI1.2) Informacio az elektronikus munkafolyamatokrol
A megrendelés elektronikus Uton torténik: Nem
Elektronikusan benyujtott szamlakat elfogadnak: Igen

A fizetés elektronikus uton torténik: Igen

V1.3) Tovabbi informaciok:
V1.3.1) Feltételes kozbeszerzés: Nem

V1.3.2) Az ajanlati biztositék (ajanlati felhivas esetében):
Az eljarasban valo részvétel ajanlati biztositék adasahoz kotott: Igen

Az ajanlati biztositék osszege: 1.000.000, - Ft.

A Kbt. 54. § (1) bek. alapjan az ajanlati biztositékot legkésobb az ajanlati kotottség
bealltaig (ajanlattételi hataridé) kell rendelkezésre bocsatani. A biztositék az ajanlattevé
valasztasa szerint teljesithet6é az eldirt pénzosszegnek az ajanlatkéré ... - ... - ... fizetési
szamlajara torténé befizetésével, pénziigyi intézmény vagy biztosité altal vallalt garancia
vagy készfizeté kezesség biztositasaval, vagy biztositasi szerz6dés alapjan kiallitott —
készfizetdo kezességvallalast tartalmazé — kotelezvénnyel. Az ajanlati biztositéknak az
ajanlati kotottség lejarataig kell rendelkezésre allnia.

Az ajanlati biztositékkal kapcsolatban iranyado a Kbt. 35. § (5) bek., 73. § (6) bek. b) pont.

Az ajanlati biztositék rendelkezésre bocsatasat az ajanlattevének igazolnia kell az
ajanlatban (Kbt. 54. § (1) bek.)., pl. atutalasi igazolassal, pénziigyi intézmény altal
kiallitott bankgarancia nyilatkozattal stb. Ajanlatkéré az ajanlati biztositék igazolasaval
kapcsolatban a Kbt. 41/A. § (2) bekezdése alapjan eldirja, hogy a kovetelés
érvényesitésének  alapjaul  szolgilé  garanciavallalé/kezességvallalasrol  szo6lo
nyilatkozat/dokumentum elektronikus okiratként feleljen meg a polgari perrendtartasrol
sz010 torvény szerinti teljes bizonyito erejii maganokirat kovetelményeinek!

V1.3.3) Konzultaciora vonatkozo informaciok: -

VI1.3.4) Alvallalkozok igénybevétele

Ajanlatkérd eldirja, hogy az ajanlatban (részvételi jelentkezésben) meg kell jelolni a
kozbeszerzésnek azt (azokat) a részét (részeit), amelynek teljesitéséhez az ajanlattevd
(részvételre jelentkezd) alvallalkozot kivan igénybe venni, az ezen részek tekintetében igénybe
venni kivant €s az ajanlat vagy a részvételi jelentkezés benyujtasakor méar ismert
alvallalkozokat: Igen



VI1.3.5) Hianypotlas elrendelése korabban nem szereplo gazdasagi szereplé esetében
Ajanlatban, vagy jelentkezésben korabban nem szereplé gazdasagi szerepld hidnypdtlassal
torténd eljarasba bevonasa esetében Gjabb hianypdtlas elrendelése: Igen

A Kbt. 71. § (6) bekezdése szerint Ajanlatkéré lehetévé teszi wjabb hianypotlas
kibocsatasat arra vonatkozéan, ha a hianypétlassal az Ajanlattevé az ajanlatban
korabban nem szereplé gazdasagi szereplét von be az eljarasba, és e gazdasagi szereplore
tekintettel lenne sziikséges az ajabb hianypoétlas.

VI1.3.6) Ajanlat érvénytelenségére vonatkozo osszeg ar vagy koltség esetében: -

VI1.3.7) Barmely rész eredménytelensége esetében valamennyi rész eredménytelenségére
vonatkozdé informacio: -

V1.3.8) Az ajanlatok értékelési szempontok szerinti tartalmi elemeinek értékelése soran
adhaté pontszam: 0-10

V1.3.9) A mddszer(ek) meghatirozasa, amellyel a VI.3.8) pont szerinti ponthatarok
kozotti pontszamot megadasra Keriil:

Kbt. 76. § (2) bek. c) pontja szerint.
Ertékelési szempont, silyszim, értékelési modszer:

1. sz. részszempont: Nettdo ajanlati ar (HUF), sualyszam: 75, értékelési modszer
(valamennyi arral kapcsolatos alszempont vonatkozasaban): forditott aranyositas [A
Kozbeszerzési Hatosag utmutatdja a nyertes ajanlattevo kivalasztasara szolgalo értékelési
szempontrendszer alkalmazasarél sz616 2020. marcius 25-ei itmutatéja (KK 2020. évi 60.
szam)]

A nett6 ajanlati ar (HUF) értékelési szemponton beliil 7 alszempont keriil meghatarozasra
az alabbiak szerint:

1.1. alszempont: komplett miiszaki dokumentacio készitése 1-10 albetét vonatkozasaban
(tételes felmérés) (HUF/db), sulyszama: 20

1.2. alszempont: komplett miiszaki dokumentacio készitése 11-25 albetét vonatkozasaban
(tételes felmérés) (HUF/db), sulyszama: 30

1.3. alszempont: komplett miiszaki dokumentacio készitése 26 vagy a folotti albetét
vonatkozasaban (tételes felmérés) (HUF/db), sulyszama: 10

1.4.alszempont: Epiiletfeltiintetés (HUF/db), silyszama: 4

1.5. alszempont: Telekhatar-rendezés (HUF/db), sulyszama: 3

1.6. alszempont: Geodéziai felmérés teleknagysag 1-1000 m2 (HUF/db), stlyszima: 4

1.7. alszempont: Geodéziai felmérés teleknagysag 1000,01 m2-t6l (HUF/db), silyszama: 4

2. sz. részszempont: Felhivas I11.1.3) M.2.1 pontja szerinti szakember alkalmassagi
kovetelményen feliili szakmai tobblettapasztalata (Kbt. 77. § (1) bek. alapjan min. 0
hénap, maximum 60 hoénap), sulyszim: 15, értékelési modszer: aranyositas
(Miniszterelnokség atmutatoja a Kbt. 77. § (1) bekezdése szerinti legkedvezébb szint,
illetve legkedvezétlenebb elvaras meghatarozasahoz)



3. sz. részszempont: Személyi allomany (Felhivas III.1.3) M.2.2 pontja szerinti
szakemberek) alkalmassagi kovetelményen feliili szakmai tobblettapasztalata (Kbt. 77. §
(1) bek. alapjan min. 0 hénap, maximum 180 honap), silyszam: 10, értékelési modszer:
aranyositas (Miniszterelnokség utmutatoja a Kbt. 77. § (1) bekezdése szerinti
legkedvezobb szint, illetve legkedvezotlenebb elvaras meghatarozasahoz)

V1.3.10) Eletcikluskoltség-szamitasi médszer alkalmazasira vonatkoz6 informacié: -
VI1.3.11) A biralatra vonatkozo tovabbi informaciok (nyilt eljaras esetében): -
V1.3.12) Tovabbi informaciok:

1. Ajanlatnak felolvasolapot kell tartalmaznia, amelyen fel kell tiintetni az Ajanlattevo
nevét, cimét, azokat a fobb szamszeriisitheté adatokat, amelyek értékelésre keriilnek.
(Urlap, hasznalata kotelez6)

2. Csatolni kell:

- Azon cégjegyzésre jogosult személy(ek) hiteles cégalairasi nyilatkozatat (a kozjegyzoi
alairas-hitelesitéssel ellatott cimpéldany), illetve az ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett alairas-mintajat (2006. évi V. torvény 9. § (1) bekezdés), akik az eljarasban
részt vesznek, az ajanlatban nyilatkozatot tesznek.

- A cégkivonatban nem szereplé kotelezettségvallalo(k) esetében az erre vonatkozé, a
meghatalmazott alairasat is tartalmazé meghatalmazast, csatolni kell a cégjegyzésre
jogosult meghatalmaz6 hiteles cégalairasi nyilatkozatat (a kozjegyzoi alairas-hitelesitéssel
ellatott cimpéldany), illetve az iigyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
alairas-mintajat;

- Folyamatban 1évé valtozasbejegyzési eljaras estén csatolni kell a benyujtott
valtozasbejegyzési kérelmet és az annak érkezésérol a Cégbirosag altal megkiildott
igazolast [Kr. 13. §.] Amennyiben nincs valtozasbejegyzési eljaras folyamatban, akkor
errdl is nyilatkozni kell az ajanlatban (iirlap);

- Kbt. 66. § (2) bek. szerinti nyilatkozatot (iirlap);

- Kbt. 66. § (6) bek. a) és b) pontja alapjan tett nyilatkozatot, nemleges esetben is csatolni
kell (iirlap);

- nyilatkozat kozos Ajanlattevokrol, képviselé Ajanlattevo megjelolése,

- meghatalmazas (adott esetben);

- nyilatkozat a kizaro6 okok fenn nem allasarol (irlap);

- nyilatkozat Kbt. 67. § (4) bek. szerint (iirlap);

- nyilatkozat Kbt. 65. § (7) bek. szerint (iirlap);

3. A Kbt. 114/A. § (1) bek. alapjan a Kizaro okok és alkalmassagi kovetelmények igazolasat

4. Ajanlattevo koteles — legkésébb a szerzodéskotés idopontjara — a KD-ben

rrrrr

S. AK jelen eljarasban nem alkalmazza a Kbt. 75. § (2) bek. e) pontjat.



6. A KD-ban nem szabalyozott kérdésekben a Kbt., a kapcsolodé végrehajtasi rendeletek
és a Ptk. az iranyadok

7. Az eljaras a Kbt. 114. § (11) bekezdése alapjan nem fenntartott.

8. Ajanlatkéro nem teszi lehetové gazdalkodo szervezet létrehozasat, a projekttarsasag
alapitasat kizarja.

9. Ko6zos ajanlattétel esetén megallapodas csatolasa kotelezé az KD alapjan.

10. A részletes fizetési feltételeket a szerzédéstervezet tartalmazza.

11. Az eljaras és az ajanlattétel nyelve a magyar.

12. Ko6zos ajanlattétel esetén iranyado a Kbt. 35. §-a.

13. Ajanlatkéré a hianypotlasra a Kbt. 71. § szerint teljes korben lehet6séget biztosit.

14. A Kbt. 114. § (6) bek. szerint a kiegészité tajékoztatast-t Ajanlatkéré az ajanlattételi
hataridé lejarta elott ésszerii idoben koteles megadni. Ajanlatkéré észszerii idonek az
Ajanlattételi hatarido lejarta elétti 2. munkanapot tekinti. Ajanlatkéré minden esetben
észszeriinek tekinti, ha a kiegészito tajékoztatas kérés legkésobb az Ajanlattételi hataridé
lejarta el6tti 4. munkanapon Ajanlatkérohoz beérkezik.

15. Az ajanlattevo koteles — legkésobb a szerzédéskotés idopontjara — felel6sségbiztositasi
szerzodést kotni vagy meglévo felelosségbiztositasat Kiterjeszteni legalabb 250.000.000, -
Ft/év és 150.000.000, - Ft/karesemény értékben.

16. Ajanlatkéré a Kbt. 114/A. § (1) bekezdése alapjan eléirja, hogy kizaré okok, az
alkalmassagi kovetelmények, valamint a 82. § (5) bekezdése szerinti objektiv kritériumok
tekintetében a kozbeszerzési dokumentumokban meghatarozott igazolasokat a gazdasagi
szereplok az ajanlatukban nyujtsak be.

V1.4) E hirdetmény feladasanak datuma:



MUSZAKI LE[RAS

»MUszaki dokumentacié és jarulékos szolgaltatasok” cimi kézbeszerzési eljarashoz

Keretmegallapodas alapjan Budapest F6véros I. kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban |évé,
elidegenitésre tervezett épuleteinek és bérleményeinek tarsashazza alakitdsdhoz sziikséges komplett
miszaki dokumentaci6 elkészitése a jogszabalyokban meghatdrozott formai és tartalmi megfeleléssel,
valamint eseti jelleggel térképészeti és foldmérési feladatok elvégzése.

A) Budapest Févaros |. kerilet Budavari Onkormanyzat 4ltal elidegenitésre tervezett épileteinek és
bérleményeinek tarsashdzi alapitdsahoz sziikséges mUszaki dokumentacié elkészitése soran a
vallalkozé altal elkészitett mUszaki dokumentacionak feladatai:

1. Vallalkoz6 feladatai:

1. Tulajdoni lap, hiteles térképkivonat, mUemléki jegyzékben 1év8 informacidk beszerzése, egyes
épuletek mUszaki tervei (1978-1990 kozott készilt felljitdsok dokumentdcidinak kutatasa
levéltarban)

2. MdUszaki dokumentacié készitése

2.1.  Mdszaki leiras készitése
2.1.1. Az épllet altalanos bemutatdsa, épités kora (ha ismert tervezd, épittetd), 1ényeges funkcidi,
épitési mdéd, mlemléki érték stb.
2.1.2. Az épllet szerkezeti rendszere (az ingatlanon tobb, elkllonult épullet esetében épliletenként)
alapozas
felmené falak
fédémek (pince, kdzbulsé, padlas)
tet8szerkezet
lépcsdk
kémények
szell6z8k
héjazat
badogos szerkezetek
valaszfalak
nyilaszarék
burkolatok (homlokzat, padozatok, falburkolatok)
lakatos szerkezetek
Uveges szerkezetek
elektromos ellatas
villamvédelem
vizellatas (tUziviz)
szennyvizelvezetés
csapadékviz elvezetése
féldgaz
fltés (tav, tdmb, épulet kbzponti, lakdsonként kdzpont, egyedi)
gépi szellbzés
felvoné
gyengedramul rendszerek (felcsengetd, kaputelefon, TV, riasztdé, kameras
megfigyelés stb.)



2.2.
2.2.1.
2.2.2.

2.2.3.

2.3.
2.3.1.

2.4,
2.4.1.

2.4.2.

Osszefoglald minésitése az épuletnek (altalanos allapota, kiemelkedd miiemléki értékek-
milemlékleltarral analég, egyes szerkezetek esetében a gyenge pontok, hianyossagok stb.)

Helyszinrajz készitése (M=1:200; M=1:500)

EIkUIOnUIS éplletrészek jeldlése nagybetilkkel (A, B, ...)

Térképvazlat és tényleges beépités egyeztetése. Eltérés esetén jelzés a megbizénak, az
ingatlannyilvantartas rendezése érdekében

Amennyiben a lakdsokhoz felszini gépjarmlbealld, vagy kizardlagosan hasznalhaté kertrész
is tartozik, gy ezeket a helyszinrajzon be kell jel6Ini

Minden szintrél felmérési alaprajz készitése és zaradékoltatasa .(M=1:200; M=1:100)

K6z0s tulajdonban maradé részek rémai szammal valé jelzése, mig a kilon tulajdonba kertil8
albetétek arab szdmmal valé jelzése, alsé szinttél felfelé haladva. Padlastér esetében a
lehetséges beépithetd terlletet kdrvonalazva, kilén albetétként feltintetve.

Mdszaki felmérések adatainak sszesitése
Kdz6s tulajdon
telek terulete (m?)
beépitettség - kilonallé éplletek megjeldlésével (%)
udvar terilete (m?)
kdézmUbekdtések haldzatai a mérékig
épuletek kozds tulajdonba kertld helyiségei (m?)

- pincei kozleked8k, taroldk, épcsdk

- féldszinti kapubejard, kozleked8k, kozds helyiségek (szemét-, gyerekkocsi-,
kerékpartarolé stb.), [épcséhaz

- emeletenként [épcsbhéz, fuggbfolyosd, tarold sth.

- padlastér be nem épithetd része

épuletek ko6zds tulajdonba kerUl8 szerkezetei (épUletenként)

- alapok, féfalak, fodémek, fligg&folyosdk, erkélyek, loggidk, kozos tetbterasz,

tetészerkezet, héjalas, badogos szerkezetek, kémények, szell8z8k, kdzos 1épcsdk,
valaszfalak, kulsé nyildszardk, homlokzatok, kilsé szerkezetek, kilsé burkolatok,
korlatok, parkositott tertletek
elektromos ellatas az épulet fébiztositékszekrényétd| az egyes albetétek mérdjéig
(épllet alsé szintjén elhelyezett mérék esetében a lakaselosztd biztositdkig),
illetve a kozvilagitas teljes belsé haldzata és szerelvényei.

- vizelladtds esetében amennyiben az albetétek rendelkeznek alvizmérdvel, Ugy az
addig tartd szakasz a k6z6s tulajdon része, ha nem akkor a lakds f6elzarojaig,
illetve vizvételi helyekig.

- csatornahdlézat a lakasban 1év8 ejtévezeték (ek)-ig kozds, a belsé gy(ijté haldzat
a kulén tulajdon része

- féldgaz ellatds az albetétek méréjéig kdzos, mig a belsd haldzat kiilén tulajdonban
van

- fltés, haz kdzpont fltése és albetétenkénti kdzponti fltés esetén a hdleaddkkal

bezdrva a kbézos tulajdon részei, mig egyedi flités teljes egészében a kulén
tulajdonba tartozik.

Kal6én tulajdon:
Minden albetét felsoroldsa pincétdl a padlasig, épuletenként.



Albetétenkét a hozza tartozd helyiségek felsorolasa, alapterilettel, 0sszesitve
(teraszok, erkélyek, loggiak tertletét 50%-kal szamitva)
Az egyes albetétek szdmozasa sordn az alabbiak szerint kell eljarni:
elsd szam a helyrajzi szam
masodik az épllet jel (A, B ..), ha csak egy épulet van akkor 0.
harmadik szdm az albetét szdma (lentrdl felfelé haladva
Az albetétek teruletét 6sszekell adni.

2.4.3. Osztatlan k6z6s tulajdoni hdnyad meghatarozasa albetéteként

Az albetétek osszes terllete 10,000/10,000-ed.
Egy albetétre jutd k6zds tulajdoni hanyad
albetétek dsszes terlilete / 10,000 x albetét teruletével

Relevans jogszabaly kivonat:

Az ingatlan-nyilvantartasi céll foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz6l6
8/2018. (VI. 29.) AM rendelet szerint:

10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.

»33. 8 (1)* A tarsashaz, illetve szOvetkezeti hdz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése elétt a
tarsashdaz, szévetkezeti haz az Inytv. 11. § (4) bekezdés b) és ¢) pontjaban meghatarozott 6nallé
ingatlanokrél, valamint 12. § b) és c) pontjdban meghatarozott egyéb 6nallé ingatlanokrél (a
tovabbiakban: EOI) elkészitett szintenkénti alaprajzat vektoros formaban vizsgalat és
nyilvantartasba vétel céljabdl be kell nydjtani az ingatlanugyi hatésaghoz.

(2) A vektoros szintenkénti alaprajzot az Inytv. 21. § (4) bekezdésében meghatarozottakon tul a
23. melléklet szerint kell elkésziteni, minden szintre vonatkozéan, méretezés nélkul, és
tartalmaznia kell a kbvetkez6 adatokat:

a) * az épulet kulsé kontlurvonalat és falazatat a falvastagsdgok dbrazolasaval,

b) * az egyes ingatlanok jogilag elkilonul8 tulajdoni viszonyainak hatarait és az okirattal egyezd
azonositéit és hasznos alapteruleteit négyzetméter élességgel,

¢) szintenként a padlészint relativ magassagat a fébejarat szerinti terepcsatlakozashoz képest,
d) az épulet cimkoordinatajat azokon a szinteken, ahol az épulet bejarata van,

e) * a nyilaszardkat a nyilasi irdny feltlntetése nélkil és az atjardk helyeit,

f) * a szintkUlonbség-athidaldékat emelkedési irdnyuk feltlintetésével egyUtt,

g) az EOV transzformdciéba bevont téréspontok pontszamait,

h) * a papirra kinyomtatott alaprajzon a méretaranyt,

iy* a papirra kinyomtatott alaprajzon a készitd nevét, szakképzettségét, jogosultsagi szamat,
sajat kezU alairdsat, a készités helyét és idépontjat, valamint a munkaszamot vagy tervszamot.

(3)-(4) *

(5) * Az EQI azonosit6it tgy kell kialakitani, hogy tarsashazon (szévetkezeti hazon) belill egyediek
legyenek.

(6)* Ha az EOI-k terileti adatai nem helyezhet8k el az alaprajz rajzi részén, akkor kilén
szintenkénti terlleti Osszesitét kell késziteni az alaprajzon a rajzi rész mellett, amelyben a



17.
18.

19.

20.

21.

22.
23.
24.

25.
26.
27.
28.
29.

30.
31.
32.
33.

34.
35.
36.
37.

szintenként eltérd, de egy EOI-t alkot6 terlletrészeket egész négyzetméterre kerekitve
dsszesiteni kell.

(7)-(8) *

(9) * EOI teriileteként az ingatlan-nyilvantartasba a hasznos alapteruletet kell bejegyezni. Az EOI-
n bellli szintek kdzétti kdzlekedést szolgald szintkilénbség-athidaldk teriletét az EOI hasznos
alaptertletébe egyszer kell beszamitani.

10) * Az erkélyek, loggidk, teraszok és tetéteraszok alapterlletei nem szamitanak bele a (9)
bekezdés szerint meghatdrozott, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetdé hasznos
alapterUletbe, azokat attél elkulondlt alapterulettel kell feltiintetni.

(11) Az alaprajzot az épuletfeltiintetési vazrajz téréspontjai alapjan EOV rendszerbe kell
betranszformalni. Ha az épuiletfeltlintetési vazrajz nem &ll rendelkezésre, a transzformaciéhoz az
allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban tarolt épllet toréspontjait kell felhasznalni.
Ha a transzformdlds eredménye hibahataron tul eltér az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban |évd allapottdl, akkor az Fttv. 17. §-dban foglaltak szerint kell eljarni.

(12) A vektoros szintenkénti alaprajzon a (2) bekezdésben meghatarozott tartalmat elkilondlten
megjelenithetd rétegekben kell szerepeltetni. A terUleti lehatarolasokat a digitalis térképi
allomanyban a terUlet lemérésére alkalmas, zart, fellletszerl elemtipussal (alakzattal) kell
szerepeltetni.

(13) Az EOI-k hatarvonaldnak valtozasa esetén a (2) bekezdés szerinti alaprajzot kell késziteni.
34.8(1) *

(2) Az EOI-k a 33. § (2) bekezdésében meghatarozott formaban és tartalommal készitett
szintenkénti alaprajza tartalmazza az EOI-k geometriai jellemzéit, valamint az Inytv. 21. § (4)
bekezdésében meghatarozott adatokat és a helyrajzi szdmot.

35. § (1) A vektoros szintenkénti alaprajzhoz tartozé mlszaki dokumentéacié tartalma: *
a) nyilvantartasba vételi kérelem,

b) digitalis vektoros valtozasi allomany és

¢) harom példany kinyomtatott alaprajz.

(2) * Az ingatlanligyi hatdsag az alaprajzot az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban
meglévd vagy a leadott valtozasi dllomanyban szerepld épllet adatokkal térténd egyez6ség
szempontjabol megvizsgalja, és megfelel6ség esetén a kdvetkez6 zaradékkal latja el: ,Az alaprajz
megfelel a tartalmi kdvetelményeknek. Nyilvantartasba véve.

(3)-(4) *
(5) * Avizsgalatot kovetéen az ingatlanligyi hatdsag az alaprajzon feltUnteti:
a) a zaradékolas helyét, idépontjat és Ugyszamat,

b) * a zaradékot kiallitd ingatlanlgyi hatdsagi dolgozé nevét, aldirdsat és az ingatlanrendezd
foldmérd mindsitésének szdmat,

c) * azaradékot kiallité ingatlanligyi hatésdg megnevezését, valamint
d) a (2) bekezdésben meghatarozott zaradékszdveget.
(6) A vektoros digitdlis alaprajzokat 6nalldan kell tarolni azonositd helyrajzi szamuk alapjan.

36. §* (1) Az ingatlan-nyilvantartdsba mar kordbban bejegyzett EOl-ben t6rténd id6kozi és
épitésiengedély-koteles valtozas, atalakitas atvezetéséhez, valamint az EOl-ket érint6, az ingatlan-



38.

30.

nyilvantartasba bejegyezhetd jogok és jogilag jelentés tények dbrdzolasahoz a 4. § (3) bekezdés
) pontjdban nevesitett valtozasi vazrajzot kell készittetni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti valtozas esetén az alaprajzot csak a valtozassal érintett EOI-k
vonatkozdsaban kell elkésziteni Ugy, hogy az adott éplletszinten térténd beazonosithatésaga
egyértelm0 legyen.

37.8* Avektoros szintenkénti alaprajzot az Inytv. 21. § (4) bekezdésében meghatdrozottakon tul
a 23. melléklet szerint kell elkésziteni, minden szintre vonatkozéan, méretezés nélkll, és
tartalmaznia kell az EOIl-n bellli helyiségek azonosité szamat, funkciéjanak megnevezését és
hasznos alapteruletét négyzetdeciméter élességgel.”



Ajanlati felhivas

Ajanlati/részvételi felhivas

A Kbt. 112. § (1) bekezdés b) pont szerinti eljarasok esetében.
L. szakasz: Ajanlatkéré

I.1) Név és cimek (jelolje meg az eljarasért felelos 0sszes ajanlatkérot)
Hivatalos név: Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
Nemzeti azonositoszam: EKRSZ 48480080

Postai cim: Kapisztran Tér 1.

Varos: Budapest

NUTS-kod: HU110

Postai irdnyitoszam: 1014

Orszag: Magyarorszag

Kapcsolattartd személy: dr. Varga Dora Katalin

E-mail: drvarga@vddr.hu

Telefon: +36 16195285

Fax: +36 16195414

Internetcim(ek)

Az ajanlatkérd altalanos cime: www.budavar.hu

A felhasznalé6i oldal cime: www.budavar.hu

1.2) Kozos kozbeszerzés

A szerzddés kozos kozbeszerzeés formajaban valésul meg: Nem
Tobb orszag részvételével megvalosuld kozos kozbeszerzés: Nem
A szerzddést kozponti beszerzo szerv itéli oda: Nem

1.3) Kommunikacio

A kozbeszerzési dokumentacio korlatozas nélkil, teljes korlien, kozvetleniil és dijmentesen
elérhetd a kovetkezd cimen: Igen

A kozbeszerzési dokumentaciohoz torténd hozzaférés korlatozott: Nem
Tovabbi informacio a kovetkezd helyrdl érhetd el:

https://ekr.gov.hu/portal/kozbeszerzes/eljarasok/EKR....../reszletek

Tovabbi informacid a kovetkezd cimen szerezhetd be



a fent emlitett cim: Igen
masik cim: (adjon meg masik cimet): Nem
Az ajanlat vagy részvételi jelentkezés benytjtando

elektronikusan: Igen https://ekr.gov.hu/portal/kozbeszerzes/eljarasok/EKR. ... /reszletek

a fent emlitett cimre: Igen
a kovetkez6 cimre: (adjon meg masik cimet): Nem

Az elektronikus kommunikaci6 olyan eszkozok és berendezések hasznalatat igényli, amelyek
nem altalanosan hozzaférheték: Nem

1.4) Az ajanlatkéré tipusa
Ajanlatkérd tipusa: Regionalis/helyi szintii
L.5) Fo tevékenység

F6 tevékenység: Altalinos kozszolgaltatisok

Il szakasz: Targy

I1.1) Meghatarozas

11.1.1) Elnevezés: ,, Ingatlan értékbecslés és mérnoki szolgaltatisok”
Hivatkozasi szam:

11.1.2) Fé6 CPV-kéd:

70000000-1 Ingatlannal kapcsolatos szolgaltatasok

I1.1.3) A szerz6dés tipusa: Szolgaltatasmegrendelés
11.1.4) A kozbeszerzés rovid ismertetése:

Keretmegillapodds alapjan a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban, valamint idegen tulajdonban allé ingatlanok forgalmi (adott esetben
hozadéki, netto-pétlasi) értékét, illetve az Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanok
hasznalati  dijit meghatirozé szakvélemény elkészitése az Onkorminyzat
vagyongazdalkodasi, vagyonhasznositasi feladatainak ellitasa érdekében és céljara —
tobbek kozott, de nem kizarolagosan elidegenités, hasznalatba adas, helyiség bérleti
joganak atruhazasa, ingatlanvasarlas, kozos értékesités esetén — a termé6foldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani
elvekrol szolo 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleloen, tovabba
ellenérték fejében torténé tulajdon-atruhazas vagy bérbeadas esetén energetikai
tanusitvany készitése az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008.
(VL 30.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfeleléen.



Részletesen a felhivas 11.2.4) pontjaiban és a miiszaki leirasban.
I1.1.5) Becsiilt érték:
Ertéke 4fa nélkil: 66 000 000 Pénznem: HUF

(AFA nélkill, Keretmegallapodas vagy dinamikus beszerzési rendszer esetében a
szerzddéseknek a keretmegallapodas vagy dinamikus beszerzési rendszer teljes id6tartamara
vonatkozo becsult 6sszértéke)

11.1.6) Részekre vonatkozo informaciok
A beszerzés részekbdl all: Nem
Részajanlattétel kizarasanak indoka:

A kozbeszerzési eljaras targyanak megvaldsitisa részekre bontva a gazdasagi
észszeriiséggel és a teljesités hatékonysagaval ellentétes lenne. Az egyes részfeladatok
egymasra épiilnek és miiszaki gazdasagi egységet alkotnak. A teljesités az egységes
szemléletii értékbecsloi tevékenység biztositasatol, a felméréseken at, az értékbecslések
készitéséig egy egymasra épiil6 lancolat, aminek minden elemét részletesen ismerni kell a
teljesités soran. Tobb vallalkozo igénybevétele esetén a jarulékos koltségek annyiszor
tobbszorozédnek, ahany részre bontja ajanlatkéro a teljesitést, ezért az a hatékony és
felel6os pénzgazdalkodas elvével is ellentétes lenne.

11.2) Meghatarozas

11.2.1) Elnevezés: ,, Ingatlan értékesités és mérndki szolgaltatisok”
11.2.2) Tovabbi CPV-kéd(ok):

F6 CPV-kod:

70121100-6 Epiileteladasi szolgaltatasok

79419000-4 Ertékelési tanacsadé szolgaltatisok
71300000-1 Mérnoki szolgaltatasok

71314000-2 Energetikai és azzal kapcsolatos szolgaltatasok
I1.2.3) A teljesités helye:

NUTS-kod: HU110

A teljesités helye: Budapest L. keriilet kozigazgatasi teriilete
11.2.4) A kozbeszerzés mennyisége:

Keretmegillapodds alapjan a Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat
tulajdonaban, valamint idegen tulajdonban allé ingatlanok forgalmi (adott esetben
hozadéki, netto-pétlasi) értékét, illetve az Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanok
hasznalati  dijit meghatirozé szakvélemény elkészitése az Onkormanyzat
vagyongazdalkodasi, vagyonhasznositasi feladatainak ellitasa érdekében és céljara —



tobbek kozott, de nem kizarolagosan elidegenités, hasznalatba adas, helyiség bérleti
joganak atruhazasa, ingatlanvasarlas, kozos értékesités esetén — a termé6foldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatiarozasara vonatkozé méodszertani
elvekrol szolo 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen, tovabba
ellenérték fejében torténé tulajdon-atruhazas vagy bérbeadias esetén energetikai
tanusitvany készitése az épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitasarol szolé 176/2008.
(VL 30.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfeleléen netto 66 000 000, - Ft keretosszeg
erejéig a keretmegallapodasban meghatarozott feltételek, illetéleg a konkrét munkara
vonatkozé egyedi megrendelésekben foglaltak szerint. A konkrét munkara vonatkozé
egyedi megrendelések tartalma, igy az ingatlan, valamint az értékel6 feladatinak pontos
meghatarozasa, a szakvélemény megrendelésének, a forgalmi érték és/vagy hasznalati dij
meghatarozasanak célja elére nem hatarozhatéo meg, az mindig a beszerzési igény
felmeriilésétol fiigg.

Az energetikai tanisitvany készitése tekintetében a szakértonek el kell végezni az épiiletre
és az albetétekre kiilon-kiilon a vizsgalatokat és ki kell adni a tanusitvanyokat, az
elkészitésre vonatkozoan a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet eldirasait be kell tartani.

Tajékoztato jelleggel szamszeriisithet6 adatok:
Onkormanyzati tulajdonu épiiletek szima: 522, bérlemények szima: 2012

A fentiekben meghatiarozott mennyiségek tajékoztato jellegiiek, azok Ajanlatkérot nem
kotik.

Ajanlatkéro nem koteles a teljes keretosszeget lehivni, e korben indokolasra, illetve
semmilyen kartalanitasra nem koteles.

Részletesen a miiszaki leirasban.

I1.2.5) Ertékelési szempontok

Az alabbiakban megadott szempontok: Igen
Mindségi szempont: Igen

Megnevezes: Felhivas 111.1.3) M.2. a) pontjara bemutatott szakember alkalmassagi
kovetelményen feliili szakmai tobblettapasztalata (Kbt. 77. § (1) bek. alapjan min. 0
hénap, maximum 60 hénap) / Sulyszam: 15

Megnevezes: Felhivas 111.1.3) M.2. b) pontjaira bemutatott szakember alkalmassagi
kovetelményen feliili szakmai tobblettapasztalata (Kbt. 77. § (1) bek. alapjan min. 0
hénap, maximum 60 hénap) / Sulyszam: 10

Ar szempont: Igen

Megnevezes:

Nett6 ajanlati ar / Sulyszam: 75

11.2.6) Becsiilt érték:

Erték afa nélkiil: 66 000 000 Pénznem: HUF



11.2.7) A szerzédés, keretmegallapodas vagy dinamikus beszerzési rendszer idétartama
Id6tartam hénapban: 24
A szerz6dés meghosszabbithato X Igen

A meghosszabbitasra vonatkozo lehetdségek ismertetése:

Ajanlatkéro a keretmegallapodas 24 honapos hatarozott idétartamat annak lejarta elétt,
amennyiben a Kkeretosszeg nem Kkeriilt kimeritésre, egy alkalommal, a masik szerzodé
félhez intézett egyoldalu jognyilatkozatiaval tovabbi legfeljebb 24 honappal
meghosszabbithatja.

11.2.8) Az ajanlattételre vagy részvételre felhivando gazdasagi szereplok szamanak
korlatozasara vonatkozo informacio (nyilt eljaras kivételével):

I1.2.9) Valtozatokra (alternativ ajanlatokra) vonatkozé informaciok

Elfogadhatok valtozatok (alternativ ajanlatok): Nem

11.2.10) Opcidokra vonatkozé informacio

Opcid: Nem

11.2.11) Informacié az elektronikus katalégusokrol: -

11.2.12) Eurodpai unios alapokra vonatkozo informaciok

A kozbeszerzés eurdpai unios alapokbol finanszirozott projekttel és/vagy programmal
kapcsolatos: Nem

11.2.13) Tovabbi informacio:

I11. szakasz: Jogi, gazdasagi, pénziigyi és miiszaki informaciok

II1.1) Részvételi feltételek

IIL.1.1) Kizaro okok és a szakmai tevékenység végzésére vonatkozo alkalmassag
A kizaro6 okok felsorolésa:

Az eljarasban nem lehet ajanlattevd, alvallalkozé, és nem vehet részt alkalmassag
igazolasaban olyan gazdasagi szerepld, aki a Kbt. 62. § (1) bekezdés h)—k) és m) pontja
szerinti Kizaré okok hatalya alatt all.

A Kbt. 74. § (1) bekezdése alapjan az eljarasbol ki kell zarni azt az ajanlattevot,
alvallalkozot vagy az alkalmassag igazolasaban részt vevo szervezetet, aki a fentiekben
eldirt kizaré okok hatalya ala tartozik, vagy akinek részérol a kizaro okok barmelyike az
eljaras soran kovetkezett be.

Ontisztazas: Kbt. 64. §
Az igazolasi mddok felsoroléasa és rovid leirdsa:

A kizaré okokat a 321/201S. (X. 30.) Korm. rendelet 17. § (1) - (2) bekezdései szerint kell
igazolni.



Az alvallalkozo és adott esetben az alkalmassag igazolasaban résztvevo mas szervezet
vonatkozasaban az ajanlattevé nyilatkozatot nyujt be arrdl, hogy az érintett gazdasagi
szereplok vonatkozasiban nem allnak fenn az eljarasban eldirt kizaréo okok. A
nyilatkozatot akkor is be kell nytjtani, ha az ajanlatkéro az eljarasban nem irta el6 a mar
ismert alvallalkozék megnevezését.

A 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 13. § alapjan folyamatban lévé valtozasbejegyzési
eljaras esetében az ajanlattevo az ajanlathoz koteles csatolni a cégbirdsaghoz benyujtott
valtozasbejegyzési kérelmet és az annak érkezésérdl a cégbirdosag altal megkiildott
igazolast.

II1.1.2) Gazdasagi és pénziigyi alkalmassag
Az igazolasi mddok felsoroléasa és rovid leirdsa:

Ajanlatkéro nem ir el6 gazdasagi és pénziigyi alkalmassagi kovetelményt.
Alkalmassagi minimumkovetelmény(ek) meghatarozasa:

Szakmai tevékenység végzésére vonatkozo alkalmassag eldirasa [Kbt. 65. § (1) bekezdés ¢)
pont]:

Alkalmatlan az ajanlattevé, amennyiben nem szerepel az iizletszerii ingatlanvagyon-
értékel6 és kozvetitoi tevékenység folytatasara iranyulé nyilvantartasban, a nem
Magyarorszagon letelepedett gazdasagi szereplok esetén a letelepedés szerinti orszag
nyilvantartasaban, vagy nem rendelkezik a letelepedés szerinti orszagban eldirt
engedéllyel, jogositvannyal vagy szervezeti, kamarai tagsaggal.

Szakmai tevékenység végzésére vonatkozé alkalmassag igazolasa:

A Kbt. 114/A. § (1) bekezdése alapjan Ajanlatkéro eléirja, hogy Ajanlattevok az
alkalmassagi kovetelmények tekintetében a kozbeszerzési dokumentumokban
meghatarozott igazolasokat az ajanlatukban nyujtsak be.

A fentiekre tekintettel Ajanlattevé a szakmai tevékenység végzésére vonatkozo
alkalmassagat az alabbi dokumentumok benyujtasaval tartozik igazolni:

Az alkalmassagi kovetelmény igazolisa érdekében be kell nyujtani az engedély vagy
jogositvany masolatat, illetve a szervezeti, kamarai tagsagrol szolo igazolast a Kbt. 65. §
(1) bekezdés c¢) pontja és alapjan.

Iranyado a Kbt. 69. § (11)-(11a) bek.

I11.1.3) Miiszaki, illetve szakmai alkalmassag
Az igazolasi mddok felsorolédsa €s rovid leirasa:

A Kbt. 114/A. § (1) bekezdése alapjan Ajanlatkéro eldirja, hogy Ajanlattevék az
alkalmassagi kovetelmények tekintetében a kozbeszerzési dokumentumokban
meghatarozott igazolasokat az ajanlatukban nyujtsak be.

A fentiekre tekintettel Ajanlattevé a miiszaki és szakmai alkalmassagat az alabbi
dokumentumok benyujtasaval tartozik igazolni:



M.1.: Ajanlattevonek csatolni kell a 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 21. § (3) bek. a)
pontja alapjan és a 23. § szerint az eljarast megindité felhivas feladasatol visszafelé
szamitott 36 honapban teljesitett, de legfeljebb 72 hénapon beliil megkezdett, a felhivas
alkalmassag minimumkovetelményei rovat M.1. pontjaban eléirt kiovetelményeknek
megfelelo, legjelentésebb  szolgaltatisainak  ismertetését. Az  ismertetésnek
(ismertetéseknek) tartalmaznia kell legalabb

- a szerz6dést koto masik fél megnevezését,
- a szolgaltatas targyat,

- a szolgaltatas mennyiségét (olyan részletességgel, hogy abbol az alkalmassagi
kovetelménynek valé megfelelés kétséget kizaroan megallapithato legyen)

- a teljesités idejét (a kezdési és befejezési hataridé — legalabb év/hénap/nap
megjelolésével)

- és nyilatkozatot arrdl, hogy a teljesités az eléirasoknak és a szerz6désnek megfeleléen
tortént-e.

Amennyiben az alkalmassagot igazolni kivano a teljesitést konzorciumban végezte, az
ismertetésben szerepelnie kell, hogy a teljesitésben milyen aranyban (szazalékban) vett
részt.

Ha a nyertes kozos ajanlattevéként teljesitett szolgaltatas megrendelésére vonatkozo
referencia igazolas vagy nyilatkozat - a teljesités oszthatatlansaga miatt - nem allithaté ki
az egyes ajanlattevok altal teljesitett szolgaltatasok elkiilonitésével, ugy az ajanlatkéré a
referencia igazolast vagy nyilatkozatot barmelyik, a teljesitésben részt vett ajanlattevé
részérol az ismertetett szolgaltatas tekintetében olyan arinyban koteles elfogadni,
amilyen aranyban az igazolast benyujté ajanlattevo az altala elvégzett teljesités alapjan
az ellenszolgaltatasbol részesiilt. A fentiekre tekintettel ajanlattevo nyilatkozni koteles:

- arrol, hogy a referencia igazolas vagy nyilatkozat nem allithaté ki az egyes ajanlattevok
altal végzett munkak elkiilonitésével, tovabba

- az igazolast benyujto altal végzett teljesités aranyarol.

A 3212015, (X. 30.) Korm. rendelet 21/A. § alapjan az ajanlatkéré a teljesités
igazolasaként koteles elfogadni annak igazolasat is, ha a referencia kovetelményben
foglalt eredmény vagy tevékenység a szerzodés részteljesitéseként valosult meg. A 22. §
(4) bekezdése szerint ebben az esetben a teljesités ideje alatt a részteljesités idejét kell
érteni, az adatokat a részteljesités vonatkozasaban olyan modon kell megadni, hogy abban
a részteljesitéssel érintett szerz6dés teljes targya is szerepel.

M.2. A 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 21.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan Ajanlattevé
ismertesse azoknak a szakembereknek a nevét, végzettségét, gyakorlatat, akiket
Ajanlattevo be kivan vonni a teljesitésbe.

Az eloirt végzettség a végzettséget igazold dokumentum egyszerii masolatban torténé
benytjtasaval, a szakmai gyakorlat a szakember altal sajat kezileg alairt onéletrajz
benytjtasaval igazoland6, amelyben nyilatkozni sziikséges a tekintetben, hogy a szerz6édés
teljesitése soran rendelkezésre fog allni. Az onéletrajznak az egyes szakmai tapasztalatok
idotartamat év/honap pontossaggal kell tartalmaznia.

Az idoben parhuzamos gyakorlati idék csak egyszer szamitanak bele a szakember
szakmai tapasztalataba.



M.3. Ajanlattevonek csatolni kell a 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 21. § (3) bek. h)
pontja alapjan a felhivas alkalmassig minimumkoévetelményei rovat M.3. pontjaban
eléirt kovetelményeknek megfeleld nyilatkozatot az eljarast megindito felhivas feladasat
megel6z6 kettd év atlagos statisztikai allomanyi létszamardl és vezeto tisztségviseldinek
létszamarol évenkénti bontasban.

A Kbt. 65. § (6) bekezdés szerint az eldirt alkalmassagi kovetelményeknek a kozos
Ajanlattevok egyiittesen is megfelelhetnek. A Kbt. 65. § (7) bekezdésnek megfeleléen az
eléirt alkalmassagi kovetelményeknek az Ajanlattevok barmely mas szervezet vagy
személy kapacitasara tamaszkodva is megfelelhetnek, a kozottiik fennallé kapcsolat jogi
jellegétol fiiggetleniil.

Ebben az esetben meg kell jelolni az ajanlatban ezt a szervezetet és az eljarast megindito
felhivas vonatkozo pontjanak megjelolésével azon alkalmassiagi kovetelményt vagy
kovetelményeket, amelynek igazolisa érdekében az Ajanlattevd ezen szervezet
eréforrasara vagy arra is tamaszkodik. Csatolni kell az ajanlatban a kapacitasait
rendelkezésre bocsato szervezet olyan szerzodésben, el6szerzédésben vagy mas formaban
vallalt kotelezettségvallalasat tartalmazé okiratot, amely alatimasztja, hogy a szerzodés
teljesitéséhez sziikséges eréforrasok rendelkezésre allnak majd a szerzodés teljesitésének
idotartama alatt.

Az alkalmassag igazolasa tekintetében iranyadéak a Kbt. 65. § (6)-(7) és (9)-(12)
bekezdései, valamint a 321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 1. § (7) bekezdése, valamint IV.
fejezetének vonatkozo rendelkezései.

A szakemberek - azok végzettségére, képzettségére - rendelkezésre allasara vonatkozé
kovetelmény, valamint a relevians szakmai tapasztalatot igazolo referenciakra vonatkozo
kovetelmény teljesitésének igazolasara a gazdasagi szereplé csak akkor veheti igénybe
mas szervezet kapacitasait, ha az adott szervezet olyan mértékben részt vesz a szerzodés,
vagy a szerz0dés azon részének teljesitésében, amelyhez e kapacitasokra sziikség van,
amely — az ajanlattevé sajat kapacitasaval egyiitt — biztositja az alkalmassagi
kovetelményben elvart szaktudas, illetve szakmai tapasztalat érvényesiilését a
teljesitésben. A 65. § (7) bekezdés szerinti kotelezettségvallalasnak a referenciakra
vonatkozé kovetelmény teljesitését igazolé mas szervezet tekintetében azt kell
alatamasztania, hogy ez a szervezet ténylegesen részt vesz a szerzédés teljesitésében, az
ajanlatkéro a szerzddés teljesitése soran ellenérzi, hogy a teljesitésbe torténdé bevonas
mértéke e bekezdésekben foglaltaknak megfelel.

A Kbt. 65. § (11) bekezdése szerint nem hasznalhatja fel a gazdasagi szereplé
alkalmassaga igazolasara azokat az adatokat, amelyek felhasznalasara jogutodlas
eredményeként - a jogeldd (7) bek. szerinti bevonasa nélkiil - maga lenne jogosult, ha a
jogeléd gazdasagi szereplé tekintetében az eljarasban alkalmazandé valamely kizaré ok
fennall, vagy - ha a jogelod megsziint - megsziinése hianyaban fennallna.

A gazdasagi szereplo ebben az esetben is élhet a Kbt. 64. § szerinti lehetéséggel.

A mindsitett ajanlattevok jegyzékéhez képest szigorubb: M.1.-M.3.

Alkalmassagi minimumkovetelmény(ek):



M.1. Alkalmatlan az ajanlattevé, ha nem mutat be az eljarast megindito felhivas
feladasatol visszafelé szamitott 36 honapban legalabb 1 db, a kozbeszerzés targya
(ingatlan értékesitéséhez és/vagy hasznositasahoz sziikséges értékbecslési és/vagy
feliilvizsgalati feladatok elvégzése) szerinti referenciat, amely legalibb

1000 db ingatlan/év értékesitéséhez és/vagy hasznositasahoz sziikséges értékbecslési
és/vagy feliilvizsgalati feladatok elvégzését foglalta magaban.

Az eldirt kovetelmény tobb bemutatott referencia alapjan is igazolhato.

M.2. Alkalmatlan az ajanlattevd, ha nem mutat be az alabbi kovetelményeknek megfeleld,
a teljesitésbe bevonni kivant szakembereket:

a) legalabb 1 fo, felnéttképzési rendszerben megszerezheto OKJ 53 341 01
(Ingatlanvagyon-értékelé és kozvetitd) és/vagy ingatlanszakértdi szakokleveles
egyetemi szakmérnok és/vagy ingatlangazdalkodasi szakérto felsofoku
végzettséggel, valamint OKJ 53 341 01 végzettség esetén legalabb 36 hoénap,
ingatlanszakért6i szakokleveles egyetemi szakmérnok és/vagy
ingatlangazdalkodasi szakérté felsofoku végzettség esetén legalabb 24 hoénap
ingatlan értékbecsldi szakmai tapasztalattal rendelkezé szakember

b) legalibb 16, a 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet szerinti TE jogosultsaggal, vagy
a jogosultsag megszerzéséhez sziikséges végzettséggel és szakmai gyakorlati idével
rendelkezik

Ajanlatkéro felhivja az ajanlattevok figyelmét, hogy a M.2. a) pontjaban megjelolt
szakembernek a 499/2017 (XIL29.) Korm. rendelet szerinti, az M.2. b) pontja szerinti
szakembernek a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet szerinti nyilvantartasba vétellel kell
rendelkeznie a szerzédéskotés idopontjaig!

Ajanlatkéréo a fenti végzettségekkel egyenértékii végzettséget elfogadja. Az
egyenértékiiség bizonyitasa az Ajanlattevo feladata.

M.3. Alkalmatlan az ajanlattevé, ha az eljarast megindité felhivas feladasat megel6z6
ketto évben az atlagos statisztikai allomanyi létszama nem éri el évente a 8 fot.

I11.1.5) Fenntartott szerzédésekre vonatkozo informaciok

A szerz6dés védett mihelyek és olyan gazdasagi szerepldk szamara fenntartott, amelyek célja
a fogyatékkal €16 vagy hatranyos helyzet személyek tarsadalmi €s szakmai integracioja: Nem

A szerzddés teljesitése védett munkahely-teremtési programok keretében torténik: Nem
A szerzddés a Kbt. 114. § (11) bekezdése szerint fenntartott: Nem

II1.1.6) A szerzodés biztositékai:

Kotbér:

Ptk. 6:186. §-a szerint.

Késedelmi kotbér: alapja az egyedi szerzédés netto ellenértéke, mértéke: 0,5%/nap,
maximum 10 napi tétel



Meghitsulasi kotbér:

Keretmegaillapodas vonatkozasaban: a teljes netté keretosszeg 20%-a

Egyedi szerzédés vonatkozasaban: az egyedi szerzodés netto ellenértékének 20%-a
Biztositék:

Teljesitési: a teljes netto keretosszeg 2%-a

Hibas teljesitési: a teljes netto keretosszeg 2%-a

A szerzdédést biztositd mellékkotelezettségekre vonatkozo részletes feltételeket a
dokumentacié tartalmazza.

II1.1.7) Az ellenszolgailtatas teljesitésének feltételei és / vagy hivatkozas a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezésekre:

Eloleg: Ajanlatkéré eldleget nem fizet.

Részszamlazas a Keretmegallapodas szerint.

Iranyado a Ptk. 6:130. § (1)-(2) bek.; Kbt. 135. §; 2017. évi CL. tv., fizetés atutalassal, 30
napos hataridavel.

Elszamolas és ajanlattétel pénzneme: HUF
A részletes fizetési feltételeket a dokumentacio tartalmazza.
I11.1.8) A nyertes kozos ajanlattevok altal 1étrehozandé gazdalkodé szervezet:

Ajanlatkéro a nyertes ajanlattevo(k) részére nem teszi lehetévé (kizarja) gazdalkodo szervezet
(projekttarsasag) létrehozasat.

111.2) A szerzédéssel kapcsolatos feltételek

IIL.2.1) Meghatarozott szakmara (képzettségre) vonatkozo6 informaciok
A szolgaltatas teljesitése egy meghatarozott szakmahoz (képzettséghez) van kotve: Igen

499/2017 (XIL.29.) Korm. rendelet és 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet.
I11.2.2) A szerzodés teljesitésével kapcsolatos feltételek: -

111.2.3) A szerz6dés teljesitésében kozremiikodo személyekkel kapcsolatos informacio
Az ajanlattevoknek kozolnitk kell a szerzddés teljesitésében kozremikodo személyek nevét €s
szakképzettségét: Igen

IV. szakasz: Eljaras
IV.1) Meghatarozas
IV.1.1) Az eljaras fajtaja
Nyilt eljaras: Igen

IV.1.2) Keretmegallapodasra vagy dinamikus beszerzési rendszerre vonatkozo
informaciok



A hirdetmény keretmegéllapodas megkotésére iranyul: Igen

A hirdetmény dinamikus beszerzési rendszer létrehozasara irdnyul: Nem

A dinamikus beszerzési rendszert tovabbi beszerzok is alkalmazhatjak: Nem

IV.1.3) A megoldasok, illetve ajanlatok szamanak a targyalisos eljaras vagy a
versenyparbeszéd soran torténé csokkentésére iranyuld informacio: -

IV.1.4) Informacié a targyalasrol: -

1V.1.5) Elektronikus arlejtésre vonatkozo informaciok

Elektronikus arlejtést fognak alkalmazni: Nem

IV.2) Adminisztrativ informaciok
IV.2.1) Az adott eljarasra vonatkozo korabbi kozzététel
A hirdetmény szama a Kozbeszerzési Ertesitoben: -

1V.2.2) Ajanlattételi vagy részvételi hataridé
Détum, helyi 1d6:

1V.2.3) Az ajanlattételi vagy részvételi felhivas kivalasztott jelentkezok részére torténo
megkiildésének tervezett napja (részvételi felhivas esetében): -

IV.2.4) Azok a nyelvek, amelyeken az ajanlatok vagy részvételi jelentkezések
benyujthatok: HU

1V.2.5) Az ajanlati kotottség minimalis idotartama: (ajanlati felhivas esetében)
Az idétartam napban: 30

1V.2.6) Az ajanlatok vagy részvételi jelentkezések felbontasanak feltételei
Détum, helyi 1d6:
Hely: https://ekr.gov.hu

Informaciok a jogosultakrol €s a bontési eljarasrol:
424/2017. (XII. 19.) Korm. rendelet 15.§ szerint, figyelemmel a Kbt. 68. § szakaszara

V1. szakasz: Kiegészito informaciok
VI.1) A kozbeszerzés ismétlodo jellegére vonatkozé informaciok
A kozbeszerzés ismétlddo jellegli: Nem

V1.2) Informacio az elektronikus munkafolyamatokrol
A megrendelés elektronikus Uton torténik: Nem
Elektronikusan benyujtott szamlakat elfogadnak: Igen

A fizetés elektronikus uton torténik: Igen



V1.3) Tovabbi informaciok:
V1.3.1) Feltételes kozbeszerzés: Nem

VI1.3.2) Az ajanlati biztositék (ajanlati felhivas esetében):
Az eljarasban valo részvétel ajanlati biztositék adasahoz kotott: Igen

Az ajanlati biztositék osszege: 1.000.000, - Ft.

A Kbt. 54. § (1) bek. alapjan az ajanlati biztositékot legkésobb az ajanlati kotottség
bealltaig (ajanlattételi hataridé) kell rendelkezésre bocsatani. A biztositék az ajanlattevo
valasztasa szerint teljesithet6 az eldirt pénzosszegnek az ajanlatkéré ... - ... - ... fizetési
szamlajara torténé befizetésével, pénziigyi intézmény vagy biztosité altal vallalt garancia
vagy készfizeté kezesség biztositasaval, vagy biztositasi szerzodés alapjan kiallitott —
készfizetdo kezességvallalast tartalmazo — kotelezvénnyel. Az ajanlati biztositéknak az
ajanlati kotottség lejarataig kell rendelkezésre allnia.

Az ajanlati biztositékkal kapcsolatban iranyado a Kbt. 35. § (5) bek., 73. § (6) bek. b) pont.

Az ajanlati biztositék rendelkezésre bocsatasat az ajanlattevonek igazolnia kell az
ajanlatban (Kbt. 54. § (1) bek.)., pl. atutalasi igazolassal, pénziigyi intézmény altal
kiallitott bankgarancia nyilatkozattal stb. Ajanlatkéré az ajanlati biztositék igazolasaval
kapcsolatban a Kbt. 41/A. § (2) bekezdése alapjan eldirja, hogy a kovetelés
érvényesitésének  alapjaul  szolgilé  garanciavallalé/kezességvallalasrol  szo6lo
nyilatkozat/dokumentum elektronikus okiratként feleljen meg a polgari perrendtartasrol
sz010 torvény szerinti teljes bizonyito erejii maganokirat kovetelményeinek!

V1.3.3) Konzultaciora vonatkozoé informaciok: -

VI1.3.4) Alvallalkozok igénybevétele

Ajanlatkérdé eldirja, hogy az ajanlatban (részvételi jelentkezésben) meg kell jelolni a
kozbeszerzésnek azt (azokat) a részét (részeit), amelynek teljesitéséhez az ajanlattevd
(részvételre jelentkezd) alvallalkozot kivan igénybe venni, az ezen részek tekintetében igénybe
venni kivant és az ajanlat vagy a részvételi jelentkezés benyujtasakor mér ismert
alvallalkozokat: Igen

VI1.3.5) Hianypotlas elrendelése korabban nem szerepld gazdasagi szereplé esetében
Ajanlatban, vagy jelentkezésben korabban nem szereplé gazdasagi szerepld hianypdtlassal
torténd eljarasba bevonasa esetében Gjabb hianypétlas elrendelése: Igen

A Kbt. 71. § (6) bekezdése szerint Ajanlatkéré lehetévé teszi wjabb hianypotlas
kibocsatasat arra vonatkozéan, ha a hianypétlassal az Ajanlattevé az ajanlatban
korabban nem szereplé gazdasagi szereplét von be az eljarasba, és e gazdasagi szereplore
tekintettel lenne sziikséges az ajabb hianypoétlas.

VI1.3.6) Ajanlat érvénytelenségére vonatkozo osszeg ar vagy koltség esetében: -

VI1.3.7) Barmely rész eredménytelensége esetében valamennyi rész eredménytelenségére
vonatkozoé informacio: -



VI1.3.8) Az ajanlatok értékelési szempontok szerinti tartalmi elemeinek értékelése soran
adhaté pontszam: 0-10

V1.3.9) A mddszer(ek) meghatirozasa, amellyel a VI.3.8) pont szerinti ponthatarok
kozotti pontszamot megadasra Keriil:

Kbt. 76. § (2) bek. c) pontja szerint.
Ertékelési szempont, salyszim, értékelési modszer:

1. sz. részszempont: Netto ajanlati ar (HUF), sulyszam: 75, értékelési modszer
(valamennyi arral kapcsolatos alszempont vonatkozasaban): forditott aranyositas [A
Kozbeszerzési Hatosag utmutatdja a nyertes ajanlattevo kivalasztasara szolgalo értékelési
szempontrendszer alkalmazasarél sz616 2020. marcius 25-ei itmutatoja (KE 2020. évi 60.
szam)]

A nett6 ajanlati ar (HUF) értékelési szemponton beliil 6 alszempont keriil meghatarozasra
az alabbiak szerint:

1.1.alszempont: Ertékbecslés 0-50 m2 ingatlan vonatkozasaban (HUF/db), silyszama: 15

1.2.alszempont: Ertékbecslés 51-100 m2 ingatlan vonatkozasiban (HUF/db),
sulyszama:15

1.3.alszempont: Ertékbecslés 101 m2 vagy nagyobb ingatlan vonatkozasaban (HUF/db),
sulyszama: 10

1.4. alszempont: Energetikai tanusitvany készitése 0-10 db épiilet/albetét kozott (HUF),
sulyszama: 15

1.5. alszempont: Energetikai tanasitvany készitése 11-50 db épiilet/albetét kozott (HUF),
sulyszama:15

1.6. alszempont: Energetikai tanuasitvany készitése S1 db épiilet/albetét folott (HUF),
sulyszama: 5

2. sz. részszempont: Felhivas 111.1.3) M.2. a) pontjara bemutatott szakember alkalmassagi

kovetelményen feliili szakmai tobblettapasztalata (Kbt. 77. § (1) bek. alapjan min. 0

hénap, maximum 60 hoénap), sulyszam: 15, értékelési modszer: aranyositas

(Miniszterelnokség atmutatoja a Kbt. 77. § (1) bekezdése szerinti legkedvezdbb szint,

illetve legkedvezétlenebb elvaras meghatarozasahoz)

3. sz. részszempont: Felhivas 111.1.3) M.2. b) pontjara bemutatott szakember alkalmassagi
kovetelményen feliili szakmai tobblettapasztalata (Kbt. 77. § (1) bek. alapjan min. 0
hénap, maximum 60 hoénap), sulyszam: 10, értékelési moédszer: aranyositas
(Miniszterelnokség atmutatoja a Kbt. 77. § (1) bekezdése szerinti legkedvezébb szint,
illetve legkedvezétlenebb elvaras meghatarozasahoz)

V1.3.10) Eletcikluskoltség-szamitasi médszer alkalmazasira vonatkozé informacié: -
VI1.3.11) A biralatra vonatkozo tovabbi informaciok (nyilt eljaras esetében): -

V1.3.12) Tovabbi informaciok:



1. Ajanlatnak felolvasolapot kell tartalmaznia, amelyen fel kell tiintetni az Ajanlattevo
nevét, cimét, azokat a fobb szamszeriisitheté adatokat, amelyek értékelésre keriilnek.
(Urlap, hasznalata kotelezd)

2. Csatolni kell:

- Azon cégjegyzésre jogosult személy(ek) hiteles cégalairasi nyilatkozatat (a kozjegyzoi
alairas-hitelesitéssel ellatott cimpéldany), illetve az ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett alairas-mintajat (2006. évi V. torvény 9. § (1) bekezdés), akik az eljarasban
részt vesznek, az ajanlatban nyilatkozatot tesznek.

- A cégkivonatban nem szereplo kotelezettségvallalo(k) esetében az erre vonatkozo, a
meghatalmazott alairasat is tartalmazé meghatalmazast, csatolni kell a cégjegyzésre
jogosult meghatalmaz6 hiteles cégalairasi nyilatkozatat (a kozjegyzoi alairas-hitelesitéssel
ellatott cimpéldany), illetve az iigyvéd vagy kamarai jogtanicsos altal ellenjegyzett
alairas-mintajat;

- Folyamatban 1évé valtozasbejegyzési eljaras estén csatolni kell a benyujtott
valtozasbejegyzési kérelmet és az annak érkezésérol a Cégbirosag altal megkiildott
igazolast [Kr. 13. §.] Amennyiben nincs valtozasbejegyzési eljaras folyamatban, akkor
errdl is nyilatkozni kell az ajanlatban (iirlap);

- Kbt. 66. § (2) bek. szerinti nyilatkozatot (iirlap);

- Kbt. 66. § (6) bek. a) és b) pontja alapjan tett nyilatkozatot, nemleges esetben is csatolni
kell (iirlap);

- nyilatkozat kozos Ajanlattevokrol, képviselé Ajanlattevé megjelolése,

- meghatalmazas (adott esetben);

- nyilatkozat a kizaro6 okok fenn nem allasarol (irlap);

- nyilatkozat Kbt. 67. § (4) bek. szerint (iirlap);

- nyilatkozat Kbt. 65. § (7) bek. szerint (tirlap);

3. A Kbt. 114/A. § (1) bek. alapjan a kizaro okok és alkalmassagi kovetelmények igazolasat

4. Ajanlattevo koteles — legkésobb a szerzodéskotés idopontjara — a KD-ben
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5. AK jelen eljarasban nem alkalmazza a Kbt. 75. § (2) bek. e) pontjat.

6. A KD-ban nem szabailyozott kérdésekben a Kbt., a kapcsolodo végrehajtasi rendeletek
és a Ptk. az iranyadok

7. Az eljaras a Kbt. 114. § (11) bekezdése alapjan nem fenntartott.

8. Ajanlatkéro nem teszi lehetové gazdilkodé szervezet létrehozasat, a projekttarsasag
alapitasat kizarja.

9. Ko6zos ajanlattétel esetén megallapodas csatolasa kotelezé az KD alapjan.
10. A részletes fizetési feltételeket a szerzédéstervezet tartalmazza.
11. Az eljaras és az ajanlattétel nyelve a magyar.

12. Ko6zos ajanlattétel esetén iranyado a Kbt. 35. §-a.



13. Ajanlatkéré a hianypotlasra a Kbt. 71. § szerint teljes korben lehetoséget biztosit.

14. A Kbt. 114. § (6) bek. szerint a kiegészité tajékoztatast-t Ajanlatkéré az ajanlattételi
hatarido lejarta elott ésszerii idében koteles megadni. Ajanlatkéré észszerii idonek az
Ajanlattételi hatarido lejarta elétti 2. munkanapot tekinti. Ajanlatkéré minden esetben
észszeriinek tekinti, ha a kiegészito tajékoztatas kérés legkésobb az Ajanlattételi hataridé
lejarta elotti 4. munkanapon Ajanlatkérohoz beérkezik.

15. Az ajanlattevo koteles — legkésobb a szerzédéskotés idopontjara — felel6sségbiztositasi
szerzodést kotni vagy meglévo feleldsségbiztositasat kiterjeszteni legalabb 250 000 000, -
Ft/év és 150 000 000, - Ft/karesemény értékben.

16. Ajanlatkéro a Kbt. 114/A. § (1) bekezdése alapjan eldirja, hogy kizaré okok, az
alkalmassagi kovetelmények, valamint a 82. § (5) bekezdése szerinti objektiv kritériumok
tekintetében a kozbeszerzési dokumentumokban meghatarozott igazolasokat a gazdasagi
szereplok az ajanlatukban nyujtsak be.

V1.4) E hirdetmény feladasanak datuma:



MUSZAKI LEIRAS

«Ingatlan értékbecslés és mérndki szolgaltatasok” cimUi kézbeszerzési eljarashoz

Keretmegéllapodas alapjan a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban, valamint
idegen tulajdonban allé ingatlanok forgalmi (adott esetben hozadéki, netté-potlasi) értékét, illetve
az Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanok haszndlati dijat meghatarozé szakvélemény
elkészitése az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi, vagyonhasznositasi feladatainak ellatasa
érdekében és céljdra - tobbek kozdtt, de nem kizardlagosan elidegenités, hasznalatba adas,
helyiség bérleti joganak atruhazdsa, ingatlanvasarlas, kdzos értékesités esetén - a terméfoldnek
nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsdra vonatkozé moédszertani
elvekrél sz6ld 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletben foglaltaknak megfelel&en, tovabba ellenérték
fejében torténd tulajdon-atruhazas vagy bérbeadas esetén energetikai tanusitvany készitése az
épuletek energetikai jellemz8inek tanusitadsarél szélé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
rendelkezéseinek megfelel8en a keretmegdllapodasban meghatarozott feltételek, illetdleg a
konkrét munkara vonatkoz6 egyedi megrendelésekben foglaltak szerint. A konkrét munkara
vonatkozd egyedi megrendelések tartalma, igy az ingatlan, valamint az értékel8 feladatanak pontos
meghatarozasa, a szakvélemény megrendelésének, a forgalmi érték és/vagy hasznélati dij
meghatarozasanak célja elére nem hatdrozhaté meg, az mindig a beszerzési igény felmerulésétél

fugg.

Az energetikai tanUsitvany készitése tekintetében a szakértének el kell végezni az épulletre és az
albetétekre kulon-kulon a vizsgdlatokat és ki kell adni a tanusitvanyokat, az elkészitésre
vonatkozdan a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet el6irasait be kell tartani.

EERTEKBECSLES MUSZAKI FEJEZET TARTALMI KOVETELMENYEI

Budapest F6véros I. kerilet Budavari Onkormanyzat altal elidegenitésre tervezett épiileteinek és
bérleményeinek ingatlan értékelési szakvéleményhez sziikséges muszaki leiras elkészitése soran
a véllalkozé feladatai:

Az ingatlan értékének megdllapitasa sordn, a Magyarorszagon elfogadott eurdpai
ingatlanértékelési médszereket (TEGOVA EVS 2009, 2013, 2016), valamint a 25/1997 (VIIl.1.) PM
rendelet médszertani melléklete alapjan kerul az érték meghatarozasra.
A TEGOVA (EVS 2009, 2013, 2016), valamint a 25/1997 (VIIl.1.) PM rendelet médszertani melléklete
alapjdn harom értékelési médszer alkalmazhaté az ingatlanok értékének meghatdrozasanal:

- forgalmi értékelés,

- hozadéki értékelés,

- nettd-potlasi értékelés (kdltségalapu).
A forgalmi értékelés (piaci alapu) soran a kérnyezetben értékesitett, hasonlé céli ingatlanokat
hasonlitjuk a targyi ingatlanhoz, s az értékndveld, illetve értékcsdkkentd tényezbk figyelembe véve
hatarozzuk meg a korrigalt értéket.
A hozadéki értékelés (piaci alapu) soran az ingatlan bevételeinek és koltségeinek 6sszevetésével
hatarozzuk meg a hozamot, s az elvart tékésitési kamatlab figyelembevételével szamitjuk ki az
ingatlan értékét.
A nettd-pétlasi érték (kbltség alapl) meghatarozasahoz az épuletek, épitmények bruttd pétlasi
értékébdl levonjuk az avulast (miszaki, gazdasagi, erkélcsi), majd ehhez adjuk a telek értékét.



A megbizds teljesitése sordn a forgalmi értékelés alkalmazdsa a célravezetd, ezért azt kell
alkalmazni,

A szakvéleménynek - kotelez§ jelleggel - tartalmaznia kell az aldbbi részeket:
- Cimoldal,
— Tartalomjegyzék,
—  Ertékelési bizonyitvany (értéktanUsitvany),
— A megrendel$ adatai, utasitasai
— Az értékelés céljdnak meghatarozasa,
— Azingatlan kérnyezetének leirasa:
= Tagabb kornyezet (térség, vagy régid),
= Sz(ikebb (kdzvetlen) kérnyezet.
— +Azingatlan leirasa:
» Ingatlan-nyilvantartds szerinti allapot,
=  Természetbeni leiras, helyiségleltar, mUszaki leiras, éplletdiagnosztika.
— Alehetséges értékelési médszerek révid attekintése,
— Az értékelési mddszer kivalasztasa, a valasztas indoklasa,
— Az érték levezetése a valasztott mddszertannak megfelel8en,
— Akapott értékekbdl a végsé érték kialakitasa az eredeti célkitlizésnek megfelelden,
albetétenként,
— Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok, melyek mellett a megallapitott érték
érvényes, ill. a szakvélemény felhasznaldsanak esetleges korlatozasa,
— Datum, aldiras,
—  Flggelék.

Természetbeni leiras, helyiségleltar, mliszaki leiras, éplletdiagnosztika.

Tartalmaznia kell a telek atfogd, tényleges helyzetének ismertetését,
— Telek, épllet méretei, formaja, talaj allapota helyszinrajz,
— Kozmiuvesitettség, kdzlizemi szolgaltatasok,
—  Ovezeti és féldhasznalati megkoétések,
- Szolgalom.

Az épllet(ek) bemutatdsa szoveges leirdssal és az épuletrél készult kilsé és belsé fényképek

Eplilet, 8pdiletek mdszaki leirdsa, mindsitése:
- Mdszaki leirds
o Az épllet altalanos bemutatasa, telepullésen bellli fekvése, épités kora (ha ismert
tervezd, épittetd), l[ényeges funkcidi, épitési mdd, mUemléki érték, albetétszdm, a
kdzos hasznalatra szolgald helyiségek és a kozos haszndlatra szolgdlé terlletek
nagysaga, az épulet felszereltsége, mlszaki dllapota, a felljitas 6ta eltelt id6 stb.
o Az épllet szerkezeti rendszere (az ingatlanon tébb, elkllonult épllet esetében
épuletenként)
alapozas
felmené falak
fédémek (pince, kdzbulsé, padlas)
tet8szerkezet
lépcsdk
kémények



szell6z8k

héjazat

badogos szerkezetek

valaszfalak

nyilaszarék

burkolatok (homlokzat, padozatok, falburkolatok)

lakatos szerkezetek

Uveges szerkezetek

elektromos ellatas

villamvédelem

vizellatas (tUziviz)

szennyvizelvezetés

csapadékviz elvezetése

féldgaz

fltés (tav, tdmb, épulet kbzponti, lakdsonként kdzpont, egyedi)
gépi szellzés

felvoné

gyengedramu rendszerek (felcsengetd, kaputelefon, TV, riasztd, kameras
megfigyelés stb.)

o Az egyes szerkezetek leirdsa tartalmazza a diagnosztikai megallapitdsokat,
allapotot, mingsitést is - szemrevételezéssel megallapithatéd hibak, hidnyossagok,
illetve az épulet dokumentumai kozott fellelhetd szakvélemények, hatésagi
intézkedések

o Osszefoglalé mindsitése az éplletnek (altaldnos 4llapota, kiemelkedd miemléki
értékek-mlemlékleltarral analdg, egyes szerkezetek esetében a gyenge pontok,
hidnyossagok stb.)

A fentiekben leirt miszaki véleményt épuletenként kell elkésziteni.

Albetétenkét kell az értékelést elkésziteni, ezért az altalanos, épuletre vonatkozd miszaki
megallapitdsokon tdl, minden albetét esetében az arra jellemzd eltéréseket régziteni szlikséges
- albetét nagysaga, szobaszdma, komfortfokozata, helyiségei alaptertletekkel
- eltérd szerkezet pld. tet8térbeépités esetén
- albetét felUjitdsa soran korszer(sités, értékndveld felljitas
- értékelni kell a bérlék altal elvégzett értékndveld felljitds, korszerlsités helyzetét -
engedéllyel rendelkezett-e a bérbeaddtdl, kért-e bérbeszamitast, van-e még le nem lakott,
vagy el nem szdmolt sajat beruhazasa, annak értéke
- albetét altalanos dsszefoglaldé mindsitése

Az ingatlan értékelése soran a vallalkozé ingatlanonként készit egy-egy komplett szakvéleményt,
melyen belll felsoroldsra kerlilnek az albetétek. Az érték meghatdrozasa csak az albetétekre
torténik, a forgalmi 6sszehasonlit6 értékbecslés modszerével.

Relevans jogszabaly kivonat:

A Lakastorvény 52. § (1) bekezdése alapjan.



»52. 8 * (1) Az 6nkormanyzati és az allami lakas vételarat - ha a lakast az e térvény alapjan arra
jogosult vasarolja meg - a hasonld adottsagl lakdsok helyi forgalmi értéke alapjan, kildndsen

a) az épulet telepulésen bellli fekvése;

b) az éplletben Iév8 lakasok szdma, az épullethez tartozd foldterllet, a kd6zos hasznalatra szolgald
helyiségek és a kdzds haszndlatra szolgdld terlletek nagysaga;

) az épulet felszereltsége, miszaki llapota, épitése, a felljitas 6ta eltelt id6;
d) a lakas alaptertlete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A vételdr megdllapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bériének a lakasra forditott és
meg nem téritett értékndveld beruhdzasainak az értékét.”



