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A bizottsagi Ulés forméja: nyilvanos Ulésen targyalandé

Elfogadasahoz szukséges tobbség: egyszer(i tébbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerdlet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &llnak a 1011 Budapest, Méaria tér 1. szdm
alatti, Budapest . kerdlet, beltertlet 13910/0/A/2 hrsz-U, 28 m? alapterUletl és Budapest I. kerUlet,
belterilet 13910/0/A/3 hrsz-U, 32 m? alapteruletl, természetben egybenyitott, utcai bejaratuy, foldszinti
eihelyezkedésli nem lakas céljdra szolgald helyiségek (a tovabbiakban egylttesen: helyiségek).

A helyiségeket a Zoldike EgyesUlet (nyilvantartdsi szam: 01-02-0015045, székhely: 1015 Budapest,
Batthyany utca 13. foldszint 1., adészam: 18399367-1-41, képviseli: Uveges Lilla Tiinde énélléan, Varadi
Laszld 6nadlldan, Falvay Déra dnélldan) a Képvisel6-testilet 129/2015. (VI. 18.) Kt. szdm( hatérozata
alapjén vette bérbe 5 év hatdrozott idére. A bérleti szerzédés iroda, kozéleti, kulturdlis és oktatasi
tevékenység, atvételi pont céljgra, 2020. szeptember 30. napjéig terjedé hatarozott idére 2015.
szeptember 3. napjan aladirasra kerdit.

A Zoldike Egyesulet kérelmére a helyiségbérleti jogviszony a 112/2020. (IX. 29.) TB hatdrozat alapjan
2022. szeptember 30. napjaig, majd a 298/2022. (XI. 22.) TB hatarozat alapjan 2024. szeptember 30.
napjaig meghosszabbitasra kerdlt.

Az egyesllet tevékenységének célia a tarsadalmi szemléletformdlds a kdrnyezettudatos
magatartasmintdk terjesztése, a kornyezettudatos életmddra nevelés, kulturdlis okolégiai
szemléletvaltas, Okolbgiai munkakultira terjesztése, kiemelt feladataik a gyermekek és fiatalok kérében
a kornyezet és a természetszeretet kialakitasa, kdrnyezeti és emberi értékek védelmének &tadasa.

A Zbldike EgyesUlet a hatdrozott id6 lejarta el6tt kérelmet nydjtott be a bérleti jogviszony tovabbi 5
éwel torténd meghosszabbitdsa irant. Kérelmében eléadta, hogy a Zoldike Egyesilet a kovetkezd

id6szakban tervezi a helyiségek tovabbi fejlesztését, Iégtechnika beépitését és a nyllaszardk felljitasat.
A helyiségeket tovdbbra is a kerlleti kdzdsség tamogatasara, a kdrnyezettudatos, klimabarat



szemléletmdd terjesztésére, kulturdlis és kozOsségi események szervezésére, befogadd kozosségi
térként szeretné Uzemeltetni. A kérelemhez kézmUi igazolasok nem kerUltek becsatoldsra.

A Budapest I. kerilet Budavéri Onkorméanyzat Gazdasagi Miszaki Ellato és Szolgaltatsd Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai 2024. augusztus 07. napjan a helyiségekben ellenérzést tartottak,
melynek sorén felvett bérlemény felméré adatlap szerint a helyiségek rendben tartottak, azokban kiub
uzemel, javasolt a CO érzékelé telepitése.

A GAMESZ 2024. december 13. napjan kelt igazolasa alapjan a helyiségekre 2024. november 30. nappal
minddsszesen bruttd 18.230,- Ft (bruttd 15.339,- Ft (1 havi) dij- és 2.831,- Ft kamat) lejart tartozas all
fenn.

Az dnkormdnyzat tulajdonaban &llé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadésénak
feltételeirdt sz6l6 2/2017. (Il. 23.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan a helyiség bérbeadésara azzal kothetd bérleti szerz&dés, aki hatarozott
idejl berleti szerz8dés alapjan a helyiség bérl6je, amennyiben a szerzédésben vallalt kételezettségeit
teljesitette, bérleti - és kulon szolgaltatasi dij, valamint kdzlzemi tartozésa nincs.

A Lakésrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadé és a bérlé
irasbeli szerz6dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatdrozott idejl helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatdarozott kivételekkel - legfeljebb 6t év lehet.

A helyiségek bérleti dija az Onkorményzat tulajdonadban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérleti dijara vonatkozd rendelkezésekrdl sz6l6 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatérozat, valamint az azt
maodosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatérozatok alapjan szamitva:

a Méria tér nagyforgalmu Gvezetbe tartozik, az alap bérleti dij 50.222,- Ft/m2/év + AFA, amely alap bérleti
dij 95%-kal csdkken, ha a bérlé civil szervezet, igy a bérleti dij 2.511,- Ft + AFA/év, 150.660,- Ft + AFA/éy,
12.555,- Ft + AFA/h6, bruttd 15.945,- Ft/hé 6sszeg lenne.

A jelenleg fizetend® havi hasznalati dij 12.125,- Ft + AFA, azaz brutté 15.399,- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a nemzeti vagyonroél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 11. 8 (10) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzédés csak
természetes személlyel vagy atladthatd szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyulé szerzédés - a
11/A. 8 (2) bekezdésében foglalt kivétellel - hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére
kothetd, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kdtelezettségét szerzédésszerlen, késedelem nélkul teljesitette. E
bekezdés szerinti korldtozas nem vonatkozik az &llammal, koltségvetési szerwel, dnkormanyzattal vagy
dnkormanyzati tarsulassal kotott szerzddésre.

Az Nvtv. 3. 8 (1) bekezdés 4. pontja alapjan az Nvtv. alkalmazdsaban a hasznosités: a tulajdonosi
joggyakorld vagy a nemzeti vagyon hasznaldja éltal a nemzeti vagyon birtoklasanak, hasznalaténak,
hasznok szedése joganak barmely - a tulajdonjog atruhdzasat nem eredményezd - jogcimen torténé
atengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adast, valamint a haszonélvezeti jog alapftasat.
Ugyanezen jogszabalyhely 11. pontja akként rendelkezik, hogy a nemzeti vagyon hasznal6ja: azon
természetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, aki vagy amely
allamivagyon tekintetében torvény vagy szerzédés alapjan, a helyi dSnkormanyzat vagyona tekintetében



torvény, a helyi 6nkormanyzat rendelete vagy szerz6dés alapjdn barmely jogcimen nemzeti vagyont
birtokol, hasznal, szedi annak hasznait, kivéve a tulajdonosi joggyakorld.

A Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény (a tovébbiakban: Ptk.) 6:331. § (1) bekezdése
szerint bérleti szerz6dés alapjan a bérbeadé meghatdrozott dolog idéleges hasznélatdnak
atengedésére, a bérld a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles.

A Ptk-hoz fdzott Nagykommentdr értelmében a bérleti szerzédés a bérlét a dolog birtoklasara és
hasznélatéra jogositja, a felek megallapoddséanak hidnyaban azonban nem jogositia 6t a dolog
hasznainak szedésére. A szabdlyozds egyik rendszerképzé eleme az, hogy a szerzédés kdzvetett
targyanak csak haszndlatat koteles a kdtelezett biztositani, vagy a hasznok szedését is tengedi-e.
Ennek alapjan tesz kuldnbséget a szabalyozas a bérlet és a haszonbérlet kozott. Tekintettel arra, hogy
az egyesulet civil szervezetként a helyiségeket nem hasznositja, annak hasznai szedésére nem jogosult,
a helyiségbérleti jogviszony meghosszabbitasanak — amennyiben az egyesllet a szerzédéskotésre
nyitva all6 hataridd lejartaig fenndllé tartozasat rendezi és igazolja, hogy a helyiségekre koziizemi
dijtartozasa nem &ll fenn - jogszabalyi akaddlya nincs.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrdsigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. 8-a alapjan levezethetd fészabdly szerint a
Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsag az elbterjesztés megvitatasara és az aldbbi dontési javaslat elfogaddsara.

2. DONTESI JAVASLATOK

A

Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdaségi és Jogi Bizottsaga
..12024. (...) GJB hatdrozata

a 1011 Budapest, Maria tér 1. szdm alatti helyiségek bérleti jogviszonyanak meghosszabbitésa iranti
kérelemrd|

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testlletének Gazdasagi és Jogi Bizottséga az
dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 2/2017. (II. 23.) dnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljdrva Ugy hatéroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a Zoldike Egyesulet (nyilvantartasi szam: 01-02-0015045, székhely: 1015 Budapest,
Batthyany utca 13., ad6szam: 18399367-1-41, képviseli: Uveges Lilla Tinde énélléan, Varadi LaszI6
énalléan, Falvay Déra 6nélldan) a Budapest I. Kertilet Budavari Onkorményzat tulajdonéban 4116 1011
Budapest, Maria tér 1. szadm alatti, Budapest |. kerilet, belterilet 13910/0/A/2 hrsz-U, 28 m?
alaptertletl és Budapest I. kerUlet, beltertlet 13910/0/A/3 hrsz-U, 32 m? alapterulet(, természetben



egybenyitott nem lakas céljdra szolgdld helyiségekre 2024. oktéber 01. napjatél 2029. szeptember 30.
napjaig terjedé 5 év hatérozott id&tartamra bérleti szerzédést kdsson iroda, kozéleti-, kulturdlis-,
oktatasi tevékenység és atvételi pont céljéra, a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségbérleti dij 6sszege 12.555,- Ft + AFA/h6, brutté 15.945,- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij Osszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjéan minden évben a targyév
marcius 1-jén a bérleti szerz6dés médositasa nélkll a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi drindex mértékévek ndvekszik.

A kdzUzemi dijakat a Zoldike Egyesulet kozvetlentl a kdzlizemi szolgaltatéknak kételes megfizetni a

kbzUzemi szolgaltatokkal kotott szerz6dések szerint.

A helyiségbérleti szerz8dés megkotésének feltétele, hogy a Zoldike Egyesllet benyUjtja a kdzlizemi
szolgaltatok igazolasait arrdl, hogy a helyiségekre kozUzemi dijtartozés nem all fenn, valamint a Zéldike
Egyestletnek a bérleti szerz6dés megkotésekor az Onkormanyzattal szemben lejart adé-, adok
maodjara behajtandd kdztartozasa, bérleti/haszndlati- és kuldn szolgéltatdsi dij, késedelmi kamat
tartozasa igazoltan nem allhat fenn.

A Zoldike Egyesilet koteles a helyiségbérieti szerz6dést a jelen hatarozatrél szold értesités
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beldl megkdtni, ellenkezd esetben a jelen hatarozat a hataridd
lejartat kdvetd napon minden tovabbi jogcselekmény nélkil hatélyat veszti.

Hataridd: 2025. januar 31.
Végrehajtasért felel8s: polgarmester

B.

Budapest |. Kertlet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testlletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga
../12024. (....) GJB hatdrozata

a 1011 Budapest, Maria tér 1. szdm alatti helyiségek bérleti jogviszonydnak meghosszabbitasa irdnti
kérelemrol

A Budapest |. KerUlet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Jogi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonadban all6 lakasok és nem lakas céljdra szolgdld helyiségek bérbeadasdnak
feltételeirdl szold 2/2017. (Il. 23.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljdrva Ggy hataroz, hogy nem jarul hozza ahhoz, hogy
a Zoldike Egyesulet (nyilvantartasi szam: 01-02-0015045, székhely: 1015 Budapest, Batthyany utca 13.,
adészam: 18399367-1-41, képviseli: Uveges Lilla Tinde énélléan, Varadi Laszlé énalldan, Falvay Déra
onalldan) a Budapest I. KerUlet Budavari Onkorményzat tulajdonaban &ll6 1011 Budapest, Maria tér 1.
szém alatti, Budapest I. kerUlet, beltertlet 13910/0/A/2 hrsz-(, 28 m? alapterUlet(i és Budapest |.
kerUlet, beltertlet 13910/0/A/3 hrsz-U, 32 m? alapteruletli, természetben egybenyitott nem lakas
céljara szolgéld helyiségekre bérleti szerzédést kdsson.

A Zoldike Egyesilet koteles a helyiségeket 2025. januar 15. napjaig kilritve, rendeltetésszer(
hasznélatra alkalmas é&llapotban a Budapest I. kerllet Budavari Onkorméanyzat Gazdasagi Mliszaki
Ellatod és Szolgaltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) részére birtokba adni és a birtokbaadéssal



egyidejlleg igazolni, hogy a helyiségekre sem hasznalati dfj-, sem kdlon szolgéltatasi dfj-, sem késedelmi
kamat-, sem kozlzemi dijtartozas nem &ll fenn, ellenkezé esetben Onkorményzat, mint tulajdonos
nevében és megbizasabdl eljdréd GAMESZ eljérast indit a helyiségek kiliritése és az esetlegesen fennallé

dijtartozas rendezése érdekében.

Hatdridd: 2025. januar 31.

Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az eibterjesztés

ROW

dr. Ldhg Orsolya
aljegyz6

Budapest, 2024. december /{7

Az elBterjesztés

targyalasra alkalmas:

dr. Solch Gellért

jegyz8

Az elbterjesztés
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak
megalapozott: vizsgélata és megjelenitése megtortént:

irodavezet§
Gazdasagi Iroda

Az elGterjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:

dr. ang Orsolya
aljegyz6

Az elGterjesztést a Bizottsag
Ulésére benyujtom:

Borocz LaszIo
polgdrmester



