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Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ........ (...) onkormanyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol szolo 2/2017 (IL. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében,
a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-adban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. §
(3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34.
§ (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2)
bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl — az onkormanyzati tulajdonban allé lakésok szocialis helyzet
alapjan torténd bérbeadasanak lakbér-megallapitasi elveirdl szol6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016.
(XIL1.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei kozott — a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Az onkorményzat tulajdonaban allé lakasok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»2. §

E rendelet alkalmazasa soran:

a) jovedelem: a szocialis igazgatasrol €s szocialis ellatasokrdl szolo 1993, évi 1L térvény (a
tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelem €s a rendszeres pénzellatas,

b)  rendszeres pénzellatas: az Szt. 4. § (1) bekezdés 1) pontja szerinti rendszeres pénzellatas,

¢)  haztartas tagjai: a bérld, a bérldvel a lakasban egyutt laké hazastarsa, gyermeke, befogadott
gyermekének a gyermeke, sziildje, tovabba az 57. § (1) bekezdése szerinti befogadott
személyek, valamint aki a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban tarolt adatok alapjan a
lakasban bejelentett lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik,

d)  egyediléld: az a személy, aki egyszemélyes haztartasban lakik,

e) egyedilallo: az a személy, aki hajadon, nétlen, 6zvegy, elvalt vagy hazastarsatol kilon él,
kivéve, ha élettarsa van,

) lakasfenntartasi koltség: bérld altal fizetendd kozos koltség, gazdij, aramdij, viz-és
csatornahasznalati dij, szemétszallitasi dij, futési dij, lakasbérleti dij, kiilon szolgaltatasi dij,

g)  dijhatralék: a bérlének, a volt bérlének vagy a hasznalonak az Onkormanyzattal szemben
fennallo lejart bérleti-, vagy hasznalati dij tartozasa, kiilon szolgaltatas dij tartozasa.”

2.§

Az onkorményzat tulajdonaban allé lakasok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017 (11.23.) onkorményzati rendelet 11/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:
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,»(1) Szolgélati lakas az olyan 6nkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakas, amely

a) a Hivatalnal, az Onkormanyzat altal fenntartott koltségvetési szervnél, valamint az
Onkormanyzat tulajdonaban 4llo6 gazdasagi tarsasagnal koztisztviseldi, kozalkalmazotti,
egészségligyi szolgalati vagy munkavégzésre irdnyulo jogviszonyban allo,

b)  Budapest I keriiletében mukodo, allami kdznevelési kozfeladat ellatdsaban fenntartoként részt
vevd szervnél vagy egyhazi fenntartdsu munkaltatonal koznevelési foglalkoztatotti
jogviszonyban allo,

¢)  Budapest I keriilet kdzigazgatasi tertletén védonoi feladatokat ellatod, tovabba

d)  Budapest L. kertilet kozigazgatasi teriiletén mikodd terilleti kormanyzati igazgatasi szervnél
nem vezetd beosztasi kormanyzati szolgalati jogviszonyban vagy munkavallaldi
jogviszonyban allo személy elhelyezésére szolgal.”

3.§

(1) Az onkorményzat tulajdondban allo lakasok ¢€s nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolod 2/2017 (I1.23.) onkorményzati rendelet 21. § (1)—(3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(1) Az Onkormanyzat a Képviseld-testiilet dontése alapjan a bérldkijelolési vagy bérldkivalasztasi
jog (tovabbiakban egylttesen: bérlokijelolési jog) biztositdsara, ezen jog feltételeinek
meghatarozasara megallapodast kothet.

(2) Abérlékijelolési jog a megallapodastol fiiggden legfeljebb 10 év hatarozott idére szolhat €s feltétel
bekovetkezéséhez is kothetd, valamint egyszeri vagy tobbszoros lehet.

(3) A megallapodasban a bérldkijelolési jog alapjan biztositasra keriil6 lakas bekoltozhetd forgalmi
értékének legalabb 50%-at kell pénzbeli ellenértékként kikotni, a bekoltozhetd forgalmi érték
meghatarozasara ingatlanforgalmi szakértét kell felkéri. A bérldkijelolési jog biztositasa a
Képviseld-testillet dontése alapjan ingyenesen torténhet mas onkormanyzat, rendvédelmi szervek,
egyhazi jogi személyek, valamint Budapest 1. kerilet kozigazgatasi teriiletén kozszolgaltatasi
szerzddés alapjan szolgaltatast nyqjtd, a keriiletben mikodd jogi személyiséggel rendelkezo civil
szervezetek részére.”

(2) Az onkorményzat tulajdondban allo lakasok és nem lakéds céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 2/2017 (I1.23.) onkormanyzati rendelet 21. §-a a kovetkezd (5)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) A bérldkijelolésre jogosult koteles megtériteni a havi bérleti €s kiilon szolgéltatasi dijat, valamint
a bérbeaddnak szamlazott koziizemi koltséget mindaddig, ameddig bérldkijelolési jogat nem
gyakorolja, vagy az altala kozolt adatok alapjan a bérleti szerzédést a kijelolt bérlével nem lehet
megkotni, vagy a kijeldlt bérld a szerzodést nem koti meg.”

4.§

Az onkorményzat tulajdonaban allé lakasok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet 48. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

»48. §

(1) Havi rendszerességgel nyyjtott lakbértamogatasra jogosult az dnkormanyzati lakas bérldje, aki az
e rendelet szerint szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbért fizet, valamint a bérlének ¢s a
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héaztartasa tagjainak vagyona nincs, tovabba a fizetend6 lakbér 6sszege meghaladja a haztartas 6sszes

havi jovedelmének 20%-4t, €s

a) egyeduléld €s a havi jovedelme nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegének 400%-at, vagy

b)  nem egyediiléld és a haztartasaban az egy fore juto havi jovedelem nem haladja meg az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 350%-at.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vagyon az a hasznosithato ingatlan, jarma, vagyoni értéka jog, tovabba
pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt — jovedelemként figyelembe nem vett — 6sszeg, amelynek egyttes
forgalmi értéke az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének a 250-szeresét meghaladja.

(3) A jovedelemszamitasnal az Szt. 10. § (2)-(7) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

(4) Nem jogosult lakbértamogatasra az a bérld, aki

a)  azerendelet szerinti piaci elven, vagy koltségelven megallapitott lakbért fizet,

b)  az éltala bérelt lakast részben, vagy egészben nem lakas céljara hasznositja,

¢)  alakast részben, vagy egészben masnak kiadja,

d) olyan masik lakas hasznaldja, amelyet mas személynek fizetési kotelezettség ellenében
atenged, a lakas hasznositasaval osszefiiggésben jovedelemhez jut,

e)  sajat, vagy vele egy haztartasban €16k tulajdonéban, haszonélvezetében, bérletében masik lakas
van,

) dijhatraléka, illetve a lakas fenntartési koltségeivel barmely koziizemi szolgaltato felé tartozasa
van,

g)  alakokornyezete rendezettségét nem biztositja.

(5) A lakokoryezet akkor rendezett, ha a bérld az altala €letvitelszerien lakott lakast €s kornyezetét
tisztan, rendezett, higiénikus allapotban tartja, a lakéas allagat folyamatosan karbantartja,
rendeltetésszerti hasznalhatosagat biztositja.

(6) A lakbértamogatas megallapitdsara iranyuld eljaras a kérelmezd kérelmére indul. A
lakbértamogatas megallapitasa iranti kérelmet a Hivatalban kell benyu;jtani.

(7) A lakbértamogatas megallapitasa iranti kérelemhez csatolni kell:

a)  akérelmezodnek és haztartasa minden tagjanak a jovedelmére vonatkozo igazolasokat,

b)  a kérelmezd és haztartasa kérelem benyyjtasat megeléz6 havi lakéasfenntartasi koltségeinek
megfizetésérodl szold igazolasokat,

¢)  ahaztartas minden tagjanak kilon-kiilon a vagyonnyilatkozatat,

d)  az ingatlankezeld, lakbér beszedésére jogosult szervezet altal kiallitott 30 napnal nem régebbi
igazolast a lakbértamogatas nélkiili, ténylegesen megallapitott és fizetendd havi lakbér
Osszegérdl, valamint arrdl, hogy a kérelmezonek nincs lakbérhatraléka,

e) a nem tankoteles korti gyermek koznevelési intézményben fenndlld tanuldi jogviszonyanak
igazolasara az érvényes didkigazolvany madsolatat, hallgatéi jogviszony igazolasira a
felsGoktatasi intézmény altal kiallitott 30 napnal nem régebbi hallgatdi jogviszony igazolast.”

5.§

(1) Az onkorményzat tulajdondban allo lakasok ¢€s nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolod 2/2017 (I1.23.) onkormanyzati rendelet 49. § (1)—(6) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:
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(1) A lakbértamogatas mértéke az e rendelet szerint ténylegesen megallapitott és a kérelmezé altal
fizetendd lakbér ¢€s a lakbértamogatassal érintett lakas utan a bérbeado altal a lakbértamogatasi
kérelem benyujtasat megel6z6 hénapra fizetendd kozos koltség dsszege kozotti killonbozet szerinti
Osszeg, de legfeljebb havi 10 000 Ft.

(2) Nem jogosult lakbértamogatasra a kérelmezd, ha az éltala fizetendd lakbér 6sszege nem haladja
meg a lakbértamogatassal érintett lakas utan a bérbeado altal a lakbértamogatasi kérelem benyujtasat
megel6z6 honapra fizetendd kozos koltség osszegét.

(3) A lakbértamogatast — a lakbértamogatasra vald jogosultsdg fennallasa esetén — a kérelem
benyujtasa honapjanak els6 napjatol 1 év id6tartamra kell megallapitani.

(4) A lakbértamogatas iranti kérelem a jogosultsag idétartama alatt, annak lejartat megel6z6 60 napon
belul is benyujthatd. Ebben az esetben az 0) jogosultsag kezd6 idépontjaként a korabbi jogosultsag
lejartat kovetd napot kell megéllapitani.

(5) Egy lakas vonatkozasaban a lakbértamogatas egyidejileg csak egy jogosult részére allapithato
meg fiiggetlenul a lakasban €16 személyek, haztartasok szamatol.

(6) A lakbértamogatas megallapitasardl tajékoztatni kell az ingatlankezeldt, a lakbér beszedésére
jogosult szervezetet, amely a lakbértamogatas mértékével csokkenti a fizetendd lakbér 6sszegét.”

(2) Az onkorményzat tulajdondban allo lakésok ¢€s nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 2/2017 (11.23.) dnkorményzati rendelet 49. §-a a kovetkezd (8)—(11)
bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A lakbértamogatasra vald jogosultsag idétartama alatt, amennyiben a lakbértdmogatasban
részesitett bérld, vagy haztartasa tagjainak jovedelmi, vagyoni helyzetében, vagy a lakbértamogatas
jogosultsagi feltételeiben olyan valtozds kovetkezik be, amely alapjan nem jogosult a
lakbértamogatasra, e tényt a lakbértdmogatasban részesitett bérlé koteles a valtozas bekdvetkezését
kovetd 15 napon beliil a Hivatalban irasban bejelenteni.

(9) A (7) bekezdés szerinti bejelentéshez csatolni kell a lakbértamogatas jogosultsagi feltételeiben
bekovetkezett valtozast igazol6 dokumentumokat, igazolasokat.

(10) Amennyiben a lakbértamogatasra vald jogosultsagi feltételek mar nem allnak fenn, Gigy a
lakbértamogatast a bejelentést kovetd honap utolso napjaval meg kell sziintetni, és a tovabbiakban a
bérld - attdl fiiggden, hogy a 9. §-ban, vagy a 11. §-ban foglalt feltételeknek felel meg — szocialis
helyzet alapjan megallapitott, vagy koltségelven megallapitott lakbért koteles fizetni.

(11) Ha a bérld a (8)-(9) bekezdésben megjelolt kotelezettségét hataridoben nem teljesiti, akkor a
tamogatast jogosulatlanul veszi igénybe. A jogosulatlanul igénybevevd bérlét kotelezni kell a
jogosulatlanul igénybe vett lakbértamogatasnak megfeleld pénzegyenérték megfizetésére.”

6.§

Az onkorményzat tulajdonaban allé lakasok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet 77. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

,»(3) Ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara kertil sor, a helyiség bérleti dijat a szerzédés
meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének €s a helyiség alapteriiletének alapul vételével
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ugy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij novekedése a bérleti jogviszony hatarozott idétartama alatt
évente a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex
mértékét legfeljebb 20%-kal haladja meg.”

7.§

Hatalyat veszti az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakéasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017 (11.23.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
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Altalanos indokolas

A Budapest 1. Kerillet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiletének az 6nkormanyzat
tulajdonaban 4all6 lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
2/2017. (IL. 23.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositasaval,
bérbeadasaval, valamint a tulajdonosi, bérbeadoi jogok és kotelezettségek gyakorlasaval kapcsolatos
szabalyokat.

Az i1dokozben bekovetkezett jogszabalyi valtozasokra, gyakorlati tapasztalatokra tekintettel, valamint
az egyértelmi jogalkalmazas érdekében sziikségessé valt a Lakasrendelet modositasa.

A fentieken tul a nyugellatasok, a nyugdijfolydsitd szerv altal folyositott egyéb ellatasok 6sszegei
évente novekednek, igy szikséges a Lakasrendelet lakbértdmogatassal kapcsolatos szabalyainak
felilvizsgalata és modositasa. A bérek, illetmények és a nyugellatdsok Osszegének folyamatos
emelése kovetkeztében indokolt a jovedelemhatir megemelése, mellyel tobb nehéz anyagi
kortilmények kozott €16, szocidlisan hatranyos helyzeti csalad szamara tud segitséget nygjtani az
Onkormanyzat. A lakbértamogatéssal kapcsolatos egyes rendelkezések megfelel alkalmazasahoz a
lakbértamogatas szabalyainak technikai modositasa is javasolt.

A javasolt szabalyozas eurdpai unids jogbol eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténd megjelolésérdl szolo 5/2019. (1L 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotasat
megelézden rendelkezésre allo, végsd eldterjesztoér indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell
kozzétenni.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Az értelmez6 rendelkezéseket tartalmazza.

A 2. §-hoz
A szolgalati jelleggel torténd bérbeadas esetén a lakasbérldk lehetséges korét boviti.

A 3. §-hoz

A bérldkijelolési €s bérldkivalasztasi jog biztositasara, ezen jogok feltételeinek meghatarozasara
vonatkozo szabalyokat pontositja.

A 4. §-hoz

A lakbértamogatéas jogosultsagi feltételeit és a lakbértamogatds megallapitasa iranti kérelemhez
csatoland¢ iratokat, igazolasokat hatarozza meg,

Az 5. §-hoz
A lakbértamogatas mértékére és megallapitasara vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
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A 6. §-hoz

A helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasa esetén a helyiség bérleti dijanak megallapitasara
vonatkozo szabalyokat egyértelmusiti.

A7. §hoz
Hatalyat vesztd rendelkezést tartalmazza.

A8. §-hoz
A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



