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A bizottsagi Ulés formaja: nyilvanos Ulésen targyalandé

Elfogadaséhoz szikséges tobbség: egyszer(i tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Gazdaségi és Jogi Bizottsaga a
144/2024. (XI. 6.) GJB hatarozataval az énkormanyzat tulajdonaban &il6 lakdsok és nem lakés céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 2/2017. (Il 23.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében és a 69. § (1) bekezdésében biztositott
jogkorében eljarva nyilvdnos palyazatot irt ki a Budapest I. Kerllet Budavari Onkorméanyzat (a
tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 4116 Budapest I. kerilet belter(let 7221/0/A/2 hrsz-u, 1016
Budapest, Krisztina krt. 65-67. szam alatti, Uzlethelyiség megnevezés(, 312 m? alapteruletd nem lakas
céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban: helyiség) hatarozott idejd bérleti joganak elnyerésére.

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga a
145/2024. (XI. 6.) GJB hatarozatdval a Lakasrendelet 63, § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi
jogkorében eljarva Ugy hatarozott, hogy a Lakasrendelet 66. § (1) bekezdésének f) pontja és 68. § (2)
bekezdése alapjan hozzdjarul ahhoz, hogy az IMOIST Kereskedelmi Korldtolt Felelésségli Tarsasag
(roviditett elnevezése: IMOIST Kft., Cg.13-09-133155, székhely: 2011 Budakaldsz, Gyongyvirdg utca 22.,
adoszam: 14984497-2-13, képviseli: Farkas-Szab6 Istvan Barna Ugyvezetd) a helyiségre 2025. februar
15. napjig terjedd hatarozott idStartamra bérleti szerz&dést kdssdn vendéglatd tevékenység céljéra a
hatérozatban foglalt feltételekkel.

A Palyazati Felhivas a bizottsdg hatarozataban foglaltaknak megfeleléen 2024. november 11. napjan az
Onkorményzat honlapjan  kozzétételre, valamint az Ugyfélszolgédlati Iroda hirdet&tablajan
kiflggesztésre, tovabba az ingatlan.com hirdetési fellleten feltoltésre kerult.

A palydzatok benydijtasi hatarideje 2024. november 27. (szerda) 16.30 6ra, a pélydzatok elbiralasi
hatarideje 2025. januar 31. napja. A palyazatokat a Gazdasagi és Jogi Bizottsag birélja el.

Az IMOIST Kft. a fentiekben jelolt bizottsagi hatarozatokrél hivatali kapun keresztlil 2024. november 08.
napjan tajékoztatast kapott.



Az IMOIST Kft. és az MG Krisztina Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (réviditett elnevezése: MG Krisztina
Kft., Cg.01-09-437394, székhelye: 1213 Budapest, Szent Istvan Ut 107/2., adészama: 32687093-2-43,
képviseli: Ternajgd Jézsef lgyvezetd) 2024. november 14. napjan kdzos kérelmet terjesztettek eld. A
kérelemben elfogadtédk a 145/2024. (XI. 6.) GJB hatdrozatban foglalt feltételeket azzal, hogy az
Uzlethelyiségre a bérleti szerz6dést bérlbtarsi jogviszonyban kivanjak megkotni. Kérik tovabba, hogy a
helyiségre kiirt nyilvanos pélyazat sordn az Onkormanyzat résziikre el8bérleti jogot biztosftson.
Kérelmukhoz csatoltdk az MG Krisztina Kft. és az IMOIST Kft. kozott 2024. november 14. napjan létrejott
bérlétarsi megallapodast, amely tartalmazza, hogy a bérl6tarsak kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
Lakasrendeletben foglalt és elirt valamennyi bérbeaddi hozzajarulasi feltételnek maradéktalanul
eleget tesznek és teljesitik a bérlemény vonatkozésaban érvényes és hatdlyos bérleti szerz&dés teljes
idétartama alatt. Tovabba kotelezettséget vallalnak a bérlemény vonatkozdsédban kotendé bérleti
szerzGdésben foglalt bérleti dfj és egyéb kapcsoldédd jarulékos koltségek szerzédés szerinti
hataridében torténd egyetemleges megfizetésére. A felek a megallapoddsukban rogzitették, hogy a
bérleményben a bérlemény vonatkozasdban kotendd bérleti szerz&dés teljes id6tartama alatt
tovabbra is valtozatlan arculattal vendéglaté tevékenységet kivannak folytatni.

KérelmUkhoz csatoltak tovabbd egy 2024. november 14. napjan kiéllitott banki atutaldsi kivonatot,
amely szerint az IMOST Kft. 74.000,- Ft-ot &tutalt a Budapest I. Kerllet Budavari Onkorményzat
Gazdasagi MUszaki Ellaté és Szolgéltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) részére.

A kérelem indokaként a kérelmezd8k el6adtak, hogy az IMOIST Kft. csalddi vallalkozasban 20 éve bérli a
helyiséget az Onkormanyzatt6l. A helyiség 2004-ben romos, lepusztult allapotban volt, melyet az
IMOIST Kft. jelents Osszeget felemésztd beruhdzas és felljitds sordn varazsolt magas szinvonall
étteremmé. Az elmdilt 20 év alatt kdzel 200 milli6 forint bérleti dijat fizetett az Onkormanyzat részére.
2020-ban a COVID, ezt kdvetden a pandémia gazdasagi kdvetkezményei, majd az idékdzben kirobbant
habord kapcsadn bedllé rezsi koltség emelkedés, az elszabadulé arak térdre kényszeritették a csaladi
vdllalkozést, végul az IMOIST Kft. 2024 februarjaban bezarni kényszerilt az éttermet. 2024 tavaszan
targyaldsokat kezdtek az MG Krisztina Kft-be manifesztélédott befektetdi csoporttal, amely megkezdte
a kintlevéségek felszamolésat, igy tobbek kozétt 2024. szeptember 5-én megfizették az Onkormanyzat
felé felhalmozott bérleti dij tartozast, valamint rendezték a kodzlzemi dij tartozast. 2024
szeptemberében az Gjra nyitdshoz sziikséges t6két is ezen befektetdi kor biztositotta. A befektetdk
Budapest szamos kerulletében Uzemeltetnek magas szinvonall vendéglatd egységeket immaron tébb
mint 20 éve (melléklet - kérelem és melléklietei).

A GAMESZ 2024. november 18. napjan kelt igazolasa alapjan az IMOIST Kft-nek a helyiségre 2024.
november 18. nappal tartozasa nem all fenn.

A Lakasrendelet 78. § (1) bekezdése alapjan a helyiség bérletére bérl6tarsi jogviszony a Gazdasagi és
Jogi Bizottsag dontésével akkor létesithetd, ha a bérl§ és a bériétars a jogviszony létesitésében
megallapodtak, tovabba vallaljak a rendelet szerint megjeldit bérbeaddi hozzajarulds feltételeinek
teljesitéset.

A (2) bekezdés alapjan bérl6tarsi szerz8dés csak olyan helyiségre kothetd:

a) amely méreténél fogva alkalmas a bérlétérsi jogviszony létesitésére, és

b) a leendd bérlétarsak a helyiségben a bérleti szerz8désben meghatarozott tevékenységet kivanjak
folytatni, és

) ha a leendd bérl6térsak véllaljak a Képviseld-testulet hatdrozatdban meghatéarozott dsszegl bérleti
dij fizetését.



Amennyiben Tisztelt Bizottsag a kérelemnek helyt ad, Ugy szlkséges a helyiség bérleti jogénak kiirt és
kozzétett palyazati felhivas modositasa, melyben az eibbérieti joggal kapcsolatos rendelkezéseken tul
javasoljuk rogziteni, hogy a helyiségben annak jelenlegi funkciéjat megtartva kizarélag vendéglatéipari
tevékenység és az ehhez kapcsol6do raktarozasi, taroldsi tevékenység gyakorolhatd.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslatok elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabdly szerint a
Bizottsdg egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az elSterjesztés megvitatasara és az aldbbi dontési javaslatok elfogadaséra.

2. DONTESI JAVASLATOK

1.

Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga
.12024.(......... ) GJB hatérozata

a 1016 Budapest, Krisztina krt. 65-67. szam alatti helyiség bérbeadésa targyaban hozott 145/2024. (XI.
6.) GJB hatdrozat médositasarél

1. A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Gazdasagl és Jogi
Bizottsdga az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasdnak feltételeirél szél6 2/2017. (1. 23.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 63. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkérében eljdrva Ugy hatéroz, hogy a
145/2024. (XI. 6.) GJB hatarozatat mddositja és a Lakasrendelet 66. 8 (1) bekezdésének f) pontja, 68. &
(2) bekezdése és 78. §-a alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy az IMOIST Kereskedelmi Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (roviditett elnevezése: IMOIST Kft.,
Cg.13-09-133155, székhely: 2011 Budakaldsz, Gydngyvirag utca 22. addészam: 14984497-2-13,
képviseli: Farkas-Szabd Istvan Barna Ugyvezetd) korabbi bérl6 és az MG Krisztina Korlatolt Felel6sség(
Tarsasag (roviditett elnevezése: MG Krisztina Kft,, Cg.01-09-437394, székhelye: 1213 Budapest, Szent
Istvan Ut 107/2., adbszéma: 32687093-2-43, képviseli: Ternajgd Jézsef Ugyvezetd) a Budapest I. Kerllet
Budavéri Onkormanyzat tulajdonaban all6, Budapest |. kerllet, beltertilet 7221/0/A/2 hrsz-0, 1016
Budapest, Krisztina krt. 65-67. szam alatti, Uzlethelyiség megnevezés(, 312 m? alapterdletli nem lakas
céljdra szolgald helyiségre (a tovébbiakban: helyiség) 2025. februar 15. napjéig terjedd hatérozott
id6tartamra bérlétarsi jogviszonyban bérleti szerzédést kdsson vendéglatd tevékenység céljra a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségbérleti dij havi ésszege 911.667,- Ft + AFA/h¢, azaz brutté 1.157.817,- Ft/hoé.
A bérlbtarsak kotelesek a bérleti jogviszony idétartama alatt a mért fogyasztas szerint viselni a helyiség

n

kdzUzemi dijait.

A bérl6tarsak kotelesek a helyiségbérleti szerz&dést legkésébb 2024. november 25. napjaig kdzjegyzdi
okiratban foglaltan megkdtni, ellenkezd esetben a jelen hatarozat a hataridd lejartat kdvetd napon
minden tovabbi jogcselekmény nélkll hatalyat veszti.



A bérleti szerz&désben rogziteni sziikséges, hogy a bérlétarsak
- a heiyiséget albérietbe nem adhatjak, azt a jelen hatdrozatban és a bérieti szerzédésben
rogzitett céllal hasznélhatjék, tovabbi bérlbtarsi jogviszonyt nem létesithetnek, a helyiség bérleti
jogat nem ruhazhatjak at, valamint
- kotelesek a helyiséget a helyiségbérleti jogviszony hatdrozott idejének lejartat kbvetd 8 (nyolc)
naptari napon belll, legkésébb 2025. februar 24. napjdig ingdségaiktdl kilritve,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban birtokba adni.

A bérl6tarsaknak a bérleti szerz6dés megkotésekor az Onkorméanyzattal szemben a szerz8déskstés
id6pontjaban lejart add vagy adék médjéra behajtandé koztartozasa, bérleti-, hasznélati-, illetve kilon

’

szolgéltatasi dij tartozasa, valamint a helyiségre kézlizemi dij tartozésa nem éllhat fenn.

2. A Gazdasdgi és Jogi Bizottsag egylttal Ggy dont, hogy a Budapest I. kerilet, belterilet
7221/0/A/2 hrsz-U, 1016 Budapest, Krisztina krt. 65-67. sz&dm alatti, Uzlethelyiség megnevezés(, 312
m? alaptertletl nem lakés céljdra szolgdlé helyiség hatérozott idejli bérleti joganak elnyerésére a
144/2024. (XI. 6.) GJB hatarozat alapjan kiirt és 2024. november 11. napjan kozzétett nyilvdnos pélyazat
soran a kijelolt bériStarsak javara elébérleti jogot biztosit az elsé helyre rangsorolt nyertes pélyazé altal
benyujtott palyazatban megajanlott havi bérleti dij mellett. A bérl6tarsak elébérleti jogukat egylttesen
gyakorolhatjak vagy az elébérleti jog az egyik bérl6tars altal a masik bérl6tars frasbeli hozzéjarulasaval
énalldan is gyakorolhaté a felhivas kézbesitésétd| szamitott 5 (6t) munkanapon beldl oly médon, hogy
a nyilatkozattételle! egyidejlleg az el8bérleti jog jogosultja(i) kételes(ek) a nyertes ajénlattevd altal
benydjtott palyazatban megajanlott hdromhavi bruttd bérleti dijjal megegyezé mértékl dsszeget az
Onkormanyzat részére atutalni.

Hataridé: 2024. november 25.
Végrehajtasért felel6s: polgdrmester

2.

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testiiletének Gazdasagi és Jogi Bizottséga
Loy 2 U (B— ) GJB hatdrozata

a 1016 Budapest, Krisztina krt. 65-67. szam alatti helyiség hatérozott idejd bérleti jogdnak elnyerésére
nyilvanos, egyfordulés pélyazat kifrasanak médositasarél

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkorményzat KépviselS-testiiletének Gazdaségi és Jogi Bizottsaga az
6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljdra szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 2/2017. (1. 23.) 6Gnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2) és
69. 8 (1) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljdrva Ugy hatdroz, hogy a Budapest |. Kerdilet
Budavéri Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban &llé Budapest |. kertilet,
beltertilet 7221/0/A/2 hrsz-G, 1016 Budapest, Krisztina krt. 65-67. szam alatti, Uzlethelyiség
megnevezés(, 312 m? alapterUlet(i nem lakas céljara szolgdlé helyiség hatarozott idejli bérleti joganak
elnyerésére a 144/2024. (XI. 6.) GJB hatarozat alapjan kiirt és 2024. november 11. napjan kozzétett
nyilvanos palyazat Palyazati Felhivasat az aldbbiak szerint médositja:



1. APdlydzati Felhivas 1. oldalanak 3. bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
A helyiség 2025, februar 15. napjaig terjedd hatdrozott idére hasznositott. Az Onkorményzat a
béribtarsak részére eldbérleti jogot biztositott, mely a béribtarsak dltal egyiittesen vagy az egyik
béridtars altal a masik bérldtars irdsbeli hozzdjdruldsaval ondliéan is gyakorolhato a jelen palydzat
soran a Gazdasdgi és Jogi Bizottsdg dltal elsé helyre rangsorolt nyertes ajanlattevd dltal benydjtott
palydzatban megjeldlt havi bérleti djj mellett.”

2. A Palyazati Felhivas 1. oldalédnak 6. bekezdése helyébe a kdvetkez$ rendelkezés lép:
WA helyiségben kizardlag vendégidtoipari tevékenység és az ehhez kapcsolodo raktarozasi, taroldsi
tevékenység gyakorolhatd.”

3. A Palyazati Felhivas I/6. pontjanak 4. bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

JA palydzat eredményérdl a Kiiré a palydzokat az dltaluk a palyézatban megadott cimre kildétt ajanlott
levélben értesiti a dontést kdvetd 5 (6t) munkanapon beldl, ezzel egyidejileg az elbbérleti jog
Jjogosuttjait hivatali kapun keresztil nyilatkozattételre hivjia fel. Az eldbérieti jog jogosultiai a felhivds
kézbesitésétd! szamitott 5 (0t) munkanapon élhetnek elbbérleti jogukkal oly mddon, hogy a
nyilatkozattételle! egyidejileg kotelesek a nyertes ajanlattevd dital benydjtott pélyazatban megajaniott
hdromhavi brutto bérleti dijjal megegyezd mértékd dsszeget a Kiird Raiffeisen Bank Zrt. dital vezetett
12010154-00379598-00100000 szamu szamidjdra dtutalni és a helyiségbérleti szerzddést 2025,
februdr 28. napjdig megkdtni, a hataridd elmulasztdsa esetén (gazoldsi kérelem benydjtidsdra nincs
lehetdség.”

4. A Palyazati Felhivas 11/2. pontjanak elsé mondata helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
W2 Amennyiben az eldbérleti jog jogosultiai nem éinek elébérleti jogukkal, dgy a nyertes palydzé
koteles a helyiségbérieti szerz6dést a Kiird szerzddéskétésre torténd felhivdsanak kézhezvételétd!
szarnitott 15 (tizendt) naptdri napon beldl, de legkésdbb 2025. februdr 28. napjdig megkdtni.”

5. A Palyazati Felhivas 11/12. pontja az alabbiak szerint médosul:
12 Minden pélydzonak a palydzati ajaniata kialakitdsaban sajat informdacidira és értékitéletére kell
tamaszkodnia - beleértve a tulajdoni lapon szerepld adatokat -, a Kiir esetlegesen hibds vagy hidnyos
tdjékoztatdsara a palydzok nem hivatkozhatnak.
A palydzok kifejezetten elfogadjak, hogy a pdlydzati felhivdson felll safdt felelbsségiikre és koltségikre
kell6 kortiltekintéssel tdjékozddnak, és beszereznek minden olyan kiegészité informdciot
(kbzmdelldtds, mdszaki dllapot, lzemeltetéshez sziikséges engedélyeztetési eljards stb.) amely a
megalapozott ajdniattételhez szikséges.
Az ajanlattétellel kapcsolatos minden koltség — annak sikerétdl fuggetlendil - a pdlydzokat terheli.
A pédlydzat elbiraldsaval kapcsolatban jogorvoslatnak helye nincs, melyet a pdlyazok a pdlyazat
benydjtasaval kifejezetten tudomdsul vesznek.”

A Bizottsag felkéri a Polgdrmestert a Palyazati Felhivas médositasdnak kozzétételére az Onkorméanyzat
honlapjan és a Budapest Févéros I. kerllet Budavari Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajanak
hirdet&tablajan.

Hataridd: a Palyazati Felhivds mddositas kdzzétételére 2024. november 25.
Végrehajtasért felelds: polgadrmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés Az elGterjesztés
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatdsainak
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtértént:

)L Ot
Luxz OW" | K;S%a

dr. Lang Orsolya
aljegyz6 megbizott irodavezetd
Gazdasagi Iroda

4. AZ ELGTERIESZTES MELLEKLETE

Az el6terjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:

e
/ ]
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dr/ Lang Orsolya //\

aljegyz6

kérelem és mellékletei

Az elSterjesztés
targyaldsra alkalmas:

dr. Sélch Gellért
jegyz6

Az elGterjesztést a Bizottsag
Ulésére benydjtom:

e

Borocz Laszlo
polgarmester
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Budapest 1. keriilet Budaviri Polgarmesteri Hivatal

Targy: kérelem - a 1016 Budapest, L. ker., Krisztina krt. 65-67. szam alatti (7221/0/A/2 hrsz.)
bérlemény bérleti szerzédése kapesin

Tisztelt Onkorményzat!

Alulirottak IMOIST Kft.  (székhely: 2011 Budakalasz, Gy6ngyvirag utca 22., Cg: 13 09 133155,
képviseli: Farkas-Szabd Istvan Barna iigyvezetd, tovabbiakban: Tarsasag 1) és MG Krisztina Kft,  (
székhely: 1213 Budapest, Szent Istvan ut 107/2., Cg.01-09-437394, képviseli: Ternajgd Jozsef
ligyvezetd, tovabbiakban: Tarsasag 2) jelen megkeresésiink titjan kérjiik a T. Onkorményzatot, mint a
1016 Budapest, L. ker., Krisztina krt. 65-67. szam alatti (7221/0/A/2 hrsz.) ingatlan (tovabbiakban:
Bérlemény) tulajdonosét, hogy a Bérlemény vonatkozasiban osszhangban a - Tarsasdg 1 részére
2024.11.08. napjén hivatali kapun kézbesitett - 145/2024 (X1.6.) GIB hatarozatban foglalt rendelkezé-
sekkel, azok elfogadasaval, a Bérlemény vonatkozasaban 2025.02.15. terjedd hatdrozott id8tartamra vo-
natkozé bérleti szerzddést — vendéglatd tevékenység céljara — 911.667,- Ft + Afa/hé, azaz bruttd
1.157.817,- Ft/ ho bérleti dij megfizetése mellett azon eltéréssel, ol mddon engedélyezni sziveskedjen
szdmunkra, hogy a Bérleményt bérlotdrsi jogviszonyban bérelhessiik.

Ezen kérelmiinket eziiton tovabba kiterjeszteni kivanjuk arra, hogy a 144/2024. (X1.6.) GIB hatarozattal
a Bérlemény hatédrozott idejl bérleti joganak elnyerésére kiirt nyilvanos pélyéazata soran a Tdrsasdpok
részére a T. Onkormdnyzat elGbérleti jogot biztositani sziveskedien.

Jelen bérlGtarsi jogviszonvra és clébérleti jog biztositisara iranvulé egviittes kérelmiink —
indokai:

- Tarsasag 1 csalidi vallalkozdsban 20 éve bérli az Onkorményzattél a Bérleményt

- a Bérlemény 2004-ben romos, lepusztult allapotban volt, gy vette Tarsasag ! birtokba, amelyet
jelentds dsszeget felemészts beruhdzas és feljitds soran vardzsolt magas szinvonalu étteremmé, és
miikddtette — tobbek kozott — a keriileti lakosok legnagyobb megelégedésére

- az elmiilt kijzel 20 év alatt kbzel 200 milli6 ft bérleti dijat fizetett Tarsasag 1 és legaldbb SO millié
ft Gsszegben eszkdzdlt beruhdzast

- 2020-ban a COVID-pandémia majd azt k&vetden 2023 év végére a pandémia gazdasigi
kévetkezményei, azok negativ hatasai, az id6kdzben kirobbant hdbord kapcsan beallé rezsi kéltség
szignifikéns emelkedése, az elszabaduld drak a gazdasdgi élet minden szektordban, valamint a
sulyos inflacio az addigra térdre kényszeriilt csalddi véllalkozast, Tarsasig 1-t a ténk szélére sodorta

- 2024 februdrjaban Térsasag | bezarni kényszeriilt a Bérleményt

- 2024 tavaszén, nyaran kezdtiink a mostanra Térsasdg 2 -be manifesztalédott befektetd csoporttal
targyalasokat, akik megkezdték a kintlévdségek (lasd 2024.09.05. napjan megfizetett, az addigi
lejart valamennyi Onkormanyzat felé felhalmozott bérieti dij megfizetése, koziizemi dijak
rendezése) szisztematikus felszamolasat

- 2024 szeptemberében az Gjra nyitdshoz sziikséges tOkét is ezen befektetdi kor biztositotta (elmaradt
terasz bérleti dij a Bérleményt magaban foglald tarsashdz felé, kozszolgaltatisi szerz6dések
kirendezése, beszallitdi tartozasok megfizetése, koztartozas jelentds mértékii cstkkentése)

- abefektetti kér, mostanra Tarsasig 2 nélkiil az Gjra nyitas, az lizemeltetés, a tartozdsok kirendezése
nem térténhetett volna meg

- a befekteték a financialis téke injekcion til Budapest szdmos keriiletében és pontjan tizemeltetnek
magas szinvonalon vendéglatd egységeket immaron tébb mint 20 éve. Az & kiemelkedd és
egyediilalld szakmai tapasztalatuk elengedhetetlen és nélkiilszhetetlen az elérhetd
legszinvonalasabb magyar konyha tizemeltetéséhez.
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A Tarsasagok jelen egyiittes kérelmiik kozos alairasdval is kdtelezettséget vallalnak a 145/2024 (X1.6.)
GJB hatarozatban foglalt rendelkezések teljes korli, maradéktalan betartésara.

Keérjiik, hogy a bérlotirsi jogviszonyhioz a fentiek okdn hozzdjdruini, valamint a hivatkozott pilydzat
soran a Tdrsasdgok részére elobérleti jopot biztositani sziveskedjen.

Budapest, 2024.11.14.

Tisztelettel:

IMOIST Kft.

képv: Farkas-Szabd Istvan Barna ligyvezetd

Térsasag 1
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MG Krisztina Kft.

képv: Ternajgd Jozsef iigyvezetd

Téarsasig 2



MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol az IMOIST Kft, (székhely: 2011 Budakalasz, Gyongyvirag utca 22., Cg: 13
09 133155, képviseli: Farkas-Szabo Istvan Barna iligyvezetd) - tovabbiakban: Fél 1

masrészrol az MG Krisztina Kft. ( székhely: 1213 Budapest, Szent Istvan ut 107/2., Cg.01-09-437394,
képviseli: Ternajgé Jozsef ligyvezetd) - tovabbiakban: Fél 2

kdzott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1

Felek rogzitik, hogy jelen megallapodés a természetben a 1016 Budapest, I. ker., Krisztina krt.
65-67. szdm alatti, a BFKH Foldhivatali Féosztaly XI. Keriileti Hivatala altal az ingatlan-nyil-
véantartasaban 7221/0/A/2 hrsz. alatt felvett, dnkormanyzati tulajdont: ingatlan (tovabbiakban:
Bérlemény) bérldtarsi jogviszonyban torténd bérlése és iizemeltetésére vonatkozik, arra az
esetre, ha és amennyiben a Felek 2024.11.14. napon kozGsen elterjesztett kérelmitknek helyt
ad a tulajdonos.

Felek kotelezettséget villalnak arra, hogy az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem
lakés céljira szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl sz616 Budapest 1. keriilet Budavari
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2/2017 (11.23.) 6nkorményzati rendeletében foglalt és
eldirt valamennyi bérbeaddi hozzajarulasi feltételnek maradéktalanul eleget tesznek, és teljesi-
tik, a Bérlemény vonatkozasdban érvényes és hatalyos bérleti szerz0dés teljes iddtartama alatt.

Felek tovabba kotelezetiséget vallalnak a Bérlemény vonatkozéasaban kétend® bérleti szerzo-
désben foglalt bérleti dij és egyéb kapcsolddo, jarulékos kdltségek szerzbdés szerinti hatarido-
ben torténd egyetemleges megfizetésére.

Felek régzitik, hogy a Bérleményben a Bérlemény vonatkozasaban kotendd bérleti szerz6dés
teljes idotartama vonatkozasaban tovabbra is valtozatlan arculattal vendéglatd tevékenységet
kivannak folytatni.

Felek jelen megallapodast egyiittes elolvasds €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezét,
sajat keztleg helybenhagydlag irtak ala.

Budapest, 2024.11.14. / / o
MG Krisztina Kft. ;MOIST Kft.
képv: Ternajgd Jozsef ligyvezetd képv: Farkas-Szabé Istvan Barna iigyvezetd

Fél2 Fél 1



