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A bizottsagi Ulés formaéja: nyilvanos dlésen targyalando

Elfogadasahoz szlikséges tobbség: egyszer(i tébbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonaban &ll a
Budapest 1. kerulet, beltertlet 14092/0/A/3 hrsz-0, 1015 Budapest, Donéti u. 40-42. szdm alatti, 38 m?
alapterUlet( nem lakas céljdra szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség).

A rendelkezésre all¢ iratok szerint a helyiség volt béri6je 1982-t8l Pethes Jdnos cukrdszmester volt - a
bérleti szerz8dés az Ugyiratban nem lelhet fel -, aki 2005 januarjdban id6s koréra és megromlott
egészségi dllapotara hivatkozva kérte, hogy a helyiségben bérlétarsi jogviszonyt létesithessen fidval,
Pethes Zsolttal. A Polgarmester a 111-48/2005. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzéjaruldséaval engedélyezte
a berlétarsi jogviszony létesitését hatdrozatlan id6tartammal, ostya sitd mdhely céljdra. A
helyiségbérleti szerz8dés Pethes Janos és Pethes Zsolt bérl6tarsakkal 2005. janudr 26. napjan kerdlt
alairasra.

Az Onkorményzat kezdeményezésére Pethes Janos és Pethes Zsolt bérl6tarsakkal kétott hatarozatlan
idétartamu helyiségbérleti szerz6dés a Polgdrmester 1-52527/2/2012 UgyiratszdmU bérbeaddi
nyilatkozata alapjan 2012. november 29. napjan 2017. november 30. napjaig terjedd 5 év hatarozott
id6étartamra médositasra ker(ilt 12.933,- Ft + AFA dsszeg(i havi bérleti dij mellett.

Pethes Janos és Pethes Zsolt 2011-2017. kdzott tobbszor késve fizették meg a bérleti dijat, melynek
rendezésére a Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Mdszaki Ell&té és Szolgaltatd
Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) tobb alkalommal frdsban felszélitotta Gket, majd a bérleti
szerz6dés 2017. julius 31. napjara felmondasra ker(lt tekintettel arra, hogy Pethes Janos és Pethes
Zsolt 6 havi bérleti dij hatralékot (145.793,- Ft téke és 624,- Ft késedelmi kamat) halmozott fel, tovabba
szerz6désben rogzitett kdtelezettségliket megszegték — mellékvizmérs beszerelési kotelezettségiknek
felszélitas ellenére nem tettek eleget, valamint a haz kodzds képviseldjének tajékoztatdsa szerint a
helyiség szelléz6rendszer témitettsége nem volt megfeleld, a helyiségben végzett tevékenység soran
keletkezd illatanyag kidramldsa akadélyozta a lakok szell8ztetését. A birtokbavétel idépontjat a GAMESZ
2017. augusztus 3. napjara tdzte ki. A birtokbavétel meghilsult, mert a volt bérlétarsak a helyszinen
nem jelentek meg.



A GAMESZ rendelkezéslinkre bocsajtott egy, a GAMESZ-nal 2022. februar 10. napjan iktatott, Pethes
janocs, Pethes Zsolt és Takacs imre kozott 2007. oktéber 01. napjan iétrejott megdilapodast. A
megallapodésban a felek rogzitették, hogy a 2005. januér 26. napjan az Onkormanyzattal megkotott
maodositott helyiségbérleti szerz&dés alapjan Pethes Jénos és Pethes Zsolt bérl6térsak hatarozatlan
idétartammal jogosultak a 1015 Budapest, Donati u. 40-42. sz&m alatti, 38 m? alapterulet(i helyiséget
bérelni. A helyiségben ostyasuté muihely mikddik Pethes Janos iparigazolvanyanak jogosultsagaval. A
megallapodasban a felek megallapitottak, hogy a helyiségben a tevékenységet szébeli megéllapodasuk
alapjan Takacs Imre végzi havi 200.000,- Ft 6sszeg( dij fizetése ellenében. A bérlétarsak és Takacs Imre
megalapitotték a Pethes és Tarsa Edesipari Termeld és Kereskedelmi Korlétolt Felel8sség(i Tarsaségot
(a tovabbiakban: Kft.), melyhez a nevet Pethes Janos és fia, a tékét pedig Takacs Imre biztositotta és
amelynek székhelye a 1015 Budapest, Dondti u. 40-42. szam alatti Uzlethelyiség. A megéllapodas
alapjan Pethes Janos és Pethes Zsolt, mint bérl6k és mint az Uzlet birtoklasara, hasznélatéra jogosultak
5.000.000,- Ft megfizetése ellenében felajanljak Takacs Imrének, illetve az altala vezetett, tobbségi
tulajdonat képezd Pethes és Tarsa Kft-nek az Uzlet Uzemeltetési jogat hatdrozatlan id6étartamra akként,
hogy az Uzletet hivatalosan tovébbra is névleg Pethes Janos és Pethes Zsolt Uzemeltetné, a bérleti
szerz6dés tovébbra is Oket jogositand, illetve kotelezné. A mulkodési engedély és az Uzlet
Uzemeltetéséhez szikséges valamennyi hat6sagi engedély tovdbbra is Pethes Janos nevére szélna
mindaddig, amig Takdcs Imre vagy a Kft. a bérbeaddtdl meg nem tudja szerezni az Uzlethelyiség
tulajdonjogat vagy bérleti jogat. Az Uzlethelyiség haszndlataval jaré valamennyi koltség megfizetésére
Takacs Imre lenne koteles, azzal, hogy az Uzlet mikddtetésébd| szarmazé valamennyi bevétel kizardlag
6t illetné meg, a bevételbdl vald részesedésre Pethes Jdnos és Pethes Zsolt nem lenne jogosult.

A megdllapodas azt is rogziti, hogy amennyiben Pethes Janos és Pethes Zsolt barmely okbdl elveszitené
az Uzlethelyiség Uzemeltetési jogdt és azt Takacs Imre, vagy a Kft. nem tudné megszerezni, Ugy a
megallapodas a gyakorlatban nem kivitelezhetd, és ekkor a felek a Takacs Imre dital atadott 5.000.000,-
Ft 6sszeggel egymas kozott elszamolni kotelesek. A megéllapodas alairasaval Pethes Janos és Pethes
Zsolt elismerték, hogy Takacs Imrétél 5.000.000,- Ft Osszeget az Uzlet mikddtetése fejében tvettek.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a fenti megallapodés az Ugyiratban nem volt fellelhet, igy
vélelmezhet, hogy a megallapodasrél az Onkormanyzatnak tudoméasa nem volt,

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Bizottsagot arrél, hogy a Pethes és Tarsa Edesipari Termeld és
Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségl Tarsasag 2010. aprilis 17. napjan a cégnyilvantartasbdl hivatalbdl
torlésre kerdlt.

A megdllapodas ismeretében a GAMESZ 2022. februdr 9. napjan kelt levél (tjdn 5.778.454,- Ft tke és
142.662,- Ft késedelmi kamattartozds megfizetésre szélitotta fel Pethes Zsoltot és a Hazi Mézes Kft-t,
mint jogcim nélkdli hasznaldt, valamint 2022. marcius 4. napjara kitlzte a birtokbavétel idépontjat.

A kitlizétt birtokbavétel meghilsult, mert a jogcim nélkili hasznaldk képviseletében senki sem jelent
meg.

Az Ujabb birtokbavétel idépontja 2022. aprilis 25. napja volt, ahol a jogcim nélkuli hasznéaldk
képviseletében a Hazi Mézes Kft. Ugyvezetbje, Takacs Imre jelent meg és adta birtokba a helyiséget a
GAMESZ részére.

A GAMESZ 2024. jdlius 01. napjdn a Hazi Mézes Kft-nek, mint jogcim nélklli hasznalénak fizetési
felszolitast kildott 6.294.988,- Ft téke és 506.256,- Ft késedelmi kamattartozas miatt, annak 8 napon
bellli megfizetésére. A felszdlitas tartalmazta, hogy nemteljesités esetén a Hazi Mézes Kft. ellen a



tartozas behajtésa érdekében nemperes, vagy peres eljaras meginditésra kerul sor, amibe beleértendd
a felszdmolasi eljéras is.

A Hazi Mézes Korlatolt Felel¢sségl Tarsasag (roviditett elnevezése: Hazi Mézes Kft., Cg.13-09-169329,
székhelye: 2330 Dunaharaszti, Nador utca 56/B., addszama: 24886888-2-13, képviseli: Takdcs Imre
lgyvezet6) képviselGje, Takacs Imre Ugyvezetd 2024. oktéber 17. napjan kérelmet terjesztett el6.
Kérelmében eléadta, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd Donéti utca 40-42. szam alatti 38 m2-
es helyiség hasznaléja volt 2002. 6ta bérltarsként Pethes Zsolttal és Pethes Janossal. A mihelyt
egylttesen Uzemeltették 20714-ig, majd Pethes Janos haldla miatt egyedil folytatta tovabb a
tevékenységet a helyiségben. Az Onkormanyzattal kététt bérleti szerz6dés 2017. november 30-ig sz4lt,
ezt kovetéen vele az Onkorményzat nem kotott bérleti szerzédést arra hivatkozva, hogy nem kotétt
szemétszalitasi szerz6dést, valamint az elszivérendszer meghibasodasa és a mellékméré vizéra lejarta
miatt. A kifogasok ellen megprébalt megoldasokat taldlni A szell6zést sajat koltségére megcsinéltatta,
a vizéra esetében pedig vizéra nélkuli vizdijat fizetett. A jogcim nélkili hasznélat miatt 90.000,- Ft/hé
bérleti dij helyett 264.000,- Ft-ot llapitottak meg. Véleménye szerint a bérleti dij megéllapitasa
olyannyira eltilzott volt, hogy mig kordbban a bérleti dijban lett elszdmolva a vizdij koltséglik, a
szerz8dés lejartat kdvetben a jogcim nélkdli hasznalat miatt nemcsak a bérleti dfjat emelték a
tizszeresére, hanem a vizdijat is a bérleti dijjal egy(tt emelték. Elsédlegesen 36 havi részletfizetést kér
a fenndlld tartozasa rendezésére, masodlagosan kéri a késedelmi kamatok eltdriését, harmadlagosan
szeretné a tOketartozast 2.7643.200,- Ft-ra csokkenteni. Kérelmének indoka, hogy 2018-ban egy
énkormanyzati dolgoz6 havi 90.000,- Ft + AFA/hé bérleti dijban hatarozta meg a helyiség bérleti dijat.
Ebbdl az 6sszegbdl indult ki, ezt szorozta meg a birtokbaadas napjaig fennallé hénapok szdmaval és
természetesen tudomasul veszi az évenkénti jegybanki kamat emelkedését, amely Osszeggel a
2.743.200,- Ft valtozhat (melléklet - kérelem).

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a rendelkezésre &ll6 iratok szerint a volt bérl6tarsak a fenndlld
tartozast felszélitadsok ellenére nem fizették meg és nem kivantak rendezni a Hazi Mézes Kft. jogi sorsat
sem. A 2007. oktéber 01. napjén kotdtt megallapodast nem nydjtottak be, ahhoz hozzajarulast nem
kértek. A hatdrozott idejd bérleti jogviszony lejartat kovetéen hozzajarulas és engedély nélkil maradt
a helyiségben a Hazi Mézes Kft., mint jogcim nélkili hasznalé. A Hazi Mézes Kft. a bérleti jogviszony
rendezésére kérelmet az Onkorméanyzathoz nem nydjtott be.

A GAMESZ 2024, november 05. napjan kiallitott igazoldsa alapjan Pethes Jadnos és Pethes Zsolt volt
bérl8tarsakkal szemben 2024. oktéber 31. nappal bruttd 6.081.420,- Ft hasznalati dij-, brutt6 213.568,-
Ft viz-, csatornadij- és 2.055.252,- Ft kamat-, minddsszesen brutté 8.350.240,- Ft tartozas all fenn.

Az Onkorményzat a GAMESZ (tjan a Hazi Mézes Kft-vel szemben fizetési meghagyésos eljarést inditott
a 6.294.988,- Ft tdketartozds és jarulékai behajtasa érdekében. Dr. Déniel Csaba kdzjegyzé 2024,
oktéber 01. napjan a fizetési meghagyast kibocsjtotta, a fizetési meghagyas a 2024. november 04,
napjan kelt jogerdsitési zaradék szerint 2024. oktdber 18-an jogerére emelkedett.

Az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakadsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 3. § (1a)
bekezdése alapjan a lakds- és helyiségbérleti jogviszonybdl eredd tartozds részletekben torténé
megfizetésének engedélyezésére 3.000.000,- Ft értékhatdr alatt, legfeliebb 24 hénap torlesztési



id6tartamra a polgarmester, ett6! eltéré esetben a Gazdasagi és Jogi Bizottsag jogosult azzal, hogy
1.000.000,- Ft-ot meghaladd tartozas fennaildsa esetén a részletekben torténé teijesitésre kizardlag
kdzjegyl altal kdzokiratba foglalt kotelezettségvallalé nyilatkozat alapjan adhatd engedély.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadésa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjén a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a
Bizottsag egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottségot az elbterjesztés megvitatdsara és az alabbi dontési javaslat elfogadéasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiletének Gazdasagi és Jogi Bizottséga
../12024.{....) GJB hatérozata

a 1015 Budapest, Donati u. 40-42. szam alatti nem lakas céljara szolgélé helyiség tekintetében fennéllé
dijhétralék rendezése iranti kérelemrél

A Budapest 1. Kertilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz6l6 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 3. § (1a)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva Ugy hatéroz, hogy nem jarul hozza ahhoz, hogy Hazi
Mézes Korldtolt Felel6sségli Tarsasag (roviditett elnevezése: Hazi Mézes Kft., Cg.13-09-169329,
székhelye: 2330 Dunaharaszti, Nador utca 56/B., ad6széma: 24886888-2-13, képviseli: Takécs Imre
Ugyvezet), mint a Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 4llé Budapest I. kerilet
belterdlet 14092/0/A/3 hrsz-U, 1015 Budapest, Donati u. 40-42. szém alatti, 38 m? alapterUletli nem
lakas céljara szolgald helyiség korabbi jogcim nélkdli hasznaldja a helyiségre 2024. oktéber 31. nappal
fennallé bruttd 6.081.420,- Ft hasznalati dij-, bruttd 213.568,- Ft viz-csatornadij, valamint 2.055.252,- Ft
késedelmi kamat, minddsszesen brutté 8.350.240,- Ft 0sszeg(l tartozas tekintetében kedvezményben
részesUljon, a tartozas részben vagy egészben elengedésre kerdljon.

A Bizottsag engedélyezi, hogy a Hazi Mézes Kft. a helyiségre 2024. oktéber 31. nappal fennallé bruttd
6.081.420,- Ft hasznalati dfj-, bruttdé 213.568,- Ft viz-csatornadij, valamint 2.055.252,- Ft késedelmi
kamat, minddsszesen bruttd 8.350.240,- Ft dsszegli tartozast 36 havi részletben, havonta minden
hénap 15. napjaig fizesse meg a jelen hatdrozatban foglalt feltételekkel:

Az elsé havi torlesztérészlet 6sszege 300.240,- Ft, a fennmaradd 35 (harmincot) havi torlesztérészlet
Osszege egységesen 230.000,- Ft/hé.

Az els6 havi torlesztérészlet esedékessége: 2025. januadr 15. napja, minden tovabbi havi
torlesztérészlet esedékessége: targyhd 15. napja.

Az utolso részlet megfizetésének esedékessége: 2027. december 15. napja.

Az Onkormanyzat a részletfizetési megallapodas megkotésekor, a helyiségre fennallé téketartozésra a
részletfizetési megdllapodds aldirdasénak napjdig keletkezett késedelmi kamatok megfizetését
felflggeszti.



A Hazi Mézes Kft. koteles a részletfizetési megéllapodast legkésébb 2024. december 10. napjaig
végrehajtasi zaradékkal eilatott kdzjegyz6i okiratba fogiaitan megkétni, ellenkezd esetben a jelen
hozzajarulds a hataridé lejartat kdveté napon minden tovabbi jogcselekmény nélkul hatélyat veszti és
az Onkormanyzat a Budapest | kerllet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Mlszaki Ell4td és
Szolgaltatd Szervezet (GAMESZ) Utjén intézkedik a végrehajtasi eljards meginditasa irant.

A részletfizetési megallapodasban ki kell kotni, hogy amennyiben a Hazi Mézes Kft. az esedékes
részletek megfizetésével 30 napot meghaladd késedelembe esik, Ugy a részletfizetési kedvezmény a
hatarid6 lejartat kovetd napon minden tovabbi jogcselekmény nélkil megszlinik, a részletfizetési
megéllapodas hatdlyét veszti, a tartozds egydsszegben esedékessé valik és az Onkormanyzat a
végrehajtasi zaradékkal ellatott kozjegyz6i okiratba foglalt részletfizetési megallapodés alapjan a Hazi
Mézes Kft-vel szemben a végrehajtasi eljarast meginditja.

Hataridd: 2024. december 31.
Végrehajtasért felelés: polgadrmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az el8terjesztés Az elGterjesztés L L, ,
) L L Az el6terjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak L .
o ] ) o L vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtortént:

/ :
LaOu o Ly Out

dr. Lang Orsoly. Léng Orsolya /
aljegyz8 megbizott irodavezetd aljegyz6
Gazdasagi Iroda

4. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE
kérelem

Budapest, 2024. november ,{&.."

Az elbterjesztés Az el6terjesztést a Bizottsdg
targyalasra alkalmas: Ulésére benydjtom:
o /
Sélch Gellért Bordcz Laszlo

jegyzd polgarmester
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Kételez8en benydjtandé melléklet bérleti jogviszony hosszabbitishoz:

A kézmiszolgiltatok (MVM Next Elmd, Dijbeszed6 Zrt., MVM Next
Gazmivek, FOTAV) idltal kidllitott igazolisok arrél, hogy nincs lejart
esedékességii szamla, illetve tartozis.
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