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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testulet!

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdondban all a Budapest Févdros Korményhivatala Foldhivatali Fosztdly &ltal nyilvantartott
Budapest I. kerulet, beltertlet 6561/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest |.
kerUlet Bécsi kapu tér 1. szam alatt taldlhat6, 272 m? alapterllet(, ,kivett lakéhaz’ megnevezési
ingatlan, Budapest |. kerulet, beltertlet 6596 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest
I. kerllet Fortuna utca 14. szdm alatt taldlhaté, 519 m? alapterdlet(, kivett lakdhédz, udvar”
megnevezésl ingatlan, valamint Budapest |. kerllet, belterilet 6569 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 1014 Budapest |. kerUlet Fortuna utca 19. szdm alatt taldlhat6, 205 m? alapterulet(,
Jkivett lakbhdz” megnevezési ingatlan (a tovabbiakban egy(ttesen: Ingatlanok).

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szél6
1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXQVI. torvény modositasardl szolé 2021. évi CXXIIL. térvény 2021. november 18. napjan hatalyba |épett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kételessé vélt a tulajdonaban &ll6 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel azon jogosultak szdmara, akiknek a vételi joga és
szadndéka fenndll. A Lakastorvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az elsd
forgalmi érték kozlésére elSirt hataridd lejartdt megel6z&en az érintett ingatlanokat tarsashazza kell
alakitani.

Az Onkormadnyzat a fentiek értelmében és a hatalyos jogszabalyok szerint az Ingata lanok tekintetében
Budapest |. kerllet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2024. szeptember 26-4n
megtartott Ulésén dontdtt a tarsashazalapitasrdl a vonatkozd elbterjesztésekhez mellékelt alapitd
okiratok tervezetekben szabalyozott feltételek szerint és tartalommal.

A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkorméanyzat
lefolytatta az érintett bérl8kkel - leendd térsashazi tulajdonostarsakkal - az alapité okiratrél vald
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérldk, mint leend® tulajdonostarsak tobbsége részt vett



és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashazi alapfté okirat tervezetét megkapta, azt ttanulmanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelelének taldlta. Az Ingatlanok vonatkozaséban az elévasarlasi
jog kérdéskare tekintetében a leendd tulajdonostarsak akként nyilatkoztak, hogy tgy kivanjak, hogy az
egyes ingatlanon kialakuld térsashaz vonatkozasdban a kilon tulajdonnak mindsilé tarsashézi
ingatlanok értékesitésekor a tobbi tulajdonostarsat elévasarlasi jog illesse meg. Az eltvasarlasi jogrol
val6 rendelkezést a jelen elSterjesztés alapjan meghozott tulajdonosi dontések értelmében az alapité
okiratokban rogziteni szkséges.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testuletet, hogy a térsashézalapitds ingatlan-nyilvantartdson torténé
atvezetéséhez kapcsoldédé dijak fedezete a Budapest I. kertlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel&-
testlletének Budapest I. kertlet Budavéri Onkorményzat 2024. évi kéltségvetésérél sz616 8/2024. (IIl.
6.) onkormanyzati rendelete 4/b melléklet Egyéb dologi kiaddsok (K355) koltségvetési sordn
rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: M&tv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet$ f6szabély szerint a
Képviseld-testilet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. KépviselS-testlletet az el6terjesztés megvitatdséra és az aldbbi dontési javaslatok
elfogadasaral

2. DONTESI JAVASLATOK

1.

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilete
......... /2024.(..............) bnkormanyzati hatarozata

a 721/2024. (IX. 26.) 6nkorményzati hatarozat médositasardl

A Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 107. 8-a szerinti tulajdonosi jogkorében eljarva a
721/2024. (IX. 26.) 6nkormanyzati hatdrozatét az aldbbiak szerint médositja:

,Budapest I. Kerllet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) Képvisels-testilete a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkdrében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozé egyes
szabalyokrdl széld6 1993. évi LXXVIIL. térvény 51. §-dban foglalt rendelkezések alapjén a jelen
el6terjesztésben foglaltak alapjan hozzéjarul az Onkorményzat kizardlagos tulajdondban 4ll6, a
Budapest F8véros Kormdnyhivatala Foldhivatali F8osztaly altal nyilvantartott, Budapest |. kerulet,
beltertlet 6561/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerUlet Bécsi kapu tér
1. sz&dm alatt taldlhatd, 272 m? alapterUlet(, ,kivett lakéhdz’ megnevezésii ingatlanon torténd
tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapitd okirat tervezetét a jelen hatérozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az alapité okiratot és a tarsashazalapitas
ingatlan-nyilvantartason torténd &tvezetéséhez szilkséges jognyilatkozatokat az Onkormaényzat
képviseletében alairja.”

Hataridé: 2024. november 30.
Végrehajtasért felelés: polgdrmester



2.

Budapest I. kertlet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testiilete
......... /2024 (..............) bnkormanyzati hatarozata

a 722/2024. (1X.26.) 6nkormanyzati hatdrozat médositasarol

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testillete Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairdl szol6 201 1. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkdrében eljarva a
722/2024. (IX.26.) dnkormanyzati hatarozatat az alabbiak szerint médositja:

Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testilete a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szl 1993. évi LXXVII. torvény 51. §-dban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
elterjesztésben foglaltak alapjan hozzéjarul az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban &ll6, a
Budapest Févaros Korméanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvdntartott, Budapest I. kertlet,
beltertlet 6596 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerUlet Fortuna utca 14.
szam alatt talalhat6, 519 m? alapterdletd, ,kivett lakéhdz, udvar” megnevezés( ingatlanon térténé
tarsashdzalapftashoz, a tarsashaztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja és felhatalmazza a mindenkori Polgédrmestert, hogy az alapité okiratot és a
tarsashazalapitas ingatlan-nyilvantartdson torténd atvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az
Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hataridé: 2024. november 30.
Végrehajtasert felelds: polgarmester

3.

Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testilete
......... /2024.(..............) 6nkormanyzati hatarozata

a 723/2024. (1X.26.) énkormanyzati hatarozat médositasarél

A Budapest I. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairol szol6 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva a
723/2024. (IX.26.) 6nkormanyzati hatdrozatat az alabbiak szerint médositja:

Budapest I. Kertlet Budavari Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-testiilete a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIl. torvény 51. §&-dban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
el6terjesztésben foglaltak alapjan hozzéjarul az Onkormanyzat kizérdlagos tulajdondban &6, a
Budapest Févaros Korméanyhivatala Foldhivatali F8osztély altal nyilvantartott, Budapest I. kerllet,
beltertlet 6569 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerllet Fortuna utca 19.
szam alatt taldlhatd, 205 m? alapteriletl, kivett lakdhdz’ megnevezésli ingatlanon térténé
tarsashdzalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapitd okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja és felhatalmazza a mindenkori Polgédrmestert, hogy az alapité okiratot és a



tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartason torténé Aatvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az
Onkorményzat képviseletében alairja.

Hatarid6: 2024. november 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elGterjesztés Az elbterjesztés L L L.
. i L, L Az elBterjesztés torvényessegi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak , L
. i i o . vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgdlata és megjelenitése megtortént:

M
| g Ol
df. Lang Orsolya| Kis Timea dr/Lang Orsolya
aljegyz6 megbizott irodavezetd aljegyz6 {
Gazdasagi Iroda

4. A HATAROZATOK MELLEKLETE

1. Tarsashdz alapité okirat - Budapest |. kertlet, Bécsi kapu tér 1. szam
2. Tarsashdz alapité okirat - Budapest |. kerdilet, Fortuna utca 14. szam
3. Tarsashaz alapitd okirat - Budapest I. kerllet, Fortuna utca 19. szam

Budapest, 2024. november é"

Az elBterjesztés Az el6terjesztést a Képvisel6-
targyalasra alkalmas: testulet Ulésére benyujtom:
dr. Sélch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat (torzskényvi azonosité szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele:
15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszlé polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité - a kizérdlagos
tulajdondban 4ll6, a Budapest F6varos Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly Aaltal
nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6561/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014
Budapest 1. ker. Bécsi kapu tér 1. szdm alatt talalhat6, 272 m? alapteriiletii kivett lakohédz
megnevezésl — lakoépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) a tarsashazakrol
52616 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tht.) el6irdsainak figyelembevételével,
alapitasi szandékomnak megfeleléen Budapest I. keriilet Bécsi kapu tér 1. Téarsashiz (a
tovédbbiakban: Téarsashaz) névvel és cimmel

tirsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek
szerint és a jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest
Foévaros Korményhivatala Foldhivatali Fdosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a
tarsashaztulajdont az ingatlan-nyilvantartisba tarsashaz alapitas jogcimén jegyezze be oly
moédon, hogy a kozds tulajdonba keriild részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashdz
tulajdoni torzslapjan, mig a kiilon tulajdonba keriilé nem lakas céljara szolgalo helyiségeket és
lakédsokat a koz6s tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt
tulajdoni kiilénlapokon, 6néll6 ingatlanokként a 6561/1/A/1 — 6561/1/A/12 helyrajzi szimokon
vegye nyilvéantartasba, és ezek vonatkozasaban a tulajdonjogot Budapest 1. Keriilet Budavari
Onkormaényzat alapité javara jegyezze be. A Tarsashizban 1év8 helyiségek, a hivatkozott
térvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfelelden 6nalld ingatlanokként, a k6zos
tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az Alapit6 tulajdonaba azzal, hogy a
jovobeni tulajdonostirsak egymas kozotti jogviszonyat a torvény és a jelen alapitd okirat
rendezi.

ELOZMENYEK

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIIL. torvény, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL
torvény modositasardl sz016 2021. évi CXXIIL. térvény 2021. november 18. napjan hatalyba
lépett rendelkezései alapjan a Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat kotelessé valt a
tulajdonaban 4ll6 lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon
jogosultak szdmadra, akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései
alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé forgalmi érték kozlésére elbirt hatarid6 lejartat
megelézben az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A) ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest I. keriilet Bécsi kapu tér 1. Tarsashdz
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2. A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Bécsi kapu tér 1. szam

3. A 6561/1 hrsz-u épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Milemlékvédelemért
Felelés Helyettes Allamtitkdrsag altal vezetett nyilvantartas szerint milemlék, kiemelten
védett régészeti teriileten fekszik az 100005/1/2005/05.03.01. bejegyzd hatarozat
értelmében, valamint vildgérokség jogi jellegli teriilet.

Az épiilet milemléki jelentdségli teriileten fekszik a 7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet
értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyz6 hatarozat alapjan
keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lapon III/1. pont alatt 2978/1923 szamon bejegyzésre keriilt udvari toldalék
épliletre vonatkozo bontasi kotelezettség.

A tulajdoni lapon III/2. pont alatt 66090/2/2010/10.03.05. szam1i hatdrozattal bejegyzésre
keriilt az ELMU Halozati Kft. (t5rzsszém: 11327274, cim: 1132 Budapest, XIII. ker. Vaci
it 72-74.) jogosult javara 7 m* vezetékjog, amelynek engedélyszama VMB-227/2009.

A tulajdoni lapon III/3. pont alatt 39765/1/2011/10.06.08. szam1 hatdrozattal bejegyzésre
keriilt az ELMU Halozati Kft. (torzsszém: 11327274, cim: 1132 Budapest, XIII. ker. Véci
it 72-74.) jogosult javéara 1 m? vezetékjog.

A tulajdoni lapon III/4. pont alatt 67401/1/2012/11.10.05. szdm® hatérozattal bejegyzésre
keriilt az ELMU Halézati Kft. (tSrzsszém: 11327274, cim: 1132 Budapest, XIII. ker. Vaci
fit 72-74.) jogosult javara 6 m? vezetékjog.

A tulajdoni lapon III/S. pont alatt 152983/1/2021/21.08.24. bejegyzé hatdrozattal
elévasarlasi jog keriilt rogzitésre a Magyar Allam javara a Vilagorokségrdl sz616 2011. évi
LXXVILI. torvény 6/A. §-a alapjan.

4. Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kbzmiivesitett, 5 darab lakast és 7 darab
tarolot, valamint a kozos tulajdont ingatlanrészeket foglalja magaban.

5. A tarsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT
KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt
lak4sok és helyiségek, mig a ,,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK”
cim alatt felsorolt ingatlanrészek (kiilondsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagit, a
tulajdonostarsak k6zos céljait szolgald ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és
felszerelési targyak) kozos tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak
biztositasa mellett. A tulajdonostarsak egymas k6zotti viszonyat a Polgari Térvénykonyvrol
sz0l6 2013. évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk.), a tirsashazakrdl szolé 2003. évi
CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat szabalyozza.

6. Budapest L. Keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk.
3:1. § (1) bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek.
A jogi személy jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely
jellegénél fogva nem csupan az emberhez fiizGdhet. A jogi személy személyhez fiiz6d6
jogaira a személyiségi jogokra vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem
jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg. Budapest 1. Keriilet Budavari
Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége korlatozva nincs,
rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.

7. Budapest I. Keriilet Budavéari Onkorményzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairasat a
Képviselo-testiilet .../2024. (...) dnkormanyzati hatarozataval jovdhagyta és felhatalmazta
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Boérdcz Léaszlé polgarmestert az Alapitd Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
alairaséra.

8. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, fofalak, tetdszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(4llékonysagat) a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kozds tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban 4116 lakasokon
fizikailag beliil van.

9. A Tarsashéz tulajdonostirsainak kozdssége (a tovabbiakban: Kozésség) az altala viselt
kozos név alatt az épiilet fenntartasa és a k6zos tulajdonnal kapesolatos iigyek intézése soran
jogokat szerezhet és kitelezettséget véllalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a
ko6z6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzos tulajdon terheit.

10. A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni
hanyaduk szerint felelnek az egyszeri sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

11. Az Alapitd megéllapitja, hogy kozds tulajdonban marad a tarsashdznak a mellékelt,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali F6osztaly altal 2024. szeptember 6. napjan
125-6/2023 munkaszamt (adatszolgaltatdsi iktatdszam: 7206/3136/2023), 604095/2.
szamon zdradékolt véltozési vdzrajzon feltiintetett aldbbi ¢pilletrészei:

I . . i Teriilet

Megnevezés Elhelyezkedés (m?)
L Kozlekedd Foldszinten 49,19
1. Udvar Féldszinten | | 12,18
I11. Lépesd . Pinceszinten | 6,23
V. Kozlekeds Pinceszinten ' 15,49
V. Lépcsd Els6 Emeleten 9,69
VL Kozlekedd Els6 Emeleten 25,25
VIL Lépcs6-Kozlekedd Tetdszint 11,74
VIIL Tarol6helyiség Pinceszinten

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriils ingatlanrészek:
IX. Telek: 272 m?

X.  Bejérati kapu.

XI. A fenti foldrészleten talalhaté épiilet alapja, f6- és hatarold, valamint felmend falai (a

lakasokban 1évé valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel,
szigetelésével) és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolodé kert részek, akndk.

XII. Az &sszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezetd csatornakkal, csapadékviz

szikkasztokkal.

XIII. Az épiiletben 1év6 Osszes kdzmii (elekiromos, viz, €s csatornahalézat) az egyes

fogyasztokig.

XIV. Kozos villanyvezetékek, kozos viz-bekotdé vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon

tulajdond ingatlanok becsatlakozésaig, szennyvizcsatorna hélézat a kézmiivezeték
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rakotésétdl a kiilon tulajdonu ingatlanok csatlakozo vezetékéig, k5zos gazvezetékek
az elzardkig.

XV.  Mindazon eszkozok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1év6 eszk6z6k és

vagyontargyak helyébe Iépnek.

XVI.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdonu helyiségekben talalhat6 késziilékekig;
XVIL. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarold konténerek), valamint minden a

12,

13.

14.

15

16.

17.

18.

kés6bbiekben k6zos koltségbol beszerzett berendezési targy.
Minden tulajdonostars jogosult a k6zs tulajdon targyainak birtokldsara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A
kdzos tulajdonba tartozo épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiadas (a tovabbiakban: Kozds koltség) a tulajdonostirsakat a tulajdoni
hanyaduk szerint terheli.
A Téarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapitd
Okirat rendelkezéseinek megfeleléen a kozds tulajdonban maradé telek, az épiilet
szerkezete, berendezései és felszerelési targyai k6zds hasznalatanak joga, a kbzos hasznalat
alél kivételt képeznek a kizds tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog gyakorldsara kijelslt
teriileti egységek. Ezt figyelembe véve, a kizarélagossaggal nem érintett ingatlanrész
tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon tirgyainak birtoklasara és
hasznélatdra, ez azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos
érdekét. K6z6s tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek
esetlegesen nem szerepelnek a 11. pont felsoroldsaban, de az Alapitd Okirat kiilon
tulajdonként nem jeldl meg.
A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nélléan is felléphet.

. A koz6s tulajdonjog a fent felsorolt k6z6s tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az

egyes lakdsok és egyéb onallé ingaltanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,,C.)
Kiilon Tulajdont képezé ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimii fejezetben a kiilon
tulajdonban keriilé ingatlanegységek felsoroldsanal feltiintetett eszmei hanyadrész
aranyaban illeti meg.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém,
szerkezeti falak, kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és
létesitmény, amely az egyes lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerves
egységét képezi €s nincs felsorolva a ,,B.) Kozos Tulajdonba keriil$ épiiletrészek” cimii
fejezetben, kiilondsen: belsé valaszfalak a vakolattal, bels6 hideg és meleg padléburkolatok,
falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a belsd
kozmiihalézat €s berendezési targyai, ateresztd csapjai és az azok utdni részek a
fogyasztasmérdbe vald becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikacids halézat kdbelrendszere,
illetve ennek tartozékai, ezeket a kiépité és jelszolgiltaté szervezetek a szolgaltatasi
feltételek alapjan és a szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kézds tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni
hényaddal egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a k6z6s tulajdonbol 6ket



19.

20.

21.

22,

23,
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megilletd tulajdoni hanyad egymastdl fiiggetleniil nem idegenithetd el €s nem terhelhetd

meg. A tulajdonostars a kiilon tulajdondval, a kiilén tulajdonhoz tartozé kdzos tulajdonra

vonatkozd hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A tirsashdzi lakasok, valamint a kiilén
tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek a tulajdonostarsakat megilletd kozos
tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 6nallé ingatlanok.

Alapité ugy dont, hogy a Kkiilon tulajdonnak minésiilé tarsashazi ingatlanok (6nallé

ingatlanok) értékesitésekor a tulajdonostarsak javara elévasarlasi jogot létesit Tht. 5.

§ (3) bekezdésére figyelemmel.

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok

szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tébbi

tulajdonostars joga €s térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:

21.1. fenntartani a kiilon tulajdonaban all6 lakast, helyiséget;

21.2, a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy,
valamint az, akinek a lakdsa hasznélatit atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat
rendelkezéseit;

21.3. lehetévé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdona lakéasba, helyiségbe a kdzosség
megbizottja a k6zos tulajdonban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefliggésben
a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonostérs, illetéleg a hasznalé sziikségtelen hdboritisa
nélkiil.

Felek a k6zos tulajdonban all6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillets tulajdoni

hanyad meghatirozasanak modjaként az egyes kiilon tulajdonba keriil ingatlan

lakdegységek és tarolok teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos

alapteriileteinek az Gsszes ilyen egységhez viszonyitott aranyaban — a nevezdben 10 000

hényadban - keriil meghatarozasra azzal, hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes

szamokndl 5 és azt meghaladé értékeknél felkerekitve, mig 4 és annél kisebb szamoknal
lefelé kerekitve keriil meghatirozva a szamlalo..

A tulajdonostarsak kiilén tulajdondba keriilnek az aldbb meghatirozott épiiletrészek és a

hozzijuk tartozd helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel €s

berendezésekkel — a ko6z8s tulajdonban maradé vagyonrészek kozds birtoklasénak,
hasznalatanak jogaval — az alabbiak szerint:

23,1, Az alaprajzon a pinceszinten 1. sorszammal jeldlt, Pinceszint 1. szdm alatt
talalhatd, 6561/1/A/1 helyrajzi szam1, 6 m* hasznos alapteriiletii tarol, amely az alabbi
helyiségekbdl 4ll:

Alaprajz s:zerinti |' Tirolé Teljes alazpteriilet
sorszam ) (m*)
1.1, { T4roléhelyiség 6,28
[ A tarol6 teriilete 6sszesen: 6,28 |

A tarold hasznos alapteriilete 6sszesen 6 m?2

A ko6z6s tulajdonbdl a tarolohoz tartozo tulajdoni hanyad: 139/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositdé szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
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allamhéztartasi egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

23.2. Az alaprajzon a pinceszinten 2. sorszammal jelolt, Pinceszint 2. szém alatt
talalhatd, 6561/1/A/2 helyrajzi szamu, 6 m? hasznos alapteriiletii tarol, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz s’zermtl I Tarolé Teljes alazpterulet —l
L sorszam 7 (m®)
2.1. 7 Térol6helyiség 5,85
| A tarolo teriilete osszesen: 5,85

A tarol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 6 m?

A ko6z6s tulajdonbdl a taroldhoz tartozé tulajdoni hanyad: 139/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosito szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszlé
polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetdséggel.

23 3. Az alaprajzon a pinceszinten 3. sorszdmmal jeldlt, Pinceszint 3. szdm alatt
talalhat6, 6561/1/A/3 helyrajzi szdmii, 7 m? hasznos alapteriiletii tirol6, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz s’zermtl Tarolé Teljes ala2[>terulet
sorszam (m“)
3.1. Taroléhelyiség 7,36
A tarolo teriilete Gsszesen: 7,36 |

A tarol6 hasznos alapteriilete §sszesen 7 m?

A ko6z6s tulajdonbdl a taroldhoz tartozo tulajdoni hanyad: 162/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
4llamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszld
polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetséggel.

23.4. Az alaprajzon a pinceszinten 4. sorszdmmal jel5lt, Pinceszint 4. szam alatt
taldlhatd, 6561/1/A/4 helyrajzi szdmi, 11 m? hasznos alapteriiletii tarols, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

{ N o gv . .
! Alaprajz s’zerlntl 1 Tarolé Teljes alazpterulet
F sorszam ' (m?)

4.1, ] Térol6helyiség 10,92
| A tarolé teriilete dsszesen: 10,92

A tarol6 hasznos alapteriilete sszesen 11 m?

A ko6z0s tulajdonbdl a taroléhoz tartozé tulajdoni hanyad: 255/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
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1., addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6
polgéarmester), kizar6lagos tulajdoni illetéséggel.

23.5. Az alaprajzon f6ldszinten 5. sorszammal jeldlt, Féldszint 1. szam alatt talalhato,
6561/1/A/5 helyrajzi szdmu, 52 m? hasznos alapteriiletii lakds, amely az albbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorsziam | Lakas Teljes ?‘l;uzl;terulet

5.1 Kozlekedd 6,89

B 5.2 Szoba 20,86
5.3 Etkezd 13,40 |

54 Konyha 4,95

5.5 Gardréb 1,42

5.6 l Fiird6 4,69
A lakas teriilete dsszesen: 52,21 |

A lakas hasznos alapteriilete §sszesen 52 m?

A koz06s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 1 207/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészadma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
4llamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Lasz1o
polgdrmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon foldszinten 6. sorszammal jelslt, Foldszint 2. szam alatt talalhato,

6561/1/A/6 helyrajzi szémii, 61 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi

helyiségekbdl all:
s al =
Alaprajz szerinti sorszam Lakas Telyes z(inz:zl;terulet
6.1 El6szoba 6,51
6.2 Szoba 29,29
6.3 Szoba 11,37
6.4 Gardrob 4,03
6.5 Fiird6 5.35
6.6 Konyha 4,33
A lakas teriilete Osszesen: 60,88 |

A lakas hasznos alapteriilete §sszesen 61 m?

A k6z06s tulajdonboél az 6nallod ingatlanhoz tartozé tulajdoni hdnyad: 1 415/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavéri Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészadma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonosit6 szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Laszl6
polgéarmester), kizar6lagos tulajdoni illetéséggel.



23,7,

alabbi helyiségekbdl all:

Oldal 8/12

Az alaprajzon az 1. emeleten 7. sorszammal jel6lt, Els6 emelet 1. szdm alatt
talalhatd, 6561/1/A/7 helyrajzi szamu, 88 m? hasznos alapteriiletli lakds, amely az

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes ?Ill::z};terulet ]
7.1 Elészoba 10,00
7.2 Hall 10,53
7.3 Szoba 28,20
7.4 Szoba 21,95
7.5 Wc 0,84
7.6 Etkez6 8,64
7.7 Konyha 3,44 |
7.8 Fiird6 3,90
A lakas teriilete Gsszesen: 87,50

23.8.

A lakas hasznos alapteriilete Gsszesen 88 m?

A k6z6s tulajdonbdl az 6nélld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2 042/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetoséggel.

Az alaprajzon az 1. emeleten 8. sorszammal jelolt, Els emelet 2. szdm alatt

talalhatd, 6561/1/A/8 helyrajzi szamu, 55 m? hasznos alapteriileti lakas, amely az

alabbi helyiségekbdl all:

A ] Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas eljes ? n?z[; eriile
8 A SZOba 41 ,23
8.2 Konyha 7.59
8.3 Fiirdd | 579
A lakas teriilete dsszesen: 54,61

23.9.

A lakés hasznos alapteriilete dsszesen 55 m?

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 276/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavéri Onkorményzat
(térzskonyvi azonositdé szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: Borscz Laszld
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

Az alaprajzon az 1. emeleten 9. sorszdmmal jelolt, Elsé emelet 3. szam alatt

talalhatd, 6561/1/A/9 helyrajzi szamu, 1 m? hasznos alapteriiletii tarol6, amely az alabbi
helyiségekbdl all:
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|7 Alaprajz szerinti | . . Teljes alapteriilet ]
. Taroloé 2
) SOrszam ’ (m?) _
| 9.1. | Tarolohelyiség 0,64
L_, A tarol6 teriilete Osszesen; 0,647

A térol6 hasznos alapteriilete sszesen 1 m?

A ko6z6s tulajdonbdl a taroléhoz tartozé tulajdoni hanyad: 23/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
4llamhaztartasi egyedi azonosit6 szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Lészl6
polgérmester), kizar6lagos tulajdoni illetéséggel.

23.10. Az alaprajzon a tetszinten 10. sorszdmmal jelslt, Tetszint 1. szdm alatt
talalhato, 6561/1/A/10 helyrajzi szdmu, 57 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam | Lakas Teljes ?lllz:zl;terulet |
10.1 , Kozlekedd 6,26 |

10.2 Szoba 16,20

103 Szoba 24,85

10.4 Konyha ' 3,55

10.5 Fiird6 4,06

10.6 We 0,95
10.7 ] Kamra 0,65 |

| A lakas teriilete Gsszesen: 56,52

A lakés hasznos alapteriilete Gsszesen 57 m?

A koz6s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 323/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartési egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlo
polgarmester), kizarolagos tulajdoni illetéséggel.

23.11. Az alaprajzon a tetOszinten 11. sorszdmmal jelolt, Tet6szint 2. szdm alatt
talalhatd, 6561/1/A/11 helyrajzi szamii, 7 m? hasznos alapteriiletii tarold, amely az
alabbi helyiségekbol 4ll:

. s g | . e
Alaprajz s'zermtl Tarolé Teljes alazpterulet
sorszam (m?)
11.1. { Tarol6helyiség 6,85
A tarolé teriilete dsszesen: 6,85 |

A tarol6 hasznos alapteriilete Gsszesen 7 m?
A koz06s tulajdonbdl a tarolohoz tartozo tulajdoni hanyad: 162/10 000
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szédmjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Lasz1o
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

23.12. Az alaprajzon a tetdszinten 12. sorszammal jelolt, Tetdszint 3. szam alatt
talalhatd, 6561/1/A/12 helyrajzi szamu, 80 m? hasznos alapteriilet(i tarol, amely az
aldbbi helyiségekbdl 4ll:

: AT | P =
Alaprajz s,zermtl Tirolé Teljes alazpterulet _}
sorszam (m?) !
12.1. ) Térolohelyiség 79,70
t A tarolo teriilete Gsszesen: 79,70

A térolo6 hasznos alapteriilete 6sszesen 80 m?

A k6z8s tulajdonbol a tarolohoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 857/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositdé szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szadmjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

24. A koz6s tulajdonban allé tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban all6 vagyonrészekkel
egyiitt forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozésa a kiilén tulajdonba keriil6
lakasok, illetve egyéb helyiségek alapteriileteinek egymdashoz viszonyitott arinyara
tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS
RENDELKEZESEK

25. Az Alapit6, mint az ingatlan kizardlagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a
tarsashaz alapitas keriiljon bejegyzésre az alabbiak szerint:

25.1. a ,,B.) Kozos Tulajdonba keriilé épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak
megfeleléen a kozos tulajdonban maradd épitményrészeket, berendezéseket,
felszereléseket vegye nyilvantartisba a tarsashdz torzslapjan nyilvantartdsi jogi
egységgé egyesitve, amelyen
25.1.1.keriiljon feltiintetésre, hogy a tirsashaz miiemlék besoroldst, kiemelten védett

régészeti lelohelyen fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyzd
hatarozat deklaral, tovabba

25.1.2. keriiljon feltlintetésre, hogy a tarsashaz miiemléki jelent6ségii teriileten fekszik
a 7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a
314558/1/2007/07.11.29. bejegyz6 hatarozat alapjan;
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25.1.3.keriiljon feltiintetésre a tulajdoni lap II./1. pont alatt 2978/1923 szdmon
bejegyzésre keriilt udvari toldalék épiiletre vonatkozé bontasi kitelezettség;

25.1.4.keriiljon feltiintetésre a tulajdoni lap III./2. pont alatt 66090/2/2010/10.03.05.
szdml hatérozattal bejegyzésre keriilt az ELMU Halézati Kft. (torzsszam:
11327274, cim: 1132 Budapest, XIII. ker. Véci Gt 72-74.) jogosult javara 7 m?
vezetékjog, amelynek engedélyszdma VMB-227/2009;

25.1.5.keriiljon feltiintetésre a tulajdoni lap 1II/3. pont alatt 39765/1/2011/10.06.08.
szaml hatarozattal bejegyzésre keriilt az ELMU Hélézati Kft. (torzsszdm:
11327274, cim: 1132 Budapest, XIII. ker. Véci ut 72-74.) jogosult javara 1 m?
vezetékjog
25.1.6.keriiljon feltiintetésre a tulajdoni lap III/4. pont alatt 67401/1/2012/11.10.05.
szdmi hatdrozattal bejegyzésre keriilt az ELMU Halézati Kft. (torzsszam:
11327274, cim: 1132 Budapest, XIII. ker. Véci it 72-74.) jogosult javra 6 m?
vezetékjog;
25.2, a ,C) Kiildén Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok”
fejezetben felsorolt egyes tulajdoni illet6ségeket, egyes lakasokat és tarolokat pedig 1-
12. szam alatt felsorolt, kozds tulajdonbdl megillet6 hényaddal egyiitt 6nallé
ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilén-lapokat nyissa meg, a kiilsnlapokon a
tulajdonjog kettds jogcimen, az Alapitd tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén
(eredeti rangsordnak feltiintetésével), és a tarsashdz alapitasra vonatkozo eredeti
felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdoni ingatlanok jogszabdlyban
meghatarozott adatainak feltiintetésével.
Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepld valtozdsokat, jogokat és
kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat
az ingatlan-nyilvantartas miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.) ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Alapit6é Okirat hatalya kiterjed a Téarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutoddaira.

Alapité ugy dont, hogy a Tarsashiz szervezetére és miikiddésére vonatkozé
szabalyokat a tirsashazakrdél szélé 2003. évi CXXXIII. térvényben meghatirozott
moédon megalkotja és alkalmazza.

Alapit6 jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljarisban valo képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR
Ugyvédi Irodat (1147 Budapest, Telepes utca 57/A 1. emelet 4.), eljaré iigyvédként dr.
Jancsar Gyorgy tigyvédet (KASZ: 36062174).

Jelen Alapité Okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései
iranyadok.
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Alapité a 12 (tizenkét) szimozott oldalbdl és 6 (hat) lapbal 4ll6 jelen Alapité Okiratot annak
elolvasdsa utdn, mint akaratdval mindenben megegyez6t, 10 (tiz) eredeti példinyban
jovahagyolag rja ala.

Az eredeti példdnyokbol 6 (hat) példany az Alapitdt, mig 4 (négy) példany az eljard iigyvédet
illet meg — az ugyvédi példanyokbol 3 (hdrom) példéany az illetékes Hivatalhoz Keriil
benyujtasra, 1 (egy) példany pedig az iigyvéd irattraban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
képviseletében: Bérocz Laszlé polgarmester
Alapité

Készitettem €s ellenjegyzem:
Budapest, 2024,

dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat (torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye:
1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-
321-01, allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Lészld
polgarmester), mint alapit6 — a tovabbiakban: Alapito - a kizarélagos tulajdondban 4116, a Budapest
Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6596
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. ker. Fortuna utca 14. szdm alatt
talalhat6, 519 m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar megnevezésii — vegyes rendeltetésii— ingatlanon
(a tovabbiakban: Ingatlan) a tarsashazakrdl sz616 2003. évi CXXXIIIL. térvény (a tovabbiakban:
Tht.) eldirasainak figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfeléléen Budapest I. keriilet
Fortuna utca 14. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel

tirsashiaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint
és a jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvése szerint 1lletekes Budapest Fovaros
Korményhivatala Foldhivatali Féosztalyat (a tovabblakban Hlvatal) hogy a tarsashaztulajdont az
ingatlan-nyilvantartisba tarsashaz alapitas _]ogclmen jegyezze be oly modon, hogy a kdzos
tulajdonba keriil6 részeket a foldrészlettel (tclékkel) egylitt a Tarsashaz tulajdoni térzslapjén, mig a
kiilén tulajdonba keriils nem lakas céljara szolgalo helyiségeket és lakasokat a kozos tulajdonbol
az egyes ingatlanokhoz tartozé eszme{ tulajdoni hangaddal egyiitt tulajdoni kiilsnlapokon, 6nallé
ingatlanokként a 6596/0/A/1 — 6596/0/A/5 helyrajzi szamokon vegye nyilvantartasba, és ezek
vonatkozasdban a tulajdonjogot Budapest I. Kerillet Budavari Onkorméanyzat alapité javara
jegyezze be. A Térsashazban 1évé .helyiségek, a hivatkozott tdrvény és jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelelden 6nallo ingatlanokként, a kozds tulajdonban marado részek hasznalati
jogaval keriilnek az Alapité tulajdonaba azzal, hogy a jovobeni tulajdonostirsak egymas kozotti
Jjogviszonyit a torvény és.ajelensalapito okirat rendezi.

ELOZMENYEK

A lakasok és helyi‘ségé’k bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL trvény, valamint a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVI. térvény
médositisarél sz6l6 2021, évi CXXIII. torvény 2021. november 18. napjan hatalyba 1épett
rendelkezései alapjan a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat kotelessé valt a tulajdonaban
4116 lakasokat értékesiteni a Jjogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel azon jogosultak szdmara,
akiknek a vételi joga €s szandéka fennall. A jogszabély rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa
esetén az elsé forgalmi érték kozlésére eldirt hataridé lejartat megel6zden az épiiletet tarsashazza
kell alakitani.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest I. keriilet Fortuna utca 14. Tarsashaz

2. A Térsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Fortuna utca 14. szam

3. A 6596 hrsz-t épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Milemlékvédelemért Felelés
Helyettes Allamtitkdrsag 4ltal vezetett nyilvantartds szerint miemlék, kiemelten védett
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régészeti lelhely, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatirozat deklaral, valamint
vilagorokség jogi jellegi teriilet.

Az épiilet milemléki jelentdségli teriileten fekszik a 7/2005. (I11. 01.) NKOM rendelet
értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyzd hatirozat alapjén
keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lapon III/1. pont alatt 152983/1/2021/21.08.24. bejegyz6 hatarozattal elévasarlasi
jog keriilt rogzitésre a Magyar Allam javara a Vilagorokségrél sz616 2011. évi LXXVIL torvény
6/A. §-a alapjan.

Az Ingatlan miszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmiivesitett, 4 darab lakést és 1 darab
iizlethelyiséget, valamint a k6zos tulajdonu ingatlanrészeket foglalja magaban.

A térsashaz tulajdonosainak kiilon tulajdondba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT
KEPEZ(O INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK cim alatt felsorolt lakasok
és helyiségek, mig a ,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt
felsorolt ingatlanrészek (kiilsnosen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak kézos
céljait szolgalo ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendézések és felszerelési targyak) kozos
tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak biztositdsa mellett. A
tulajdonostarsak egymas kozétti viszonyat a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a tarsashazakrél $z6lé 2003. évi CXXXIII. torvény (a
tovébbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat szabalyozza.

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1.
§ (1) bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kitelezettségei lehetnek. A jogi
személy jogképessége Kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva
nem csupan az emberhez fiizédhet. A jogi személy személyhez fiiz6d6 jogaira a személyiségi
jogokra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan
az embert illetheti meg. Budapest I. Keriilet Budayari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy
szerz6déskotési képessége korlatozyva nings, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza,
illetve nem akadalyozza.

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapit6 okirat alairasat a
Képviselo-testiilet .../2024. (...) onkormanyzati hatérozataval jévahagyta és felhatalmazta
Borocz L4szlo polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
alairasara.

Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, fofalak, tetoszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
“(éllékdnységét) a tulajdonoStarsak kozos céljat szolgalé épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy -akkor is kozs tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban 4ll6 lakdsokon
fizikailag beliil van.

A Térsashéz tulajdonostarsainak kozossége (a tovabbiakban: K6zosség) az ltala viselt kozos
név alatt az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat
szerezhet és kotelezettséget vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozds
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

A Ko6zdsség egészét terheld kitelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszeri sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK
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11. Az Alapité megallapitja, hogy kozos tulajdonban marad a tarsashdznak a mellékelt, Budapest
Fdviros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal 2024. majus 13. napjan 50/2023
munkaszami, 601560 szamon zaradékolt valtozasi vazrajzon feltiintetett aldbbi épiiletrészei:

Teriilet
Megnevezés Elhelyezkedés (m?)
L Kapualj Foldszinten 82,21
IL Udvar, lépcsé Foldszinten 251,75
L. Lépcsthaz Elsé Emeleten 8,30
IV. Kozlekedd Elsé Emeleten 14,02

A vézrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriil6 ingatlanrészek:

V.  Telek: 519 m?

VI Bejarati kapu.

VIL. A fenti foldrészleten talalhat6 épiilet alapja, f6- € hatarold, valamint felmend falai (a
lakasokban 1évd valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
€s egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolédé”lceﬁ*része]g, aknak.

VIII. Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezetd csatornikkal, csapadékviz

szikkasztokkal.
IX. Az épiiletben 1évd osszes koznil. (elektromos, viz, és csatornahéalézat) az egyes
fogyasztokig.

X. Kozos villanyvezetékek, kozos v{z;bekﬁfé vezetékek £€s hazi vizvezetékek a kiilon
tulajdonti ingatlanok becsatlakozasaig, szennyvizcsatorna halézat a kozmiivezeték
rakotésétdl a kiilon tdlajdont ingatlanok csatlakozd vezetékéig, kozos gazvezetékek az
elzardkig.

XI. Mindazon eszKozok €s vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1év6 eszkozok és
vagyontargyak helyébe\lépnek.

XII.  Kaputeléfon-rendszer a'kiilén tulajdona helyiségekben talalhat6 késziilékekig;

XII. Az g”piilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden a

késobbiekben kozos koltségbol beszerzett berendezési targy.

12. Mirden tulajdonoStars jogosult a kozés tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kdzods
tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét
meghalado kiadas (a tovabbiakban: Kozos koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk
szerint terheli.

13. A Térsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapitoé Okirat
rendelkezéseinek megfelelden a kozos tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete,
berendezései és felszerelési targyai kozos hasznalatanak joga, a kozos hasznalat alol kivételt
képeznek a kozos tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog gyakorlasara kijelolt teriileti
egységek. Ezt figyelembe véve, a kizardlagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében
minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon targyainak birtoklasara és hasznilatara, ez
azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozds
tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem
szerepelnek a 11. pont felsorolasaban, de az Alapit6 Okirat kiilén tulajdonként nem jelol meg.

14. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars nalloan is felléphet.
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A koz6s tulajdonjog a fent felsorolt kdzos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az
egyes lakasok és egyéb 6nalld ingaltanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,,C.) Kiildn
Tulajdont képez6 ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok™ cimii fejezetben a kiilon tulajdonban
keriil6 ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész aranyéban illeti meg.
Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti
falak, kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely
az egyes lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerves egységét képezi és nincs
felsorolva a ,B.) Kozos Tulajdonba keriild épiiletrészek™ cimii fejezetben, kiilondsen: belsd
valaszfalak a vakolattal, belsé hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyilaszard
szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a belsé kozmiihalozat és berendezési targyai,
atereszt6 csapjai €s az azok utani részek a fogyasztasmérdbe valé becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikacidés halézat kabelrendszere,
illetve ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltatd szervezetek a szolgaltatasi feltételek
alapjan és a szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak. -

C) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK -

A kiildn tulajdon az egyes tulajdonostérsakat a kozos tulajdonbdladjuk eséfulajdoni hanyaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostérsak kiilén tulajdona ¥s a kozos ‘tqlajﬁqnbél Oket megilletd
tulajdoni hanyad egymastél fiiggetléniil nem idegenithetd el és nem terhelhetd meg. A
tulajdonostars a kiilon tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozo
hényaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A tarsashazi lakasok, valamint a kiilén tulajdonban
lévd nem lakds céljara szolgilé helyiségek a tulajdonostirsakat megilleté kozos tulajdoni
hanyadrésszel egyiitt 6nalléingatlanok.

Alapité tigy dont, hogy a kiilon tulajdonnak mindsiilé tarsashdzi ingatlanok (onallo
ingatlanok) értékesitésekor a tulajdonostirsak javira elévasarlasi jogot létesit Tht. 5. §
(3) bekezdésére figyelemmel.

A tulajdonostérsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése €s a rendelkezés jo\ga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga £s térvényes érdeke sérelmével.

Atulajdonostars kételes:

Ql 4 fenntartani a kiilod tulajdonaban 4ll6 lakast, helyiséget;

21.2. a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint
az, akinek a lakdsa hasznélatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;

21.3. lehetévé tenni és tlirni, hogy a kiilén tulajdoni lakasba, helyiségbe a kozosség

megbizottja a’k6zos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben a

sziikséges ellenorzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol alkalmas idGben

bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkiil.
Felek a kozos tulajdonban allo épiiletrészekb6l az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni
hanyad meghatarozasanak moédjaként az egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakbegységek,
tarolok teljes, mig a 6596/0/A/5 helyrajzi szam alatt talalhato lakas erkélye és a 6596/0/A/1
helyrajzi szam alatt talalhato iizlethelyiség lépcsdje 50%-os mértékili egész és két tizedes
jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az osszes ilyen egységhez viszonyitott
aranyaban — a nevezdben 10 000 hanyadban - keriil meghatarozasra azzal, hogy a kerekités
szabalyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghalado értékeknél felkerekitve, mig 4
és annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatérozva a szamlalo.
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23. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az alabb meghatirozott épiiletrészek és a
hozzajuk tartozé helyiségek a kozés tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és

berendezésekkel — a kozos tulajdonban maradé vagyonrészek kozds birtoklasanak,
hasznélatanak jogaval — az alabbiak szerint:
23.1. Az alaprajzon a -2 pinceszinten, -1 pinceszinten és foldszinten 1. sorszammal jeldlt,

Foldszint 1. szdm alatt talalhatd, 6596/0/A/1 helyrajzi szamu, 263 m? hasznos alapteriiletii
iizlethelyiség, amely az alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz 2 L Teljes alapteriilet
szerintil)so:szém Uzlethelyiség J (m;;

1.1 Fogyasztotér (féldszint) 58,15
1.2 Kozlekedo, 1épesé (féldszint) 8,04
1.3 Fogyasztétér, 1épcsd (foldszint) 34,93
1.4 Iroda (fsldszint) 1,73
1.5 Kozlekedd, 1épceso (foldszint) 8,18
1.6 Kozlekedo (-1. pinceszint) 7,37
1.7 WC (-1. pinceszint) 3,12
1.8 Térolhelyiség (-1. pinceszifit) 0,91
1.9 WC (-1. pinceszint) 0,27
1.10 WC (-1. pinces#int) 0,33
1.11 WC (-1. pin¢eszint) 2,08
1.12 WC (-1-pinceszint) 0,92
1.13 WC (-1. pinceszint) 1,01
1.14 Kozlekedd (-1. pinceszint) 4,68
1.15 Konyha (-1. pinceszint) 37,20
1.16 Térolohelyiség (-1. pinceszint) 3,41
1.17 Hiitd_kamra (-1. pinceszint) 4,64
1.18 Olt6z6 (-1. pinceszint) 4,22
1.19 WC (-1, pinceszint) 1,90
1.20 “WC (-1. pinceszint) 1,11
121 Kézlekedd (-2. pinceszint) 4,04
)22 ‘TarolShelyiség (-2. pinceszint) 5,10
1.23 Téroléhelyiség (-2. pinceszint) 2,48
1.24 " Géphaz (-2. pinceszint) 67,24
Az iizlethelyiség teriilete Gsszesen: 263,06
[ 1épcsd (foldszint) 1,19
Kozds tulajdonnal figyelembe vett teriilet: 263,06+1,19/2=263,65, a
kerekités szabalyai alapjan 264

Az iizlethelyiség hasznos alapteriilete 6sszesen 263 m?

A hozz4 tartozo 1épcsd 1,19 m?

A ko6z6s tulajdonbol az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 4 400/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama:  15735643-2-41,  statisztikai  szdmjele: 15735643-8411-321-01,
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allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Lészlé
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

23.2. Az alaprajzon az els6é emeleten 2. sorszammal jelslt, Elsé emelet 2. szam alatt
talalhat6, 6596/0/A/2 helyrajzi szamu, 96 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi
helyiségekbol all:.

Alaprajz szerinti sorszim Lakas Teljes ?:zl;temlet

2.l Kozlekedd 8,08
2.2 Szoba 10,17
23 Kozlekedd 5,08
2.4 Kamra 0,98
25 wC 1,06
26 Fiirdd 5,00
2.7 Szoba 31,94
2.8 Nappali-konyha 34,14

A lakas teriilete Gsszesen: 96,45

A lakas hasznos alapteriilete §sszesen 96 m?

A k6zds tulajdonbol az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 600/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonositd szama? 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama:  15735643-2<41,  statisztikai = szdmjele: ~ 15735643-8411-321-01,
allamhéaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetoséggel. -

233, Az alaprajzon az elsé emeleten 3. sorszammal jelolt, Elsé emelet 3. szam alatt
talalhat6, 6596/0/A/3 helyrajzi szamu, 56 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi
helyiségekbl all:

Alaprajz szerinti sorsz4m Lakis Lekjes Zl;\z;;tcrulet

3.1 Konyha 7,36
32 Szoba 8,19
33 Fiird$ 3,33
34 Kozlekedd 6,04
3.5 Gardrob 3,31
\?{.6 Szoba 26,05
3.7% Ablakfiilke 1,67

A lakas teriilete dsszesen: 55,95

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 56 m?

A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 933/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama:  15735643-2-41,  statisztikai = szamjele:  15735643-8411-321-01,
allamhaztartisi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.
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Az alaprajzon az elsé emeleten 4. sorszammal jellt, Els6 emelet 4. szdm alatt

helyiségekbdl all:
: iilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes Zl:z[;teru ¢

4.1 Kozlekedd ) 3,72
4.2 Fiirdé 3,69
43 Kamra 4,75
4.4 Konyha 3,98
4.5 Szoba 26,12

A lakas teriilete osszesen: 42,26

23.5.
alatt talalhatd, 6596/0/A/5 helyra%ifi szamu, 137 m? hasznos alapteriiletii lakés, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 42 m?

A koz6s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajagni\hényad: 700/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama:  15735643-2-41,  statisztikai szamjele:- 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonositd szémaf/(AHTI): 945202, képviseli: Bérdcz Laszlo
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

Az alaprajzon a tetdszinten és a2, tetészinten 5. sorszammal jelslt, Tet6szint 5. szam

Alaprajz s’zerinti Lakds Teljes alapteriilet
sorszam : b ‘ (m?)
5.1 Kozlekedd, lépcsd (tetdszint) 22,85
5.2 'Kamra (tetdszint) 0,84
5.3 Szoba (tetdszint) ' 29,08
5.4 _ Fiirdd (tetészint). 3,84
5.3 Konyha (tetészint) 14,05
5.6 ~ Hall (tet8szint) 26,37
B 5.7 Fiird$ (tetbszint) 5,17
5.8 Szoba (tetdszint) 8,98
5.9 Szoba (tetdszint) 9,01
5.10 Halofiilke (tetdszint) ' 5,27
5.11 Kozlekedd (2. tetdszint) 3,76
5.12 Haléfiilke (2. tet6szint) 3,64
5.13 Tarold (2. tetdszint) 4,27
A lakas teriilete Gsszesen: 137,13
| erkély (2. tetdszint) 9,57
Kozdos tulajdonnal figyelembe vett teriilet: 137,13+9,57/2=141,91, a
kerekités szabalyai alapjan 142

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 137 m?

A hozza tartozé erkély 9,57 m?

A kozos tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2 367/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositdé szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
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adoszama:  15735643-2-41,  statisztikai  szamjele:  15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo
polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetdséggel.
24. A koz6s tulajdonban all6 tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban allé vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiildn tulajdonba keriild lakésok, illetve
egy¢€b helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

25. Az Alapitd, mint az ingatlan kizardlagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz
alapitas kertiljon bejegyzésre az aldbbiak szerint:

25.1. a ,,B.) Kozos Tulajdonba keriil6 épiiletrészek” fejezétben foglaltaknak megfelelden
a kozos tulajdonban maradé épitményrészeket, berefidezéseket, felszereléseket vegye
nyilvantartasba a tarsashaz torzslapjan nyilvéntartésijpgi egységge egyesitve, amelyen
25.1.1. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz miiemlék besorolash, kiemelten védett
régészeti lelohelyen fekszik, amelyet a100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat
deklaral, tovabba

25.1.2. keriiljon feltiintetésre, hogy a‘tarsashaz miemléki jelentdségii teriileten fekszik a
7/2005. (II. 01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni Jlapon a
314558/1/2007/07.11.29 /bejegyzd hatérozat alapjan;

25.2. a ,,C.) Kiilon Tulajdont képezo i‘r\l'gatlanegységelg, tulajdoni hanyadok™ fejezetben
felsorolt egyes tulajdoni illetéségeket, egyes lakasokst és iizlethelyiséget pedig 1-5. szdm
alatt felsorolt, kozos tulajdonbol megilleté hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye
nyilvéntartasba, a Kiilon-lapokat nyissa meg, a kiilonlapokon a tulajdonjog kett6s
jogcimen, az\Alapit() tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak
feltiintetésével), €s a tarsashaz alapitdsra vonatkozé eredeti felvétel jogcimen keriiljon
bejegyiésre a kiilon tulajdont ingatlanok jogszabalyban meghatirozott adatainak
feltiintetésével.

26. Az Alapit6 akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szereplé valtozasokat, jogokat és

,kf’itelg‘zettségeke't,-@ Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartas miiszaki munkarészein is vezesse 4t, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E) ZARO RENDELKEZESEK

27. Jelen Alapité Okirat hatalya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutodaira.

28. Alapito ugy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és miikodésére vonatkozo szabalyokat a
tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIIL. torvényben meghatarozott médon megalkotja és
alkalmazza.

29. Alapit6 jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban val6 képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR Ugyvédi
Irodat (1068 Budapest, Varosligeti fasor 10.), eljard ligyvédként dr. Jancsar Gyorgy iigyvédet
(KASZ: 36062174).
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30. Jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései irAnyaddk.

Alapité a 9 (kilenc) szamozott oldalbdl és 5 (6t) lapbdl 4ll6 jelen Alapit6é Okiratot annak elolvasasa
utan, mint akaratdval mindenben megegyez6t, 10 (tiz) eredeti példanyban jovahagyolag irja ala.
Az eredeti példanyokbol 6 (hat) példany az Alapitot, mig 4 (négy) példany az eljaré iigyvédet illet
meg — az ligyvédi példanyokbol 3 (harom) példany az illetékes Hivatalhoz keriil benyujtasra, 1
(egy) példany pedig az iigyvéd irattaraban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat
képviseletében: Borocz Laszl6 pelgarmester
Alapitd

Készitettem ¢és ellenjegyzem:
Budapest, 2024.

dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest 1. Kerillet Budavari Onkormanyzat (torzskonyvi azonositdé szdma: 735649,
székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele:
15735643-8411-321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli:
Borocz Laszlé polgarmester), mint alapito — a tovabbiakban: Alapité - a kizérdlagos
tulajdonaban 4ll6, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal
nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6569 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1014
Budapest 1. ker. Fortuna utca 19. szdm alatt taldlhatd, 205 m? alapteriiletii kivett lakéhaz
megnevezésii — lakoépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a tovabbiakban: Ingatlan) a trsashazakrél
sz616 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tht.) el6irdsainak figyelembevételével,
alapitasi szandékomnak megfelelden Budapest I. keriilet Fortuna utca 19. Térsashdz (a
tovabbiakban: Tarsashdz) névvel és cimmel

tarsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek
szerint és a jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest
Fdvaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalyat (a tovadbbiakban: Hivatal), hogy a
tarsashdztulajdont az ingatlan-nyilvantartdsba tirsashaz alapitis jogcimén jegyezze be oly
modon, hogy a kozds tulajdonba keriild részeket a foldrészlettel (telekkel) egyiitt a Tarsashaz
tulajdoni torzslapjan, mig a kiilén tulajdonba keriild nem lakas céljara szolgalo helyiségeket és
lakdsokat a k6z6s tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt
tulajdoni kiilénlapokon, 6nall6 ingatlanokként a 6569/0/A/1 — 6569/0/A/10 helyrajzi szdmokon
vegye nyilvantartasba, és ezek vonatkozaséban a tulajdonjogot Budapest 1. Keriilet Budavari
Onkorményzat alapité javara jegyezze be. A Tarsashazban 1évé helyiségek, a hivatkozott
térvény ¢s jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen 6nallé ingatlanokként, a kozos
tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval keriilnek az Alapité tulajdondba azzal, hogy a
jovobeni tulajdonostarsak egymas k6zotti jogviszonyat a térvény és a jelen alapité okirat
rendezi.

ELOZMENYEK

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl
sz016 1993. évi LXXVIII. térvény, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVIL.
térvény modositasarol szol6 2021. évi CXXIIL. térvény 2021. november 18. napjan hatélyba
1épett rendelkezései alapjan a Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat kotelessé valt a
tulajdonaban 4ll6 lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon
jogosultak szamara, akiknek a vételi joga és szdndéka fenndll. A jogszabaly rendelkezései
alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az els6 forgalmi érték kozlésére elbirt hataridé lejartat
megelézden az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A) ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Térsashaz neve: Budapest 1. keriilet Fortuna utca 19. Tarsashaz
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. A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Fortuna utca 19. szdm

. A 6569 hrsz-u épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium MiiemIékvédelemért Felelds
Helyettes Allamtitkérség altal vezetett nyilvantartas szerint miiemlék, kiemelten védett
régészeti teriileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat deklaral,
valamint vilagorokség jogi jellegii teriilet.

Az épiilet miiemléki jelentdségii teriileten fekszik a 7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet
értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyz hatarozat alapjan
keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lapon III/1. pont alatt 67401/1/2012/11.10.05. bejegyzd hatarozattal 3 m?
teriiletre vezetékjog keriilt rogzitésre az ELMU Halézati Kft. (cim: 1132 Budapest, XIIL
ker. Vaci 0t 72-74.) tarsasag javara.

A tulajdoni lapon III/2. pont alatt 152983/1/2021/21.08.24. bejegyzd hatédrozattal
el6vasarlasi jog keriilt rogzitésre a Magyar Allam javéra a Vilagorokségrdl sz616 2011. évi
LXXVIL torvény 6/A. §-a alapjéan.

. Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kézmiivesitett, 4 darab lakast és 6 darab
tarolot, valamint a k6z6s tulajdonu ingatlanrészeket foglalja magaban.

. A téarsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT
KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAIDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt
lakasok és helyiségek, mig a ,,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK”
cim alatt felsorolt ingatlanrészek (kiilsndsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a
tulajdonostédrsak k6zos céljait szolgald ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és
felszerelési targyak) kozos tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak
biztositdsa mellett. A tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyat a Polgari Térvénykonyvrol
sz0l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a tirsashazakrdl szolo 2003. évi
CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat szabalyozza.

. Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk.
3:1. § (1) bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kitelezettségei lehetnek.
A jogi személy jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely
Jjellegénél fogva nem csupdn az emberhez fliz6dhet. A jogi személy személyhez fliz6d6
jogaira a személyiségi jogokra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem
jellegénél fogva csupan az embert illetheti meg. Budapest [. Keriilet Budavéri
Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy szerz6déskostési képessége korlatozva nincs,
rendelkezési jogat jogszabély nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.

. Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat kijelenti, hogy jelen alapit6 okirat alairasat a
Képvisel6-testiilet .../2024. (...) onkormanyzati hatarozatdval jévahagyta és felhatalmazta
Boroez Léaszlo polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
alairasara.

. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, fofalak, tetdszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat) a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kdzos tulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban all6 lakasokon
fizikailag beliil van.

. A Tarsashaz tulajdonostarsainak ko6zossége (a tovdbbiakban: Kozosség) az altala viselt
koz6s név alatt az épiilet fenntartasa és a kdzos tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran
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jogokat szerezhet és kételezettséget vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhetd, gyakorolja a
kdz6s tulajdonnal kapcesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézos tulajdon terheit.

10. A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni
hanyaduk szerint felelnek az egyszer( sortartasos kezesség szabélyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

11. Az Alapité megallapitja, hogy ko6zés tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt,
Budapest Fovaros Korményhivatala Féldhivatali Féosztaly altal 2024. majus 16. napjan
125-3-16/2023 munkaszami, 602314/2 szamon zaradékolt valtozasi vazrajzon feltiintetett
alabbi épiiletrészei:

| Teriilet
Sorszam Elhelyezkedés Megnevezés (m?)

L Pinceszint 7 kozlekedd , 19,45
L Pinceszint i lépesd 8,61 |
I, Foldszint kozlekedd 4,08
Iv. 4 Foldszint udvar ’ 24,46 |
V. Féldszint 1épcsBhaz 4,47 |
VI Foldszint kozlekedd 22.25
hfn. Els6 emelet " Iépesdhaz 4,56
VIIL Els6 emelet kozlekedd 1 4‘,82J

A vazrajzon meg nem nevezett k6zos tulajdonba keriil$ ingatlanrészek:

IX.
X.
XI.
XII.

XIII.

XIV.

XVIL
XVIL

Telek: 205 m?

Bejarati kapu.

A fenti foldrészleten talalhato épiilet alapja, f6- és hatarold, valamint felmend falai (a
lakdsokban 1évé valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel,
szigetelésével) és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolédé kert részek, aknak.

Az Bsszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezet$ csatornakkal, csapadékviz
szikkasztokkal.

Az épiiletben 1évo Osszes kozmii (elektromos, viz, és csatornahéaldzat) az egyes
fogyasztokig.

Ko6z6s villanyvezetékek, kozds viz-bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon
tulajdonti ingatlanok becsatlakozdsdig, szennyvizcsatorna halézat a kézmiivezeték
rakotésétol a kiilon tulajdonu ingatlanok csatlakozd vezetékéig, kozos gazvezetékek
az elzarokig.

Mindazon eszk6zdk és vagyontargyak, amelyek a k6zos tulajdonban 1évé eszk6zok és
vagyontérgyak helyébe lépnek.

Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdonu helyiségekben talalhaté késziilékekig;

Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarold konténerek), valamint minden a
késdbbiekben k6z6s koltségbol beszerzett berendezési targy.
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Minden tulajdonostars jogosult a k6zds tulajdon tirgyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A
ko6z6s tulajdonba tartozo épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét
meghalad6 kiadds (a tovabbiakban: Koz0s koltség) a tulajdonostirsakat a tulajdoni
hényaduk szerint terheli.

A Téarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité
Okirat rendelkezéseinek megfeleléen a kozos tulajdonban maradé telek, az épiilet
szerkezete, berendezései és felszerelési targyai kizds haszndlatanak joga, a kdzos hasznalat
alél kivételt képeznek a kozds tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog gyakorlasara kijeldlt
teriileti egységek. Ezt figyelembe véve, a kizardlagossaggal nem érintett ingatlanrész
tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kézds tulajdon tirgyainak birtoklasara és
hasznélatéra, ez azonban nem sértheti a t6bbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos
érdekét. K6zos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek
esetlegesen nem szerepelnek a 11. pont felsoroldsaban, de az Alapité Okirat kiilon
tulajdonként nem jel5l meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.

A koz6s tulajdonjog a fent felsorolt k6zos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az
egyes lakasok és egyéb 6nallé ingaltanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,,C.)
Kiilén Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok™ cimii fejezetben a kiilon
tulajdonban keriild ingatlanegységek felsorolasandl feltiintetett eszmei hényadrész
aranyaban illeti meg.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém,
szerkezeti falak, kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és
létesitmény, amely az egyes lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek szerves
egységét képezi és nincs felsorolva a ,,B.) Kozds Tulajdonba keriil6 épiiletrészek™ cimii
fejezetben, kiilondsen: belsé valaszfalak a vakolattal, bels6 hideg és meleg padloburkolatok,
falburkolatok, nyildszaré szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a belsé
koézmiihalozat €s berendezési targyai, atereszté csapjai és az azok utani részek a
fogyasztasmérdbe vald becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakasokban kiépitett telekommunikaciés halézat kabelrendszere,
illetve ennek tartozékai, ezeket a kiépité és jelszolgaltatd szervezetek a szolgaltatasi
feltételek alapjan és a szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostirsakat a kozos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni
hanyaddal egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kdzos tulajdonbdl 6ket
megilletd tulajdoni hanyad egymastdl fiiggetleniil nem idegenithet el és nem terhelhet6
meg. A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval, a kiilén tulajdonhoz tartozé kézos tulajdonra
vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A tarsashazi lakasok, valamint a kiilon
tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségek a tulajdonostarsakat megillet6 kozos
tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 6nallé ingatlanok.
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20.

21.

22.

23,
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Alapit6é ugy dont, hogy a kiilon tulajdonnak mindsiilé tirsashazi ingatlanok (6nillé
ingatlanok) értékesitésekor a tulajdonostirsak javara el6vasarlasi jogot létesit Tht. 5.
§ (3) bekezdésére figyelemmel.

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars kételes:

21.1. fenntartani a kiilén tulajdonaban all6 lakast, helyiséget;

21.2. a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy,
valamint az, akinek a lakédsa hasznalatit dtengedte, betartsa jelen Alapité Okirat
rendelkezéseit;

21.3. lehet6vé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdonu lakasba, helyiségbe a kdzosség
megbizottja a k6zs tulajdonban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel sszefliggésben
a sziikséges ellenérzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabodl alkalmas
idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a hasznald sziikségtelen héboritisa
nélkiil.

Felek a kozs tulajdonban all6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni

hanyad meghatarozasanak modjaként az egyes Kkiilon tulajdonba keriild ingatlan

lakdegységek, tarolok teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos

alapteriileteinek az sszes ilyen egységhez viszonyitott ardnyaban — a nevezében 10 000

hényadban - keriil meghatarozasra azzal, hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes

szamoknal 5 és azt meghaladd értékeknél felkerekitve, mig 4 és anndl kisebb szdmoknal
lefelé kerekitve keriil meghatdrozva a szamlalo.

A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az alabb meghatrozott épiiletrészek és a

hozzajuk tartozd helyiségek a kozds tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és

berendezésekkel — a kozds tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak,
hasznalatanak jogaval — az alabbiak szerint:

23.1. Az alaprajzon a pinceszinten 1. sorszammal jelolt, Pinceszint 1. szam alatt
talalhat6, 6569/0/A/1 helyrajzi szamu, 57 m? hasznos alapteriiletii tirol6, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

=
‘ Teljes al iilet

{ Alaprajz szerinti sorszam Tarolo | Te Jes Z;;;ter“ ¢

|

[ 3 térolé 56,97
‘__ A tirolo teriilete Gsszesen: e 56,97 |

A tarold hasznos alapteriilete 8sszesen 57 m?

A ko6z3s tulajdonbodl az 6nalld ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 1 496/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
4llamhaztartasi egyedi azonosit6 szdama (AHTI): 745202, képviseli: Borscz Laszlo
polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetdséggel.
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23.2. Az alaprajzon a pinceszinten 2. sorszammal jeldlt, Pinceszint 2. szdm alatt
talalhat6, 6569/0/A/2 helyrajzi szam, 5 m? hasznos alapteriiletii tarolé, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

\ Alaprajz szerinti sorszam Téarolo6 L Teljes ?Il:z];terule
2.1 i térolé ] 5,08
L A tarolo teriilete Gsszesen: ] 5,08

A tarol6 hasznos alapteriilete Gsszesen 5 m?

A ko6z6s tulajdonbdl az 6néllo ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 131/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adoészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

23.3. Az alaprajzon a pinceszinten 3. sorszammal jelolt, Pinceszint 3. szam alatt
taldlhat, 6569/0/A/3 helyrajzi szdmu, 5 m? hasznos alapteriiletii tirol, amely az aldbbi
helyiségekbdl all:

Dlaprajz szerinti sorszam Tarolé 4 Teljes alazp terilet (
l () |

3.1 5,08 { 5,08 |

B A tarolo teriilete Osszesen: |l 5,08 ]‘

A tarold hasznos alapteriilete 6sszesen 5 m?

A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 131/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bordcz Lasz1o
polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

23.4. Az alaprajzon a pinceszinten 4. sorszdmmal jel6lt, Pinceszint 4. szam alatt
talalhat6, 6569/0/A/4 helyrajzi szamu, 5 m? hasznos alapteriilet(i tirold, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

Teljes al iilet
Alaprajz szerinti sorszam Téarolé eyes Z:zl;tem €
4.1 térol6 5,06 |
A tarolo teriilete Osszesen: 5,06 |

A térol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 5 m?
A ko6z06s tulajdonbdl az 6néll6 ingatlanhoz tartoz6 tulajdoni hdnyad: 131/10 000
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taldlhat6, 6569/0/A/5 helyrajzi szam1, 4 m? hasznos alapteriiletii tarolé, amely az aldbbi
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Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskOnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
dllamhéztartasi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlo
polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetoséggel.

Az alaprajzon a pinceszinten 5. sorszdmmal jelolt, Pinceszint 5. szam alatt

helyiségekbdl all:
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo Aeljes alazp terulet—}
(m?) |
5.1 térol6 3,84
A tarolo teriilete Gsszesen: 3,84 !

23.6.

A tarol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 4 m?

A koz6s tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartoz6 tulajdoni hanyad: 105/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlo
polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a foldszinten 6. sorszdmmal jelolt, Foldszint 1. szdm alatt

taldlhato, 6569/0/A/6 helyrajzi szdmu, 63 m? hasznos alapteriiletli lakas, amely az

alabbi helyiségekbdl all:

| Teljes |
| Alaprajz szerinti sorszam Lakas alapteriilet (
| (m?) |
6.1 | szoba 14,73 |
B 6.2 konyha 4,29 |
6.3 btkezd 8,34 |

| 6.4 el6tér 5,44

B 6.5 ] spajz 0,93
| 6.6 B we 0,79 |
6.7 firds 3,89 |

6.8 szoba 24,82

A lakas teriilete Osszesen: 63,23

A lakas hasznos alapteriilete Gsszesen 63 m?

A koz6s tulajdonbdl az 6nélld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 654/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
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allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé
polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetGséggel.

Az alaprajzon a fOldszinten 7. sorszammal jelolt, Foldszint 2. szam alatt

talalhaté, 6569/0/A/7 helyrajzi szdmii, 23 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

‘ Teljes
Alaprajz szerinti sorszam | Lakas alapteriilet
(m?)
7.1 szoba 12,10_
%2 eldtér 5,49
1.3 | fiirdd 2,44
14 1 konyha | 3,41
| A lakas teriilete 6sszesen: 23,45

23.8.

A lakés hasznos alapteriilete §sszesen 23 m?

A koz06s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 604/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Laszlo
polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon az elsé emeleten 8. sorszammal jelolt, Els6 emelet 1. szam alatt

talalhat6, 6569/0/A/8 helyrajzi szamii, 93 m? hasznos alapteriiletii lak4s, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

I

' Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes Zl:z[;terulet

L 8.1 szoba ’ 50,41
8.2 tarolo 1,50
83 konyha 6,86
8.4 el6tér x 10,93
8.5 fiird8 | 3,34
8.6 we 1,03 |

% 8.7 kozlekedd 1,21

| 8.8 szoba 1 17,29

( A lakas teriilete 6sszesen: [ 92,57 |

A lakas hasznos alapteriilete sszesen 93 m?

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2 441/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszédma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
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allamhaztartasi egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Borscz Laszl6
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illet6séggel.

2349, Az alaprajzon az elsé emeleten 9. sorszammal jelslt, Els6 emelet 2. szam alatt
talalhatd, 6569/0/A/9 helyrajzi szamu, 26 m® hasznos alapteriilet(i lakas, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

B : e . i | Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam l Lakas (m?)

| 9.1 I szoba _ 12,25 |

B 9.2 | elétér 7,15
9.3 ] we 1,83

k— 9.4 flirdd 2,93

| 9.5 konyha 2,31

L A lakas teriilete 6sszesen: _ 26,46

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 26 m?

A koz6s tulajdonbél az 6néllé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 682/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavéari Onkorméanyzat
(térzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., addszdma: 15735643-2-41, statisztikai szadmjele: 15735643-8411-321-01,
allamhéztartési egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo
polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetdséggel.

23.10. Az alaprajzon a tetszinten 10. sorszammal jelolt, Tet6szint 1. szam alatt
talalhatd, 6569/0/A/10 helyrajzi szamu, 100 m? hasznos alapteriilet(i tarolo, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

‘ Alaprajz szerinti sorszam Tarolé [ Teljes ?:;;temlet i
| 10.1 1épesd 2,&!
| - 102 térolé 7 97,07 |

A tarolé6 teriilete dsszesen: 99,78 |

A térol6 hasznos alapteriilete sszesen 100 m?

A koz0s tulajdonbdl az 6néllod ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 2 625/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapit: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér
1., adészadma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlo
polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

24. A kozos tulajdonban all6 tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban 4llé6 vagyonrészekkel
egyiitt forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiilon tulajdonba keriild
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lakasok, illetve egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara
tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS
RENDELKEZESEK

25. Az Alapité, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a
tarsashaz alapitas keriiljon bejegyzésre az alabbiak szerint:

25.1. a ,B.) Ko6z6s Tulajdonba keriild épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak
megfelelden a kozos tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket,
felszereléseket vegye nyilvantartisba a tdrsashaz torzslapjan nyilvéantartasi jogi
egységgé egyesitve, amelyen
25.1.1.kerdiljon feltiintetésre, hogy a tarsashaz milemlék besorolasii, kiemelten védett

régészeti teriileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyzb hatarozat
deklaral, tovabba

25.1.2. keriiljon feltiintetésre, hogy a tirsashaz mliemléki jelentdségii teriileten fekszik
a 7/2005. (1. 01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a
314558/1/2007/07.11.29. bejegyzd hatdrozat alapjan;

25.1.3. keriiljon feltlintetésre a tulajdoni lapon III/1. pont alatt 67401/1/2012/11.10.05.
bejegyzett 3 m? vezetékjog az ELMU Halozati Kft. (cim: 1132 Budapest, XIII. ker.
Vaci Gt 72-74.) tarsasag javara;

25.2, a ,,C) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok”
fejezetben felsorolt egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakasokat és tarolokat pedig 1-
10. szam alatt felsorolt, kozds tulajdonbdl megilletd hényaddal egyiitt ©nalld
ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa meg, a kiilonlapokon a
tulajdonjog kettds jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén
(eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashdz alapitiasra vonatkozd eredeti
felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdonti ingatlanok jogszabalyban
meghatarozott adatainak feltiintetésével.

26. Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szereplé valtozdsokat, jogokat és
kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartdsban tiintesse fel, és a valtozasokat
az ingatlan-nyilvantartas miszaki munkarészein is vezesse 4t, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.) ZARO RENDELKEZESEK

27. Jelen Alapité Okirat hatalya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

28. Alapité ugy dont, hogy a Tarsashaz szervezetére és mitkodésére vonatkozé
szabalyokat a tarsashazakrél sz6lé 2003. évi CXXXIII. torvényben meghatirozott
modon megalkotja és alkalmazza.

29. Alapitd jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvéntartasi eljarisban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR
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Ugyvédi Irodat (1147 Budapest, Telepes utca 57/A 1. emelet 4.), eljard igyvédként dr.
Jancsar Gyorgy iigyvédet (KASZ: 36062174).

30. Jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései
iranyadok.

Alapité a 11 (tizenegy) szdmozott oldalbol és 6 (hat) lapbdl 4116 jelen Alapité Okiratot annak
clolvasdsa utdn, mint akaratival mindenben megegyez6t, 10 (tiz) eredeti példdnyban
jovahagydlag irja ala.

Az eredeti példanyokbol 6 (hat) példany az Alapitét, mig 4 (négy) példény az eljard ligyvédet
illet meg — az iigyvédi példanyokbdl 3 (harom) példany az illetékes Hivatalhoz keriil
benyujtasra, 1 (egy) példany pedig az ligyvéd irattaraban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
képviseletében: Borscz Laszlé polgarmester
Alapitd

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2024.

dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174



