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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6ld
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 2021. november 18. napjan hatélyba |épett
modositd rendelkezései a Lakastorvényben rogzitett feltételek fenndlldsa esetén, a torvényben
meghatarozott személyi kor részére az dnkormanyzati bérlakasokra vételi jogot biztositanak.

A Lakastorvény pontosan meghatérozza a vételi jog fennallasnak és gyakorolhatésaganak feltételeit, a
vételi joggal érintett lakas vételaranak a forgalmi értékhez viszonyitott mértékét, részletfizetés esetén
annak feltételeit, az eljarasi szabalyokat, valamint a Budai Vérnegyed terlletén taldlhatd lakasokra
vonatkozd kuldn rendelkezéseket.

A jelen el6terjesztésben harom darab vételi joggal érintett lakas szerepel, amelyek vonatkozasédban
Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testilete a 2024. szeptember 26-i (ilésén
dontést hozott a Lakastdrvényben biztositott vételi joggal kapcsolatos elidegenités targyaban. A
dontésrél szol6 hatarozatokban elirés tortént, melynek okén az érintett hatdrozatok médositasa
szlkséges.

Az egyes, a Lakastorvény alapjan vételi joggal érintett konkrét lakasok az aladbbiak:

1. A 1014 Budapest, Orszdghdaz utca 11. foldszint 2. szam alatti lakas bérl6i bérlétarsi jogviszonyban
Sziklai Maria és Kishazi Zoltan.
A lakds a tarsashazalapitast kdvetéen Budapest Févéaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest |I. kerlleti ingatlan-nyilvantartasdban a Budapest |. kerUlet, beltertlet 6605/0/A/17
helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1014 Budapest, Orszdghéaz utca 11. foldszint 2. cim alatt
alakul ki, jelenleg cimképzés alatt all.
A lakasra Sziklai Méria és Kishdzi Zoltan 1985. majus 28. napjan kotottek hatdrozatlan idejl
lakésbérleti szerzédést, 1985. junius 1-jei hatallyal.
A bérleti jogviszony id6tartama meghaladja a 25 évet.

A lakasbérleti szerz&désben a lakas alapterilete 62 m?. A TAKARNET rendszerbél lekért E-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan a lakas alaptertlete 62 m?. A lakdsbérleti szerzédésben rogzitett és a
valés alapterilet kdzotti eltérés nincs.



A bérl8tarsak szocidlis lakbért fizetnek, a lakbér mértéke havi brutté 19.121.- Ft.

A GAMESZ igazoldsa szerint a béritarsaknak a Lakastorvény 46. § (3) bekezdésének
hatalybalépését megel&z6 egy évben harom havi lakbért meghaladd bérleti dijtartozdsa nem éllt
fenn a bérbadé felé.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakért6je az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakas forgalmi értékét
98.500.000.- Ft (1.588.710.- Ft/m?) Gsszegben dllapitotta meg. A szakvélemény szerint a lakés
mdszakilag és esztétikailag atlagos-jé allapotd.

A Dbéribtarsak értékndveld beruhdzas figyelembevételére vald kérelmet hivatalos dGton nem
nydjtottak be az Onkormanyzathoz. Sziklai Méria bérl8tars elektronikus Gton tovabbitott levélben
jelezte, hogy korabban Onerébdl végzett felljitést, azonban az elvégzett munkak ellenértékérdl
szamlakkal nem rendelkezik, a lakas vizes és szigetelésre szorul, melyrél korabban vizsgélat is
készilt. A lakds, illetve az azt magdban foglalé épllet mlszaki és esztétikai dllapotardl a
szakvélemény rendelkezik, az értékelés soran a vizesedési probléma rogzitésre, ennek értelmében
a forgalmi érték megallapitasa soran figyelembevételre keruit.

A 1014 Budapest, Orszéghdaz utca 11. foldszint 2/a sz&m alatti lakas bérléi a hatalyos lakésbérleti
szerzédés értelmében bérlétarsi jogviszonyban Turéczi Taméas és Jakab Andrea Eva.

A lakas a tarsashdzalapitast kovet6en Budapest Févéros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest |, kerUleti ingatlan-nyilvantartdsdban a Budapest |. kertlet, belterlilet 6605/0/A/16
helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1014 Budapest, Orszéghdz utca 11. féldszint 1. c'm alatt
alakul ki, jelenleg cimképzés alatt all.

A lakas bérleti jogat a bérlStarsak lakascsere Utjdn szerezték meg a 2004. oktéber 25. napjéan kelt,
I11-1284/2/2004. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzajérulas értelmében. A lakas bérleti jogaért cserébe
a bérlbtarsak a Székesfehérvar, Budai Ut 70. X. emelet 1. szdm alatti 1 szobés és 2 fél szobés, 53 ™2
alapterdilet( lakés tulajdonjogét adta. Turéczi Tamas és Jakab Andrea Eva 11.000.000,- Ft &sszegl
értékkuldnbozetet fizettek meg a lakas korabbi bérl6je részére a 2004. szeptember 16-an kelt
csereszerz8désben rogzitettek értelmében.

A lakas vonatkozasaban a lakds bériéi 2004. november 15. napjan kotottek hatdrozatian idejd
lakasbérleti szerz6dést 2004. november 1-jei hatallyal.

Jakab Andrea Eva bérl6tars 2024. mércius 12-én benyuijtott kérelmében jelezte, hogy bérlétarsa,
Turdczi Tamas 2024, februdr 12. napjan elhunyt.

A bérleti jogviszony id6tartama 18 év.

A lakésbérleti szerz6désben a lakés alapterllete 64 m?2. A TAKARNET rendszerbél lekért E-hiteles
tulajdoni lap mésolat alapjan a lakés alaptertilete 66 m?. A lakasbérleti szerz6désben rogzitett és a
valés alapterilet kozotti eltérés 2 m?, a vételdr megéllapitdsa szempontjabdl a valés alaptertlet
irdnyado.

A bérl6 szocidlis lakbért fizet, a lakbér mértéke havi bruttd 24.806.- Ft.

A GAMESZ igazolédsa szerint a bérlének a Lakastorvény 46. § (3) bekezdésének hatdlybalépését
megel6z8 egy évben harom havi lakbért meghaladé bérleti dijtartozdsa nem allt fenn a bérbadé
felé.



A CITY-FORM 2000 Kft. szakértSje az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakas forgalmi értékét
111.000.000.- Ft (1.681.818.- Ft/m?) &sszegben allapitotta meg. A szakvélemény szerint a lakds
mdszakilag és esztétikailag &tlagos-jé éllapotd.

A Dérl6 értékndveld beruhazas figyelembevételére vald kérelmet nem nyljtott be az
Onkormanyzathoz.

3. A 1014 Budapest, Tancsics Mihély utca 8. |. emelet 1. szadm alatti lakas bérléje dr. Giber Kristéf.
A lakds a tarsashdazalapitast kévetSen Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest I. kerlleti ingatlan-nyilvantartdsédban a Budapest I. kerUlet, beltertilet 6583/0/A/7 helyrajzi
szamon szerepel, természetben a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 8. . emelet 2. cim alatt
alakul ki, jelenleg cimképzés alatt all.

Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testilete 700/2024. (IX.26.) dnkorméanyzati
hatarozataval a 2024. szeptember 26-i Ulésén dontést hozott a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly
utca 8. I. emelet 2. (a tarsashazalapitast megel6z6en I. emelet 1.) szdm alatti lakast érint6, a
Lakastorvényben biztositott vételi joggal kapcsolatos elidegenftés targydban. A déntésrél szolé
hatdrozatban elirds tortént (a vételi jogi jogosultsdg megallapitdsa sorédn a jogszabalyhely
megjeldlésében elirds/téves megjeldlés szerepel), melynek okan az érintett hatérozat mddositasa
szlkséges.

Tajékoztatom a T. Képviseld-testlletet, hogy a dontési javaslatok elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet6 f@szabdly szerint a
Képvisel6-testllet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. KépviselS-testiletet az elSterjesztés megvitatdsdra és az aldbbi doéntési javaslatok
elfogadasaral

2. DONTESI JAVASLATOK

1.

Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

.......... /2024. (....) dnkormanyzati hatdrozata

a 688/2024. (IX.26.) 6nkormanyzati hatdrozat hatalyon kivil helyezésér6l és a 1014 Budapest,
Orszéghdz utca 11. foldszint 2. szam alatti lakast érint6, a Lakastérvényben biztositott vételi joggal
kapcsolatos tulajdonosi dontésrol

A Budapest | Kerilet Budavari Onkorményzat Képvisels-testiilete Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkorében eljdrva a
688/2024. (IX.26.) 6nkormanyzati hatarozatét hatalyon kivil helyezi és megéllapitja, hogy Sziklai Méria
és Kishazi Zoltan bérlbtarsakat a 1014 Budapest, Orszaghdz utca 11. foldszint 2. szém alatti, Budapest
|. kerllet, beltertlet 6605/0/A/17 hrsz-0, 62 m? alapteriletl lakésra a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Lakastorvény) 45. § (1) bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének b) pontja alapjén,
egyuttesen és egyenl6 (¥2-12) tulajdoni ardnyban vételi jog illeti meg.



A Képviseld-testllet a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 11. foldszint 2. szam alatti, Budapest I. kerUlet,
belterdlet 6605/0/A/17 hrsz-0 lakés forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2024. julius 5. napjan
készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 98.500.000.- Ft 6sszegben, a vételarat a Lakéstorvény
52. 5-a és 47. § (3) bekezdésének b) pontja alapjén 14.775.000.- Ft 6sszegben éllapitja meg.

A Képvisel-testilet felkéri a polgdrmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték és vételar
béri6tarsakkal torténd kozlésére, valamint a Lakdstorvény szerinti tovabbi intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2024. november 30.
Végrehajtasért felelds: polgérmester

2.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

.......... /2024, (....) 5nkormanyzati hatdrozata

a 689/2024. (IX.26.) dnkormanyzati hatdrozat hatdlyon kivil helyezésér6él és a 1014 Budapest,
Orszaghaz utca 11. foldszint 1. szdm alatti lakést érint6, a Lakastorvényben biztosftott vételi joggal
kapcsolatos tulajdonosi dontésrél

A Budapest | Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
6nkormanyzataird! sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkdrében eljarva
eljarva a 689/2024. (IX.26.) énkorményzati hatérozatat hatélyon kivil helyezi és megéllapitja, hogy
Turdczi Tamas 2024. februdr 12-én bekdvetkezett haldlanak kovetkeztében a lakas vonatkozadsaban a
2004, november 15. napjan kotott hatarozatlan idejd lakasbérleti szerz6dés alapjan 1étrejott bérlStarsi
jogviszonya megsz(nt. Jakab Andrea Eva bérlét a 1014 Budapest, Orsz4ghéz utca 11. foldszint 1. (a
tarsashazalapitast megel&z8en foldszint 2/a) szdm alatti, Budapest I. kerulet, belterilet 6605/0/A/16
hrsz-0, 66 m? alaptertilet( lakasra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 45. & (1)
bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg.

A Képvisel6-testllet a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 11. foldszint 1. szam alatti, Budapest I. kertlet,
beltertlet 6605/0/A/16 hrsz-U lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2024. julius 5. napjan
készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 111.000.000.- Ft sszegben, a vételarat a Lakastorvény
52.8-a és 47. 8 (4) és (5) bekezdése alapjan 55.500.000.- Ft 6sszegben allapitja meg.

A Képvisel8-testulet felkéri a polgarmestert a jelen hatarozat szerinti forgalmi érték és vételar bériével
torténd kodzlésére, valamint a Lakastdrvény szerinti tovabbi intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2024. november 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3.

Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilete
.......... /2024, (....) bnkorményzati hatdrozata

a 700/2024. (IX.26.) dnkormanyzati hatdrozat médositasarél



A Budapest . Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva
eljarva a 700/2024. (1X.26.) dnkormanyzati hatarozaténak elsé bekezdését, a hatdrozat tobbi pontjanak
valtozatlanul hagyasa mellett, az aldbbiak szerint médositja:

«A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkorében eljarva
megallapitja tovabba, hogy dr. Giber Kristéf bérlét a 1014 Budapest, Tancsics Mihly utca 8. |. emelet
2. (atarsashazalapitast megel6z8en |. emelet 1.) sz&m alatti, Budapest |. kertlet, belterlilet 6583/0/A/7
hrsz-G, 95 m? alapterilet(i lakésra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 45. § (1)
bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének a)pontja alapjan vételi jog illeti meg.”

Hatéarid6: 2024. november 30.
Végrehajtasért felel8s: polgarmester
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