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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Budapest I. kerllet Budavar Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete - az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan az Etv. 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkorményzataird|
sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. & (5) bekezdés 6. pontjdban meghatdrozott feladatai ellatésa
érdekében - a 29/2022. (XII. 20.) 6nkorméanyzati rendeletével hagyta jova Budavar Keruleti Epitési
Szabélyzatat (a tovabbiakban: KESZ). A KESZ 2023. janudr 19-t6l hatélyos, elfogadasa 6ta nem ker(lt
maédositasra.

A Budapest |. kerllet, 14261 hrsz. szdm alatti, természetben a Donati utca 35-45. valamint az Iskola
utca 10. és 16. sz&m alatti, 5351 m? nagysagu ingatlan 100% 6nkormanyzati tulajdonban van. A targyi
ingatlanon jelenleg harom, 6nallé féépulet talalhatd: a Donéti utcaban az Alkotmanybirésag szabadon-
allé épulettomege, mig az Iskola utcdban - a Iskola utcai zartsor épuletsorba illeszkedd - két irodahéz,
melyek kdzUl a 16. szam alatti épulet jelenleg a GAMESZ székhazaként szolgal, mig a 10. szdm alatt
taldlhat6 irodahdz emeleti és tetétéri szintjeit az Onkormanyzat bérbe adja 2020. augusztus 8-tél
(hatarozott idejl szerz&déssel 5 évre), a foldszint jelenleg Ures.

A fentebbi éplletek ingatlannyilvantartdsi szétvalasztasa mar korabban is igényként merdlt fel az
Onkormanyzat részérél, amelyrél az eléterjesztés 1. sz. mellékletét képezd 2006-ban késziilt véaltozasi
vazrajz is tanuskodik, azonban végll a telekalakitasi folyamat nem fejez&détt be. A vazrajz készitése
idején még a tdbbszérosen moédositott 16/2000. (VIIL15.) Kt. sz. rendelettel megéllapitott Keruleti
Epitési Szabalyzat volt hatalyban, amely a telekalakitas végrehajtasat nem tette lehetdvé.

2023. janudr 19-én hatélyba lépett az U) KESZ, amely alapvetSen a korabbi épitési szablyzatban
megallapitott épitési jogokat figyelembe véve hatdrozta meg az Uj épitési jogokat, a targyi ingatlan
esetében ezeket a jogokat valtoztatds nélkil, jogfolytonosan atvezette (a KESZ készitése idején az
ingatlant érinté telekalakitasi szandék nem volt ismert).



Az Ln-2/1/02 épitési bvezetbe sorolt 14261 hrsz. ingatlan tervezett telekalakitdsa a 2006-ban keletkezett
véltozési vazrajz alapjan tébb ponton sem felel meg a jelenleg hatdlyos KESZ eléirdsainak:

- aDonatilépcsét érintd telekalakitds sem az északi (14261 hrsz.), sem pedig a déli oldal mentén
(14259 hrsz. ingatlant érintéen) nem engedélyezhetd (erre kordbban sem volt lehet6ség),
ugyanis a szabalyozasi terv az északi oldal mentén nem tartalmaz szabalyozasi vonalat (koz és
maganterUlet hatara), mig a déli oldal mentén a telekalakitasi vazrajzon jelolt telekhatértdl
eltérd kotelezd telekalakitast (szabalyozési vonal) jeldl;

- azingatlan telekalakitasi paramétere K" kialakult, amely paraméter alkalmazésa esetén telket
alakitani - a telekhatar rendezés kivételével - kizarélag a szabdlyozési terven ,javasolt
telekhatar” elemmel jeldlt esetben és annak megfeleléen engedett (hivatkozas: KESZ 26.8 (2)
bekezdés), telekmegosztas igy kizardlag a szabalyozasi terven jeldlt Iskola utca 10. szam alatti
ingatlant érint6en lehetséges (vazrajzon 14231/1 hrsz-ként tervezett ingatlan);

- aDonati utca menti telekalakitas a keritésvonal mentén végrehajthato.

Az el6bbiek alapjan a tervezett telekalakitas végrehajtasa, vagyis az Alkotmanybir6séag épuletének, a
GAMESZ székhazanak és a bérirodahaznak 6nalié ingatlanba rendezése egyértelmien indokolt, de ez
kizérélag a hatélyos KESZ eseti modosftasaval lehetséges.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrd| sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Korm. rend.) 68.8 (1) b) pont bb) alpontja értelmében a telepllésrendezési terv mddositasa
egyszerUsitett eljarasban torténhet.

A médositassal érintett ingatlan természetben a Donéti utca - Vam utca - Iskola utca - Donéti 1épcsé
altal hatarolt tdmb terlletén helyezkedik el.

A Korm. rend. 11.8 (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat mddositasanak legkisebb
terUleti mérete legaldbb egy teljes telektdmb, amely a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. tdrvény
(tovabbiakban: Méptv.) 16.8 122. pontja értelmében valamennyi oldalrél kozterllet, kozlekedési terdlet,
kozforgalom el6l el nem zart maganut, egyéb beépitésre nem szant terdlet, kdzigazgatasi hatarvonal,
kivételesen belterlleti hatarvonal altal hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek lehet méretbeli és
szémbeli korlatozas nélkiil. Elébbiek okén a KESZ médositasanak hatélya tekintetében leghatarolhat6
legkisebb tervezési terlleti egység az utcakkal lehatdrolt tdmb teljes terlilete (az elbterjesztés 2. szamu
mellékiete).

Tekintettel arra, hogy a KESZ készitésének idején a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepUlésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepUlésrendezési
sajétos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) tartalmi
kévetelményei voltak az irdnyadéak, igy a KESZ médositadsa az OTEK 2021. julius 15-ig hatélyos .
fejezete, valamint 1. és 2. szamu mellékiete és a teleplilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos I,
fejezete figyelembevételével térténhet.



AVhr.-ben meghatarozott megalapoz6 vizsgalatok és 3. melléklet szerinti aldtdmaszté javaslatok 2022-
ben elkésziltek, azok 7 éven bellliek, és azok a telepUlésrendezési eszkdzok mdédositasahoz
felnasznadlhatok. A megalapozd vizsgalat és aldtdmasztd javaslat tartalmét, tovdbbd a korabbi
dokumentumok felhasznalhatdsagat a kerileti dnkorményzat féépitésze &ltal meghatérozott, a
képvisel8-testiletnek cimzett feljegyzés rogziti (dontés javaslat 1. sz. melléklete).

Téjékoztatom a Képviselé-testiletet, hogy a KESZ médositasa terveztetésének kéltsége bruttd 2,3 millié
Ft, melynek fedezete Budapest |. kertlet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testilletének Budapest .
kertlet Budavari Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésérsl széld énkormanyzati rendelete 4/b.
mellékletének ,szakmai tevékenységet segitd szolgéltatdsok (K336)" soran rendelkezésre ll.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, és az Motv. 50. §-abdl levezethetd fészabély alapjén a

képvisel&-testllet egyszer(i tdbbséggel szavaz.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt KépviselS-testiletet jelen elSterjesztés megtérgyalasaral



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kerlet Budavari Onkorményzat Képvisels-testiilete
/12024 (XI. 7.) bnkorményzati hatérozata
a KerUleti Epitési Szabélyzat médositési eljarasanak meginditasarol

Budapest I. kerlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testllete Ggy dont, hogy

1.

A Kerllet hosszU tavu telepllésfejlesztési elhatarozasaival 6sszhangban tamogatja a 14261
hrsz. ingatlan el6terjesztés szerinti telekrendezését.

Az 1. ponttal osszefliggésben elkészitteti Budapest |. keriilet Budavér Onkorméanyzata
KépviselS-testliletének a KerUleti Epl’tési Szabalyzatrol sz616 29/2022. (XII. 20.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: KESZ) eseti médositasat a Budapest |. kertlet, Dondti utca - Vam
utca - Iskola utca - Donéti 1épcsd altal hatarolt terlletre vonatkozdan.

Egyben elfogadja a hatarozat maésodik pontjat illetéen a megalapozd vizsgélatok és
aldtdmasztd javaslati munkarészek tartalmi kdvetelményeinek meghatarozasa tekintetében a
telepUléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021 (V. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés szerinti, a hatdrozat mellékletét képezd féépitészi feljegyzésben foglaltakat.

Felkéri a polgdrmestert a KESZ médositasa terveztetésének meginditaséra és el6készitésére,
a tervezési szerz6dés elékészitésére, megkostésére, valamint a KESZ médositaséara irdnyulé
eljaras meginditdsara és lefolytatasara.

Felkéri tovabb4 a polgarmestert arra, hogy a KESZ médositasat kovetéen a 14261 hrsz. alatti
ingatlan jelen elSterjesztés szerinti - harom, 6nallé helyrajzi szdammal rendelkez ingatlanna
torténd - megosztdsara, valamint a Dondti 1épcsé menti telekhatar-rendezésre irdnyuld
telekalakitasi eljarast lefolytassa, a telekalakitdsi vazrajzot és a telekalakitads ingatlan-
nyilvantartdson torténd &tvezetéséhez szitkséges jognyilatkozatokat az Onkorméanyzat
képviseletében alairja.

Hatarido: azonnal

Felelés:

polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE(!)

Féépitészi feliegyzés (a hatérozat meliéklete)
Az elSterjesztés 1. sz. melléklete (valtozasi vazrajz)
Az elBterjesztés 2. sz. melléklete (tervezési tertlet lehatarolasa)



4. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

Az elbterjesztés Az elGterjesztés Az elbterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatdsainak vizsgalata megtértént:
megalapozott: vizsgélata és megjelenitése megtortént:

CsanyEva
irodavezet®

(i T

Budapest, 2024. november [’l

Az elbterjesztés
targyalasra alkalmas:

dr. Sélch Gellért
jegyzd

mb. gazdasagi vezetd

Ss. VeSS
dr. Bartos Didna Petra
aljegyz6

Az el8terjesztést a Képvisel6-
testllet Ulésére benydjtom:

j . g
Borocz LaszIo
pOIgérmester



a Keriileti Epitési Szabalyzat
modositasi eljarasanak meginditasardl sz6lo
onkormdnyzati hatarozat melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest L. keriilet Budavir Keriileti Epitési Szabalyzatanak (KESZ) a Donéti utca —
Vam utca — Iskola utca — Dondti lépcsé altal hatarolt tdmb teriiletére vonatkoz6
médosité dokumenticidojahoz

a megalapozé vizsgalatok és alitamaszté javaslati munkarészek tartalmi
kivetelményeinek meghatirozasa

(hivatkozas: 419/2021. (V1.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés)

A modositas a Budapest 1. keriilet Donati utca — Vam utca — Iskola utca — Donéti 1épcsé altal hatarolt
tomb teriiletén elhelyezkedd Ln-2/1/02 épitési Gvezetbe sorolt 14261 hrsz. ingatlan telekmegosztasanak
lehetové tételére iranyul. A modositas eredményeként az ingatlanon 4116 harom, varosszerkezetileg is
jol kiilonvalaszthatd épiilet telekjogilag 6nall helyrajzi szammal rendelkez6 ingatlanna tudna valni.

A KESZ médositasa kizérolagosan a 14261 hrsz. ingatlan telekmegosztasat, valamint a Donati lépcsd
menti telekhatar rendezést lehet6vé tev épitésjogi kornyezet megteremtésére irdnyul, a témb teriiletén
talalhaté egyéb ingatlanok hatélyos épitési jogait nem érinti.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmenyekrél szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rend.) 68.§ (1) b) bb) pontja értelmében a telepiilésrendezési terv modositasa egyszeriisitett
eljarasban torténhet.

Tekintettel arra, hogy a KESZ készitése idején a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztést stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Vhr.) tartalmi
kovetelményei voltak érvényben, igy a KESZ médositdsa az OTEK 2021. jilius 15-ig hatdlyos IL
fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és a telepiilésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos III.
fejezete figyelembevételével térténhet.

Megéllapithaté, hogy a targyi feladathoz kapcsoldddéan a Vhr, 1. melléklete szerinti megalapozo6
vizsgalatok és 3. melléklet szerinti aldtamaszt6 javaslatok a KESZ készitésekor elkésziiltek, azok 7 éven
beliilick, és azok — a szerzdi jogi szabalyok betartisa mellett — a telepiilésrendezési eszkdzdk
maddositasdhoz felhasznalhatok (hivatkozéas: Korm. rend. 7.§ (5) bekezdés). Tekintettel arra, hogy a
varos jelenleg érvényben 1évo telepiilésrendezési tervei frissen léptek hatalyba, és kizarolag az érintett
ingatlan telekrendezését érintd pontositas torténne a beépitési hatarértékek valtoztatdsa nélkiil, igy
1jabb, tovabbi alatdmaszté vizsgalati és javaslati munkarészek elkészitése nem indokolt. Az alatdmasztéd
munkarész elobbiek okan kizardlag a mddositdssal érintett teriilet lehataroldsat, a moédositas rovid
indoklasat és a mddosito javaslatot kell, hogy tartalmazza.
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A targyi feladat tartalmat tekintve nem terjed ki a 2/2005. (1.11). Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.)
szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitésére, valamint a 68/2018. (1V.9.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
KOVr.) szerinti érokségvédelmi hatastanuimany elkészitésére.

Eldbbieket figyelembe véve a moédositashoz sziikséges tervdokumentéaciot az aldbbi tartalommal
javasolt elkésziteni:

1. ELOZEMENYEK
- Elézmények rivid ismertetése, a tervkészités célja, a moédositas hatilya

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT
- A mddositdssal érintett teriilet rdvid bemutatdsa
- A mddositdssal érintett teriilet osszefoglalé telepiilésrendezési vizsgdlata:
o Teriilethasznalat
o Hatélyos telepiilésrendezési tervek (TSZT/FRSZ és KESZ) rendezéssel érintett
teriiletre vonatkozd megallapitasai

3. ALATAMASZTO JAVASLAT
- Telepiilésrendezési javaslatok (a modositas révid ismertetése)

A vizsgalati és javaslati munkarészek osszevonhatok, atcsoportosithatok.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn a tervez§ altal a feljegyzés mdédositdsa nélkiil
kiegészitheto.

Budapest, 2024. oktober 29.
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Az elGterjesztés 2. sz. melléklete

A tervezési teriilet lehatarolasa a hatalyos szabalyozasi terven
(forrés: KESZ 2. melléklet)
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