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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerulet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &linak a
1011 Budapest, F6 u. 37/C. szdm alatti tarsashazban taldlhaté Budapest I. kerUlet, beltertlet
14440/10/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott, 28 m? alaptertletli és a Budapest I. kerllet, beltertlet
14440/10/A/4 hrsz-0, 19 m? alapterUlet(, Uzlethelyiség megnevezés(, kilén bejérattal rendelkez,
foldszinti nem lakds céljara szolgdld helyiségek (a tovabbiakban egylttesen: helyiségek vagy
bérlemény).

A helyiségek bérleti jogat az A1 I/2. IngatlanUgyndkség Ingatlankdzvetitd és Szolgdltatd Korlatolt
Felel8sségli Tarsasag (a tovabbiakban: Ingatlanlgynokség) bérleti jog atruhdzéssal szerezte meg a
FOTEX-2000 Fotészolgéltatasi Korlatolt Felel6sségl Tarsasag bérlétdl, amelyhez a Polgarmester a lli-
25/2006. Ugyiratszdm alatt adott bérbeaddi hozzdjaruldst kereskedelmi és szolgdltatd tevékenység
céljara azzal a feltétellel, hogy az Ingatlanlgynokség a helyiség bérleti joganak ellenértékeként megfizeti
a helyiség bekoltdzhet6 forgalmi értékének 20%-at, azaz 2.400.000.- Ft + AFA dsszeget. Az fgy
maodositott helyiségbérleti szerz6dés 2006. marcius 31. napjan kerdlt alairasra hatarozatlan idére.

Az Ingatlantgyndkség 2010. februdr 25. napjan bejelentette, hogy egyszemélyes gazdasagi tarsasdgot
alapitott FOUTCAI GALERIA Kft. néven, kérte a jogutédlds elismerését. A Polgarmester a llI-
30392/2/2010 Ugyiratszdmu, 2010. marcius 05. napjan kelt bérbeaddi hozzajaruldssal a jogutddlast
elismerte és hozzajérult a helyiségbérleti szerz6dés médositasahoz. A FOUTCAI GALERIA Mlivészeti és
Szolgéltaté Korlatolt Felel8sségli Tarsasag (réviditett elnevezése: FOUTCAI GALERIA Kft., Cg.01-09-
934877, székhelye: 1015 Budapest, F6 u. 37/C, addszama: 12448889-2-41, képviseli: Huszti Gyorgy
(igyvezet6 — a tovabbiakban: FOUTCAI GALERIA Kft. vagy Bérl8) a médositott helyiségbérleti szerzédést
hatarozatlan idére 2010, marcius 31. napjan kototte meg.

A FOUTCAI GALERIA Kft, és a Gego Cigarette Betéti Tarsasag 2018. augusztus 29. napjan bejelentették,
hogy albérleti szerz8dést kotdttek a Budapest |. kerllet, belterllet 14440/10/A/3 hrsz-U, 28 m?
alapteruletd helyiségre 2033. julius 31-ig terjedd hatarozott id6tartamra dohdnybolt Uzemeltetésére,
melyhez kérték az Onkormanyzat hozzéjarulasét. Kérelmiket 2018. december 04. napjan annyiban



modosftottak, hogy az albérleti szerz&dés idétartamat 5 évben jelolték meg és vallaltdk, hogy a
helyiségekben 0,5 dl-es, vagy anna! kisebb kiszerelés(i szeszesitalt nem forgalmaznak.

A Polgarmester a BDV/16487-8/2018. Ugyiratszamu bérbeadéi nyilatkozattal az albérletbe adashoz
2019. januar 1-t61 2023. december 31-ig tartd 5 év hatérozott idétartamra azzal a feltétellel jarult hozza,
hogy az albérletben szeszes ital nem arusithato.

A Bérlé 2020. aprilis 24. napjan kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a nehéz idészakra
tekintettel jaruljon hozza, hogy az albérl6 forgalmazhasson olyan szeszesitalokat, mivel ki tuja szolgaini
a kornyéken €16 lakossagot. Olyan Prémium termékeket szeretne &rusitani, ami magas arfekvés,
magas mindségli italok, mely olyan vevéréteget nem vonz a boltba, ami veszélyeztetné a kdrnyéken
elék nyulgalmat. Ez segftené a trafik hosszitavl rentébilis mikodését és biztositand a dolgozok
fizetésének hatterét. A késébbiek folyaman is a turistaknak szeretnének biztositani olyan hungaricum
italokat, palinkdkat, amit régdéta hidnyolnak. Az Onkorményzat a Bérlét a dohanytermék-
kiskereskedelmi tevékenységhez kapcsolédd engedélyezési eljaras egyes szabalyairdl sz61é 181/2013.
(VL.7.) Korm. rendelet 2. §-a alapjan az illetékes hatésaghoz, a dohanybolt fekvése szerinti megyei
(févarosi) adé- és vamigazgatdsaghoz irdnyitotta.

A Bérl6 2023. november 09. napjan bejelentette, hogy megdllapodast kotétt az albérléjével, a Gego
Cigarette Betéti Tarsasaggal (roviditett elnevezése: Gego Cigarette Bt., Cg.10-06-027231, székhelye:
3031 Zagyvaszantd, Pettfi Sandor utca 16., addszama: 24345350-2-10, képviseli: Gyenge Annamaria
Ugyvezet®) a helyiségek bérleti joganak atruhazasardl, melyhez kérte az Onkormanyzat hozzéjarulésat.
A Mlemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag az 518/2023. (XII.13.) MTB hatarozatéval a bérleti jog
atruhazasahoz hozzéjarult a hatdrozatban foglalt feltételekkel és kikdtésekkel, fgy tobbek kozétt azzal,
hogy a bérleti jog atvevéje a helyiségekre 5 év hatarozott id6tartamra kot bérleti szerzédést és a bérleti
jog atruhazas ellenértékeként az Onkorméanyzat részére megfizeti a helyiségek forgalmi értékének
10%-4t, azaz 5.010.000.- Ft + AFA §sszeget.

A Gego Cigarette Bt-nek az 518/2023. (XII.13.) MTB hatdrozat alapjan a bérleti szerzdés megkotésére
és az 5.010.000.- Ft + AFA tsszeg megfizetésére a hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 30 nap &llt
rendelkezésére. A hataridé eredménytelenll telt le, igy a hatdrozat hatalyat vesztette.

A FOUTCAI GALERIA Kft. Bérl6 2024. februdr 05. napjan kérelmet nyljtott be, melyben az
Onkorményzat hozzajaruldsat kérte a helyiségek 28 m? alapterUletd részének albérletbe adésihoz a
Gego Cigarette Bt. részére. A MUemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsdg a 45/2024. (ll. 27.) MTB
hatérozatéaval hozzajérult az albérletbe adashoz Nemzeti Dohanybolt izemeltetés céljara, 2024. januar
1. napjatdl 2024. december 31. napjaig terjedd hatdrozott id&tartamra a hatarozatban foglalt
feltételekkel és kikotésekkel.

A Bérl6 2024. szeptember 09. napjan ismételten kérelmet nyujtott be, melyben a helyiségek bérleti
joganak atruhdzaséhoz kérte az Onkorményzat hozzéjérulasét. A kérelemhez mellékelt, 2024, julius 22.
napjan kotott bérleti jog atruhazasara vonatkozé megallapodas tartalmazza, hogy az &tvevé Gego
Cigarette Bt. Nemzeti Dohanyboltként kivanja a helyiségeket Uzemeltetni. A Gego Cigarette Bt. véllalja
a beérleti szerz6dées megkotésekor téritésként megfizetni a helyiségek forgalmi értékének 10%-at az
Onkormanyzat részére, tovabba tudomasul veszi és véllalja az énkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
és nem lakads céljdra szolgéld helyiségek bérbeadasénak feltételeirél szolé 2/2017. (. 23)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 92. §-3ban foglalt kikotéseket. A Gego
Cigarette Bt. vallalja a bérleti szerz8dés szerinti bérleti dij és kdzlzemi dijak, kdzos koltségek stb.



hidnytalan és hatéridében torténé megfizetését az Onkormanyzat &ltal meghatérozottak szerint. A
Gego Cigarette Bt. tovabba kotelezettséget vallal a bérleti szerz8dés megszlinésekor a helyiségek
minden elhelyezési igény nélkili elhagyasara azzal, hogy az Onkormanyzattal szemben tovabbi igényt
nem tamaszt (melléklet - kérelem és melléklete).

A Bérld 2024. szeptember 25. napjan kelt levél Gtjan tajékoztatast kapott a bérleti jog dtrundzasanak
feltételeirdl, tovabbd a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozé egyes
szabalyokrol szOl6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 89. § (1) bekezdése alapjan
a bérleti jog atruhazasa iranti kérelemhez valé bérbeaddi hozzéjérulds, vagy annak megtagadasat
tartalmazo bérbeaddi nyilatkozat kiadasa a kérelem benydjtését kdvetd 30 napon tl tovébbi 30 nappal
(azaz 2024. november 08. napjaig) meghosszabbitasra kerdilt.

A Budapest I. kertilet Budavari Onkorményzat Gazdasagi Mliszaki Ell4té és Szolgaltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) 2024. oktéber 29. napjan kelt igazoldsa szerint a helyiségre 2024. oktober 31,
nappal tartozas nem all fenn.

A Lakastorvény 42. 8-a alapjan:

1) A bérlS a helyiség bérleti jogét a bérbeadd hozzajérulasaval mésra dtruhazhatja, elcserélheti, vagy
a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozd szerz&dést irasba kell foglalni.

(2) Onkorményzati helyiség esetén a hozzéjarulds feltételeit onkormanyzati rendeletben kell
meghatarozni. A hozzdjérulas nem tagadhat6é meg, ha a cseréld fél az énkorményzat rendeletében
meghatdrozott feltételeket vallalja.”

A helyiségbérleti jog dtruhdzéasa a bérl6 személyében bekdvetkezd véltozést (jogutddlast) eredményez,
a bérleti jogviszonyt egyebekben nem érinti. Az Uj bérl6 jogai és kotelezettségei azonosak az el6z6 bérlé
jogaival és kotelezettségeivel.

A Lakasrendelet 81. 8 (1) bekezdése alapjan a helyiség bérleti jogédnak atruhazasahoz akkor lehet
hozzajarulni, ha:
a) az U] bérld altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositédsanak céljaval;
b) az 0] bérlé a Képviseld-testllet hatdrozata alapjdn megéllapitott bérleti dij dsszegének
fizetését vallalja;
) az U] bérl6 véllalja, hogy hozzéjarulas esetén a bérleti szerz6dés megkdtésekor a bérbeadd
altal meghatarozott id6ben és médon téritésként a helyiség forgalmi értékének 10%-4t az
Onkormanyzatnak megfizeti;
d) mlemléki védettségl épulletben az U] bérl6 tudomasul veszi és véllalja a 92. §-ban foglalt
kikotéseket,
A Lakasrendelet 81. § (3) bekezdése alapjan a helyiség bérleti joganak atruhdzaséra vagy cseréjére
vonatkozé szerzédést irasba kell foglalni és a szerzd8dés eredeti példanyat a bérbeadénak be kell
mutatni.

A Lakasrendelet 82. § alapjan nem adhatd bérbeaddi hozzéjarulds annak a személynek, akinek az
dnkormanyzattal szemben adé- vagy bérleti dij, illetéleg mas, adék mddjara behajtandé kdztartozasa
van.



A CITY-FORM 2000 Kft. altal 2024. oktober 28. napjan készitett értékbecslési szakvéleményekben a
Budapest I. kerUlet, beltertlet 14440/10/A/3 hrsz-U helyiség forgalmi értékét értékét 36.600.000.- Ft +
AFA, a Budapest I. kerUlet, belterilet 14440/10/A/4 hrsz-U helyiség forgalmi értékét pedig 26.000.000.-
Ft + AFA 6sszegben hatarozta meg.

A GAMESZ munkatdrsai dltal 2024. januar 31. napjan tartott bérleményellenérzés sorén felvett
bérlemény felmérd adatlap alapjdn a bérlemény 2 egymastdl levalasztott helyiségbdl &ll, azokban
dohanybolt és lottézd miikadik.

A helyiségek bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek
bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl sz6l6 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt
modositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatdrozatok alapjan szamitva:

a F6 utca nagy forgalmi ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 50.222.- Ft/m%év + AFA. A bérleti dij
2.360.434.- Ft/év + AFA, 196.703.- Ft/hé + AFA, azaz bruttd 249.813.- Ft/hé.

A jelenleg fizetett havi bérleti dij 201.397.- Ft + AFA, azaz brutté 255.774.- Ft.

A Lakasrendelet 81. § (5) bekezdése alapjan a helyiség bérleti jogénak atruhdzasa irénti kérelemrél a
Gazdasdgi és Jogi Bizottsadg dont.

Tajékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy a dontési javaslat elfogadésa forrésigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovébbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvdnos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a

Bizottsag egyszer(i tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottségot az el6terjesztés megvitatasara és az aladbbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat KépviselS-testiiletének Gazdasagi és Jogi Bizottséga
..12024.(....) G|B hatarozata
a 1011 Budapest, F6 u. 37/C. szdm alatti helyiségek bérleti joganak atruhézésa iranti kérelemrél

A Budapest I. Kerillet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Jogi Bizottsaga az
dnkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakés céljdra szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szélé 2/2017. (Il. 23.) dnkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakasrendelet) 81. § (5)
bekezdésében biztositott jogkérében eljarva Ugy hatéroz, hogy a Lakésrendelet 81. &-a alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy a FOUTCAI GALERIA Mvészeti és Szolgéltaté Korlatolt Felelésség(i Tarsasag (roviditett
elnevezése: FOUTCAI GALERIA Kft, Cg.01-09-934877, székhelye: 1015 Budapest, F6 u. 37/C,
addszama: 12448889-2-41, képviseli: Czuczor Anita Ugyvezet®) bérlé a Budapest I. Kerllet Budavari
Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all6 1011 Budapest, F6 u. 37/C. szadm
alatti térsashazi ingatlanban taldlhaté Budapest |. kerUlet, belterllet 14440/10/A/3 hrsz. alatt
nyilvéntartott, 28 m? alapterlletli és a Budapest |. kerUlet, belteriilet 14440/10/A/4 hrsz. alatt



nyilvdntartott, 19 m? alapterlletl, Uzlethelyiség megnevezésti, foldszinti nem lakas céljgra szolgalé
helyiségek bérbeadasa targyaban 2010. marcius 31. napjan kotott helyiségbérleti szerzédés alapjan
fennallé bérleti jogat truhazza a Gego Cigarette Betéti Tarsasag (roviditett elnevezése: Gego Cigarette
Bt., Cg.10-06-027231, székhelye: 3031 Zagyvaszantd, Pet6fi Sdndor utca 16., addszama: 24345350-2-
10, képviseli: Gyenge Annamadria lgyvezetd) részére Nemzeti Dohanybolt lizemeltetése céljara a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel és azzal, hogy a Gego Cigarette Bt. a szerz6déskétéstél szamitott 5
év hatérozott idétartamra két a helyiségre bérleti szerz6dést, a helyiségbérleti dij dsszege - jelenleg
201.397.- + AFA/h6, azaz bruttd 255.774.- Ft/hé - a Lakdsrendelet 77. § (4) bekezdése szerint a felek
megallapodasa alapjan 2024. marcius 1. napjatél minden évben a bérleti szerzédés modositasa nélkdl
atargyév marcius 1-jén a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi drindex mértékével
emelkedik.

A Gego Cigarette Bt. kdteles az 5 év hatarozott id6tartamra sz616 helyiségbérleti szerzédést Nemzeti
Dohanybolt Gzemeltetése céljdra a jelen hatérozatrédl sz6ld értesités kézhezvételétdl szamitott 30
napon belll megkdtni, ellenkezd esetben a jelen hozzéjarulds a hatéridé leteltét kovetd napon minden
tovabbi jogcselekmény nélkdl hatélyat veszti.

A Gego Cigarette Bt. koteles a helyiségbérleti szerzéidés megkotéséig az Onkormanyzat szémara a
Lakasrendelet 81. § (1) bekezdésének ) pontja alapjan a Budapest I. kerllet, beltertlet 14440/10/A/3
hrsz. alatt nyilvantartott, 28 m? alaptertletl helyiségnek a CITY-FORM 2000 Kft. ingatlanforgalmi
szakértd altal 2024. oktéber 28. napjan készitett szakvéleményben megallapitott netté 36.600.000.- Ft
osszegli forgalmi értéke 10%-at, azaz 3.660.000.- Ft + AFA, valamint a Budapest |. kertilet, belter(ilet
14440/10/A/4 hrsz. alatt nyilvantartott, 19 m? alaptertletl helyiségnek a CITY-FORM 2000 Kift.
ingatlanforgalmi szakért6 altal 2024. oktdber 28. napjan készitett szakvéleményben megéllapitott nettd
26.000.000.- Ft 6sszeg(i forgalmi értéke 10%-4t, azaz 2.600.000.- Ft + AFA, minddsszesen 6.260.000.-
Ft + AFA Osszeget téritésként egy 6sszegben az Onkormanyzatnak megfizetni.

A helyiségbérleti szerz6dés megkdtésének tovabbi feltételei, hogy

- a FOUTCAI GALERIA Kft. a jelen hatérozatrél szélé értesités kézhezvételétdl szamitott 3
munkanapon beldl bemutatja @ Gego Cigarette Bt-vel 2024. julius 22. napjan a bérleti jog
atruhazasarol kétott megéllapodds eredeti példanyat,

- benyujtasra kertinek a kozlzemi szolgéltatdk igazoldsai arrdl, hogy a helyiségekre a bérleti
szerz8dés megkdtéséig lejart esedékességli kozlizemi dijtartozés nem &ll fenn, tovabba

- ahelyiségbérleti szerz8dés megkodtésekor a helyiségre sem bérleti dij-, sem késedelmi kamat
tartozas nem all fenn, valamint

- a Gego Cigarette Bt-nek a helyiségbérleti szerz8dés megkétésekor az Onkormanyzattal
szemben bérleti-, hasznalati-, kildn szolgaltatasi dij-, adé-, illetéleg adok mdédjéra behajtandé
kdztartozésa nem all fenn.

Hataridd: 2024. december 31.
Végrehajtasért felelés: polgérmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elGterjesztés
szakmailag
megalapozott:
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aljegyz6

Az el6terjesztés
és a dontés koltségvetési kihatasainak
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4. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE!

vizsgalata és megjelenitése megtortént:

Az el8terjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:
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melléklet - kérelem és mellékletei
Budapest, 2024. oktoberg""

Az elbterjesztés
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Alulirott Czuczor Anita, mint a FOUTCAI GALERIA Kft. (székh.: 1015 Budapest, F& u.
37/C., addsz.: 12448889-2-41) Ugyvezetdje a Tisztelt Onkormanyzat tulajdonaban
allo Budapest, I. kerlilet F6 u. 37/C. sz. alatti, (14440/10-A/3 14441/10-A/4 hrsz.)



Uzlethelyiség vonatkozasaban a FOUTCAI GALERIA Kift. és a Tisztelt Onkormanyzat
kdzott fennallo bérleti szerzGdéssel (a tovabbiakban: bérleti szerzédés)
kapcsolatosan az alabbiakkal fordulok a Tisztelt Budapest Févaros |. Kerlilet
Budavari Onkormanyzathoz:

A Tisztelt Onkorméanyzat és tarsasagunk kdzott 2010. marcius 31. 6ta fennallé bérleti
szerzédés alapjan fennallé bérleti jogviszonyunk atruhéazasat szeretnénk
kezdeményezni, amelyhez az énkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz0l6 a Budapest I. kerllet
Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiletének 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati
rendeletében foglalt eldirasok alapjan a Tisztelt Onkormanyzat hozzajarulasa
szlkséges. A bérleti jogviszonyt a Gego Cigarette Betéti Tarsasagra (Cg.
10-06-027231, adészam: 24345350-2-10, székhely: 3031 Zagyvaszant6, Petéfi S. u.
16., képviseli: Gyenge Annamaria lgyvezetd), mint atvevére (tovabbiakban Atvevd)
szeretnénk atruhazni. A Tisztelt Onkormanyzatnak az atrunazashoz sziikséges
valamennyi feltételét atadé FOUTCAI GALERIA Kft. és atvevd Gego Cigarette Bt. is
kész maradéktalanul teljesiteni.

Fenti kériilményekre tekintettel kérjlk, hogy a Tisztelt Onkormanyzat a szerz6dés
atruhazashoz sziveskedjen hozzajarulni. A Gego Cigarette Bt. altal izemeltetett
dohanyboltban dohanyaru és dohanyzast kiegészitd termékek, tditd, exkiuziv,

s

térvényben engedélyezett termekek keriilnek forgalmazasra. Kérjlk, hogy dontésiik
meghozatalanal vegyék figyelembe, hogy a dohanybolt a lakossag igényeinek a
kielégitését is szolgalja, mivel a keriletben lakék szamara a nemzeti dohanybolt viz,
udité, stb. gyors vasarlasanak a lehetdséget is biztositja, ami még tovabb emeli a
kdrnyék magas komfortfokozatat.

Seglté egyuttmikddésiiket elére is megkdszénve bizom pozitiv valaszaban!

Koszonettel:
Czuczor Anita

FOutcai Galéria Kft.

Mellékletek szama: 1
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MEGALLAPODAS
bérleti jog dtruhazdsara

Amely létrejott egyrészrdl a

FOUTCAI GALERIA Miivészeti és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasig
Cg. 01--09-934877

adbszam: 12448889-2-41

székhely: 1015 Budapest, F& v, 37/C.

képviseli: Czuczor Anifa tigyvezets, mint 4tado (a tovabbiakban: Atado)
mésrészrol

Gego Cigarette Betéti Tarsasag

Cg. 10-06- 027231

adészam: 24345350-2-10

székhely: 3031 Zagyvaszantd, Pet6fi S. u. 16.

Képviseli: Gyenge Annaméri ligyvezetd, mint atvevd (tovabbiakban Atvevd) kbzott az alulirt helyen és
idében az alabbi feltérelek szerint

Preambulum

1. A MEGALLAPODAS TARGYA ES TARTALMA

1.1. Atadé kijelenti és szavatol azért, hogy a Budapest Févéros L Keriilet Budavari Onkorményzat
bérbeaddval kotbet — 2010. marcius 31-én hatérozatlan idStartamra [étrejott - bérleti szerzbdés
alapjan bérleményét képezi a Budapest, I, keritlet F6 u, 37/C. sz. alatti, (14440/10-A/3 14441/16-
A/4 hrsz.) nem lakés céljira szolgald ingatlan (a tovabbiakban: ingatian), ekként az adott ingatlan
vonatkozésdban Atadé jelenleg 4tadd rendelkezik bérleti joggal.

1.2, Atadé az 1. pontban kériilirt ingatian bérleti jogét 4t kivanja adni Atvevé részére Atvevé pedig 4t
kivénja azt venni Nemzeti Dohénybolt tizemeltetése céljabol.

1.3.Felek régzitik, hogy az étadas-dtvételhez a Budapest Féovaros I, Keriilet Budavari
Gnkmményzata hozzéjarulésa sziikséges, a Budapest Févaros L Keriilet Budavéri Onkorindnyzata
Keépviselo-testiletének 2/2017. (I1.23.) dnkorményzati rendelete alapjan, a rendeletben foglalt

feltételek szerint, Felek koOzosen kérik Budapest Févdares 1. Keriilet Budavari

Onkorméanyzatatol, hogy a bérleti jogviszony #tadisihoz a hozzéjsrulast a felek szandékéra
figyelemmel a Tisztelt Onkorméanyzat sziveskedjen megadni.

1.4. Atvevs vallalja, hogy Budapest Fdvaros I. Keriilet Budavari Onkor rményzatanak hozzéjaruldsa
eseténa bérleti szerz6dés megkotésekor a bérbeads altal meghatérozott idében és médon téritésként
a helyiség forgalmi értékének 10%-4t az Onkorményzatnak megfizeti

1.5. Atvevd tudomésul veszi és vallalja a a Budapest Févaros 1. Keriilet Budavéri Onkorményzata
Képviseld-testiiletének 2/2017. (11.23.) Snkormanyzati rendelete 92 §-ban foglalt kikstéseket,

2. BIRTOKBA ADAS
A Szerz0d6 Felek kélestndsen megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény birtokba adésara a
kiilon jegyzdkényv alapjén kerill sor a Budapest Févéaros L Keriilet Budavéari Onkonnényzata
hozzajaruldsat kovetden. A Felek a birtokba adéskor rogzitik a Bérleményben tallhaté
mérdorak allasar,

3. BERLETI DiJ

3.1, Atvevt villalin a Budapest Févaros L Keriilet Budavari Onkormanyzata és kozotte — az
Onkorményzat hozzéjaruldsa esetén — létrejott bérleti szerzdés szerinti bérleti dij és kozitzemi
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dijak, kézas kéltségek, stb, hidnytalan és hatdridében t6rténd megfizetésél 2 Budapest Févaros 1.
Keriilet Budavari Onkorményzata altal meghatarozottak szerint.

4. FELEK SZAVATOSSAGVALLALASA, JOGAI £S KOTELESSEGEL

4.1, Az Atadé és Atvevd kijelenti & szavatol azér, hogy nincs a Budapest Fgvaros 1. Kerdilet
Budavari Onkormanyzatival szemben adé- vagy bérleti dij, illetdleg més, adok médjara
behajtandd koztartozasa, tovabba szavatol azért is, hogy az ingatlan vonatkozisaban a bérleti
_jogviszony nincs felmondasi id¢ alatl.

4.2,  Atvevd a Bérleményt az atvételt kdvetSen a bérleti idotartam alatt rendeltetésszeriien és a
Budapest Faviros I, Keriilet Budavari Onkormanyzata 4ltal meghatdrozottak és a bérleti
szerzbdésben foglaltaknak megfelelden hasznaihatja. Atvevé felel mindazon kérokért, amelyek
a rendeltetésellenes vagy nem szerz6désszerli hasznalathdl szarmaznak.

4.3. A Bétleménnyel kapesolatos terhelcet, kGzterheket a birtokba |épéstd] (aramdij, vizdlj, fitési dij,
szemétszallitasi dij stb,) Atvevd viseli akként, hogy a bérlemény hasznélatival kapcsolatban
felmeriilt kdzmiidijakat Budapest Févdros L. Keriilet Budavéri Onkormdnyzata adé, vagy
az Onkormdnyzat ulasithsainak megfeleléen harmadik személy, vagy hatésig részére
hatédridSben megfizeti.

4.4. Az iizlet mikodtetéséhez szitkséges engedélyek beszerzése teljes mértékben Atvevd feladata.
Amennyiben ennek elmulaszt eleget tenni, dgy az ebbil eredd jogkdvetkezményeket kizdrolag
Atvevd kiteles viselni,

4.5.  Pelek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan, az drukészlet ésa berendezési térgyak biztositésa
Atvevé feladate.

BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

5.1.  Felek rdgzitik, hogy elfogadjék az Snkorményzat tulajdondban 4il6 lakdsok és nem lakés céljira
szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz0l6 a Budapest 1. kemilet Budavari
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 2/2017, (11.23.) dnkorményzati rendeletében foglaltakat,
régzitik tovibba, hogy Atvevd vallalja a bérleti jogviszony alatt a bérleti dij megfizetését,
tovabb4 Atvevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzBdés targyat képezd helyiségrészt
minden ethelyezési igény nélkiil ethagyja amennyiben a bérleti szerzfdése a Budapest Féviros
1, Keriitet Budavari f)nkorményzatéval- megsziinik és sem a Atadéval sem a Budapest
Fovdros I. Keriilet Budaydri Onkormdnyzattal szemben semmiféle tovabbi igényt nem
témaszt,

§.2.  Atvevd koteles a Bérleményt a Budapest Févdros I. Kerillet Budavari Onkormanyzata
részéré a bérlet lejartdnak napjét kévetd napon, a bérlet kezdbnapjénak megfelels allapotaban
visszaszolgaltatni.

6. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1. A Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédésben foglalt értesitéseket — a felmondast
kiilndsen - irisba kell foglalni, és a Feleknek a jelen Szerzdés bevezetdjében megjeldlt cimére
kell megkiildeni, dtvételi elismervénhyel igazolt kdzvetlen kézbesités, vagy tértivevényes levél
utjan. A Felek megallapodnak abban, hogy a tértivevényes kiildemény postara adésénak napjat
kévets otddik munkanapoi a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni. A Szerzéds felek az
egymissal valé kapcsolattartasra a kovetkezd személyeket jelolik ki:

Atadé részérdl: Czuczor Anita
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6:6.

6.7,

6.8.

Atvevd részérol: Gyenge Annamdria

Valamely fél szerzddésszegése esetén, a szerzddésszegd fél nem mentesiil az adoti kitelezettség
tovabbi teljesitése alol, ha a mésik f&] nem él a szerzddésszegés alapjdn Ot megilletd
jogosultsagoickal.

A Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerzddéssel kapcsolatban felmeriild
jogvitdikat bekés, targyaldsos uton kisérlik meg egymaéssal rendezni,

A Szerz6dd felek rdgzitik, hogy Atvevs jogutddlassal torténd megsziinése (4talakulasa) esetén
a jogutdd gazdasagi tarsasdgot valtozatlan tarialomunal illetik meg a jelen szerzidésbél
szarmazd jogok és terhelik a kételezettségek.

Abban az esetben, ha jelen Szerz8dés barmely része; feliétele, rendelkezése érvénytelennek,
semmisnek, vagy végrehajthatatlannak bizenyulna, akkor a szerzédés fennmaradS része,
feltétele, vagy rendelkezése teljes métékben érvényes és hatélyos marad s nem tekinthetd
érvénytelennek, kivéve, ha felek a jelen Szerzbdést ezen érvénytelen rész nélkiil nem kétoték
volna még.

Jelen Szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és az 1993. évi LXXVI_I Tv. valamint
Budapest Fovaros I Kef. Budavari Onkorményzat 2/2017, (11.23.) KT. Onkorményzati
Rendelete idevonatkozé. rendelkezéset, illetve a vonatkoz6 tovabbi jogszabalyok az irAnyadéak.

Szerz8d6 felek megdllapodnak, hogy amennyiben jelen szerzédés valamely rendelkezése a
Budapest Fdvéros I. Ker, Budavari Onko:mﬁnyza( béibe addval kétott bérleti szerz0deésével
ellentétes, igy Budapest Févaros I. Ker. Budavéri Onkorményzat és FOUTCAI GALERIA Kft.
kézott hatalyban 1év6 bérleti szerz8dés rendelkezését tekintik irdnyadénak.

Szerz6dé felek ragzitik, hogy jelen bérleti j Jjog étruhézési szerz6dés hatélyba lépésének feltétele
Budapest Féviros L Keriilet Budavari Onkormsnyzat hozzéjarulasa.

A szerz6dé felek a jelen Szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és értelmezés
utdn jovéhagyolag irtak ala.

Budapest, 2024. julius 22.
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