A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2/2017. (11.23.)
onkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

Budapest |. keriillet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
52616 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében,
az 5. § (3) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19.§-aban, a 20.§ (3)
bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében,a 23.§ (3) bekezdésében, a 27.§ (2)
bekezdésében, a 31.§ (2) bekezdésében, a 33.§ (3) bekezdésében, a 34.§ (1) és
(3) bekezdésében, a 35 .§ (2) bekezdésében, a 36 .§ (2)bekezdésében, a 42. § (2)
bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag bhelyi
onkormanyzatairdl szé6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkbrében eljarvaa Budapest |. kerlilet Budavari
Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél — az dnkormanyzati tulajdonban allé lakasok szocialis
helyzet alapjan térténd bérbeadasanak lakbér megallapitasi elveirdl sz6l6 Févarosi
Onkormanyzat 42/2016. (XI1.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei kozott - a
kdvetkezbket rendeli el:

] _ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§ (1) E rendelet hatalya a Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban allo lakasokra (a tovabbiakban: lakas),
valamint a nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed
ki.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban allé azon
lakasokra, illetve nem lakas céld helyiségekre, amelyeket az anorményzat
meghatarozé befolyasa alatt allé nonprofit gazdasagi tarsasagok, az Onkormanyzat
fenntartasaban lévo kéltsegvetési intézmények, vagy mas fenntarté altal fenntartott
koltségvetési intézmények részére a feladataik ellatasdhoz az Onkormanyzat
hasznalatba adott. Ezen esetekben az Onkormanyzat és a hasznaldk a lakas és
helyiség bérbeadasanak feltételeit dnalléban hatarozzak meg, amelyhez sziikséges
az Onkormanyzat Képvisel6-testilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)

jévahagyasa.
Ertelmezd rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasa soréan:
a) jovedelem: a szocialis igazgatasrol es szocialis ellatasokrél szolo 1993. évi
lll. tv. 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jovedelem,

1



b) dijhatralék: a bérlének vagy hasznalénak az dnkormanyzattal szemben
fennallé bérleti- vagy hasznalati dijtartozasa, kiilén szolgaltatasi dijtartozasa,

A bérbeadoéi jogkor gyakoriasa

3. § (1) Ha e rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos
tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorldjaként nem az Onkorméanyzat
Képviselb-testiiletét vagy annak Pénzigyi, Tulajdonosi és Jogi Bizottsagat jeloli,
akkor a tulajdonosi, bérbeadd jogok és kotelezettségek a Polgarmestert (a
tovabbiakban: bérbeadd) illetik, illetve terhelik.

(2) Az (1) bekezdesben foglaltak nem érintik a Képvisel6-testlletnek azt a jogat,
hogy a bérbeadé elbterjesztése alapjan barmelyik lakas vagy helyiség tekintetében
kdzvetlenul gyakorolja a bérbeadoi jogokat.

(3) Az Onkorméanyzat ingatlankezel® szerve (a tovabbiakban: ingatlankezel®)
megallapodas alapjan latja el a lakasok és helyiségek fenntartasaval,
karbantartasaval, felujitasaval, rendeltetésszerli hasznalatra valé alkalmassa
tetelevel kapcsolatos bérbeadoi feladatokat.

(4) A lakasok és helyiségek bérbeadasaval osszefiiggd jogok és kételezettségek
gyakorlasahoz sziukseges dontések elbkészitése és veégrehajtasa, a palyaztatas
lefolytatasa az Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: Hivatal)
feladata.

(6) A bérbeadd a rendeletben szabalyozott hataskédri rendtél és bérbeadasi
feltételektdl varatian és rendkiviili élethelyzetbdl eredd, azonnali lakhatasi probléma
kezelése érdekében — ideiglenes intézkedés meghozatalaval - eltérhet. A bérbeadd
az ideiglenes intézkedésrél a kdvetkezd képviselé-testileti (lésen beszamol. Az

ideiglenes intézkedés szikségességét az arra okot adé rendkivili élethelyzet
megszlinését kovetden felil kell vizsgaini.

MASODIK RESZ
A LAKASOK BERBEADASA

l. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

1. A lakasbérlet létrejotte
4. § (1) Alakasbérleti jogviszonyt a berbeadd és a bérld szerzédése hozza létre.
(2) Lakas csak e rendeletbe foglalt jogcimen és moédon adhaté bérbe.

(3) Lakés — e rendeletbe foglalt kivételekkel — lakhatas céljabdl, rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas allapotban adhaté bérbe.

5. § Bérleti szerzbdés természetes és - jelen rendelet rendelkezéseire, valamint a
nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torveny 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
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foglaitaknak megfeleld, atlathatd - jogi személyekkel valamint jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdasagi tarsasaggal, szervezettel kotheté.

6. § (1) A lakasbérleti szerzédést azzal kell megkdtni, akit a bérbeaddi jogkér
gyakorléja bérlékéent kijeldl. A bérldkijeldlés soran a lakasbérleti szerzddés
megkdétésére, a bérldkijeldlésrol szold értesités kézhezvételétdl szamitott legalabb
30 napos hataridét kell meghatarozni.

(2) Ha a kijeldlt bérlé a lakasbérleti szerzédést hataridén beldl nem koti meg, a
bérbeadd jognyilatkozatahoz valé kotéttsége megsziinik. A hataridét mulasztd,
kijelolt bérlé 15 napon beliil igazolasi kérelemmel élhet, mely hataridé jogveszt6. Az
igazolasi kérelem elfogadasardl, illetve elutasitasarél a bérbeadd dontést hoz,
melyben a szerz6dés megkdétésére Ujabb 15 napos hataridét allapithat meg, vagy a
bérbeaddi jognyilatkozatat visszavonja.

(3) Ha a palyazati eljaras nyertese a lakasbérleti szerz6dést hataridén beliil nem
kéti meg, a sorrendben kévetkezé palyazét kell felhivni szerzédéskotésre.

7. § Nem lehet lakasbérieti szerzédést kétni azzal a személlyel:
a) akinek az Onkormanyzattal szemben barmilyen lejart adé- vagy bérleti dij,
illetve kdzizemi dij tartozdsa van, kivéve, ha a tartozas rendezésére,
megallapodast kbt a bérbeadoval.
b) akinek az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasra vonatkozd bérleti
szerzédése neki felréhaté okbdl szint meg az adott bérieti szerzédés
megkétését megeldzd 6t évben.

2. A lakasok bérbeadasanak jogcimei és médjai

8. § A lakasokat:
a) szocialis bérletként;
b} kéltségelvii bérletként;
c) piaci bérletként;
d) bérldkijeldlési és bérlé kivalasztasi jog alapjan;
e) torvényben, illetve birésagi és hatésagi déntésben eléirt elhelyezési illetve
bérbeadasi kotelezettség alapjan;
f) az e rendelet hatalyba lépéset megel6z6 idészakban masik lakas
biztositasara vallalt kételezettség alapjan;
g) lakasgazdélkodasi feladatok megvalodsitasa érdekében;
h) lakascsere keretében;
i) atmeneti elhelyezés céljabdl
e rendeletben foglaltak szerint lehet bérbe adni.

Il. Fejezet
Szocialis bérletként toérténd lakasbérbeadas feltételei

9. § (1) A Képviseld-testllet szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan (a to-
vabbiakban: szocialis bérletként) adhatja bérbe a lakast, annak a nagykoru sze-



mélynek, akinek vagy hazastarsanak, illetve a vele jogszerlien egyltt kélté6z6é hoz-
zatartozéjanak:
a) a tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik bekdltézhetd
lakas, vagy csaladi haz, forgalomképes épitési telek, hétvégi haz, uduls-
telek, egyéb jelentds értékii, vagy nagysagu ingatlan, tovabba
b} az egy fore jutd havi netté jévedelme nem haladja meg az éregségi nyug-
dij mindenkori legkisebb &sszegének haromszorosat, egyediilallo esetében a
harom és félszeresét valamint
c) nem rendelkeznek olyan ingé vagy ingatlanvagyonnal, amelynek egyiittes
forgalmi értéke a mindenkori dregséegi nyugdij legkisebb dsszegének 100-
szorosat meghaladja.

(2) Nem kéthetd berleti szerzédés szocialis bérletre azzal a személlyel, aki - bar
az (1) bekezdeésben foglalt feltételeknek megfelel -, de
a) nem Budapest |. kerlleti lakos, vagy )
b) aki 5 éven belll énkényesen kéltézott be Onkormanyzati tulajdont lakas-
ba, vagy
c) az Onkormanyzat vonatkozasaban adé-, vagy adok mdédjara behajtandd
kbztartozasa van,

(3) A Pénzlgyi, Tulajdonosi és Jogi Bizottsag jeloli ki a szocialis bérietként bérbe
adhato lakasokat.

10. § A 9. § (1) bekezdésébe foglalt feitételeknek megfelelé személyek kdzul elény-
ben részesithetd az, aki:

a) harom vagy tobb gyermeket nevel,

b) gyermekét egyediil neveld szlild,

c) egyedulallé nyugdijas,

d) egészsegre artalmas kérllmények kozétt él,

€) csaladjaban a tartésan beteg személynek nem biztositott a kiilén szoba,

f) munkahellyel, rendszeres jovedelemmel rendelkezik.

lll. Fejezet
Koltség elvii és piaci alapu lakasbeérlet
3. Koltség elven térténd lakasbérbeadas feltételei

11. § Koltség elvii lakbér fizetésének eldirasa mellett adhaté bérbe a lakas, a
jovedelmi és vagyoni helyzetre val6 tekintett nélkdl:
a) egyedi bérbeadédi dontés alapjan,
b) ha a bérl6 tébb lakas bérleti (bérl6tarsi) jogaval rendelkezik,
c) meglresedett tarsbérleti lakrész esetén a visszamaradt tarsbéridnek,
kivéve, ha a visszamaradt tarsberlé szocialis alapon jogosult a megiresedett
lakrész bérletére,
d) lakascsere esetében, amennyiben a csere folytan bérleti jogot szerzé fél a
korabbi bérlé lakbér besorolasatol eltéréen nem jogosult szocialis lakbérre,
e) tartasi szerz6désbdl eredd kotelezettség teljesitése esetén bérbe adott
lakas esetében,



f) bérlékijelolési, illetve bérlé kivalasztasi jog alapjan bérbe adott lakas
esetében.

g) ha a berlé szocialis bérletre, a lakasbérleti szerzédés lejartat kdvetden
nem lenne jogosult, de kérelem alapjan a lakasbérleti szerzédés
meghosszabbitasara jogosultsagot szerez.

4. Piaci alapon térténd lakasbérbeadas feltételei

12. § (1) Piaci alapu lakasbérbeadas a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel
elsésorban nyilvanos palyazat (a tovabbiakban: palyazat) atjan térténhet.

(2) A piaci alapu palyazati eljaras alapjan |étrejott lakasbérleti jogviszony
meghosszabbitasarol a Képviseld-testilet palyazati eljaras nélkil dont.

(3) A piaci bérletre kiirt palyazaton a palyazé a palyazati kiirasban meghirdetett
lakas havi bérleti dijara tehet ajanlatot.

(4) Piaci bérlet ugy is palyaztathatd, hogy a palyazé a lakas rendeltetésszeri
hasznalatra valo alkalmassa tételére, feldjitasara, komfortfokozatanak emelésére és
lakbérére egyiitt tesz ajanlatot (gy, hogy a mliemléki védettségii lakas esetében a
miemléki helyreallitast is vallalja.

IV. Fejezet
A palyazati aton tértéend lakasbérbeadas eljarasi szabalyai
5. A palyazat kiirasa

13. § Palyazat az Onkormanyzat tulajdonaban és birtokaban lévé, Ures lakas
bérbeadasara irhato ki.

14. § (1) A palyazatot a Pénzlgyi, Tulajdonosi és Jogi Bizottsag irja ki és a Hivatal
bonyolitja le.

(2) A palyazat meghirdetése az Onkormanyzat Hivatalanak Ugyfélszolgalati Irodaja
hirdetétablajan (a tovabbiakban: Hirdetétabla) torténé kifiggesztéssel és a palyazati
kiirasnak az Onkormanyzat internetes honlapjan valé kbzzététellel térténik. Az
Onkorméanyzat hivatalos lapjaban a palyazat kiirasaro| tajékoztatast ad.

(3) A palyazatok benyuljtasanak végsé hataridejét ugy kell meghatarozni, hogy a
palyadzat benyujtasara a kiirds id6pontjatél szamitva legalabb 30 nap alljon
rendelkezésre. A kiiras idopontjanak az a nap szamit, amikor a palyazatot az
Onkormanyzat internetes honlapjan kdzzétették.

15. § A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a palyazatot kiiré megnevezését,
b) a lakas bérbeadasanak jogcimét,
¢) a lakas helyrajzi szamat, cimét, alapterlletét, szobaszamat,
komfortfokozatat, miiszaki allapotanak leirasat, valamint ha sziikséges a



lakas rendeltetésszerli hasznalatra valé alkalmassa tételére iranyuld
felhivast,

d) a lakés helyszini megtekinthetéségének idépontjat,

e) a lakasra megallapitott bérleti dijat; vagy a lakasra megallapitott
legalacsonyabb bérleti dijat,

f) a lakas bérbeadasi feltételeit, a lakas bérbeadasanak idétartamat,

g} a palyazati feltételeket,

h) a palyazé részérdl a palyazati kiirasban szereplé valamennyi feltétel
elfogadasara vonatkozo nyilatkozattételi kdtelezettséget,

i) a palyazat mellékleteként benyljtandé nyilatkozatok és igazolasok pontos
meghatarozasat,

j) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat,

k) az eredmény kézlésének modjat,

I) a kiir6 azon joganak fenntartasat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a
palyazatot eredménytelennek mindsitse és egyik ajanlattevével se kbsson
szerzbdést,

m) szilkség eseten a palyazati biztositék kikStesére torténé utalast,

n) piaci alapu palyazat esetén az 6vadék kikttésére vald utalast.

6. A palyazat benylijtasa

16. § (1) A palyazatnak tartalmaznia kell:
a) a palyazé nevét, lakcimét, értesitési cimét, telefonszamat,
b) a megpalyazott lakas cimét,
c) a palyazatban megjelélt nyilatkozatokat és igazolasokat.
d) feldjitasi kotelezettség elbirasa, vallalasa esetén a feltételek elfogadasat
és a felljitas vallalasat,
e) a palyazati koltségek, valamint a palyazati biztositék megfizetését igazolo
bizonylatot.

(2) A palyazénak minden esetben nyilatkoznia kell arrol, hogy

a) nem all fenn az Onkormanyzattal, iletve énkormanyzati lakasra illetve
helyiségre vonatkozdan kbzizemi szolgaltatoval szemben tartozasa, kivéve,
ha fizetési konnyitést kapott és e megallapodas alapjan a fizetési
kotelezettségének eleget tesz,

b) korabban é&nkormanyzati ingatlan vonatkozasaban volt-e lakasbérieti
jogviszonya, ha volt, mely ingatlan tekintetében, és az mikor és miként szint
meg.

(3) Egy palyazat csak egy lakasra vonatkozhat.
(4) Ha a palyazat kiirasa egyidejlleg haromnal tébb lakasra tortént, ugyanazon
palyazo az adott palyazaton kiirt lakasok kézll legfeljebb harom lakasra nyujthat be
érvényesen palyazatot. Amennyiben a palyazd haromnal tébb lakasra nyujt be
palyazatot, valamennyi palyazata ervénytelennek minésdl.

7. A palyazat elbiralasa

17. § (1) A beérkezett palyazatokat a Hivatal nyilvantartasba veszi.



(2) A Hivatal a beérkezett palyazatokat annak érvényességére, illetve
érvénytelenségére tértend utalassal ellatva, a palyazati hataridé lejartat kévetéen
eléterjesztest készit a Képvisel6-testillet allandé bizottsagainak elndkeibdl allé
Birald Munkacsoport (tovabbiakban: Munkacsoport) részére javaslattétel céljabol.

(3) Ervénytelen a palyazat, ha:
a) a palyazat nem vagy hidnyosan tartalmazza a palyazati kiirasban
feltlintetett adatokat, igazoldsokat, nyilatkozatokat,
b) a palyazat nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,
c) a palyazat a benyujtasi hataridén tal érkezett,
d) a palyazo valdtlan adatok kozlésével, valos adatok elhallgatasaval, vagy
mas modon az Onkormanyzatot megtéveszti vagy tévedésben tartja.

18. § (1) A piaci alapu palyazat soran a lakast annak kell bérbe adni, akinek
ajanlata - figyelemmel az elvégzendd felljitdsi munkakra is - Gsszességében a
legkedvez6bbnek tekinthetd.

(2) A palyazat elbiralasaval kapcsolatban jogorvoslatnak helye nincs.

(3) A nyertes palyazét a Munkacsoport javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet
valasztja ki. A nyertes palyazo mellett meghatarozhatja, annak a harom kévetkezé
palyazénak a sorrendjét is, akivel a nyertes vagy a soron kovetkezd pdlyazoé
kiesése esetén a lakasra bérleti szerzbdés kéthetd.

8. A palyazati biztositék
19. § (1) A palyazaton vald részvétel biztositék (banatpénz) adasahoz kéthetd. Az

ajanlat megkildésével egyidejlleg kell az ajanlattevének igazolnia, hogy a palyazati
biztositékot visszavonhatatlanul a kiiré rendelkezésére bocsatotta.

(2) A palyazati biztositék legalabb a palyazati kiirasban meghirdetett harom havi
bérleti dij &sszege, amely Osszeg eredményes palyaztatas esetén a nyertes
palyazo altal fizetend6 dvadék dsszegébe beszamit.

(3) A palyazati biztositék — a (4) bekezdésben foglalt esetet kivéve — visszajar, ha a
palyazati ajanlat érvénytelen, illetve ha a palyazat nem nyert, annak
megallapitasatol szamitott 15 napon belll.

(4) Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha a szerzédés megkotése az
ajanlattevonek felrohaté okbdl hidsult meg.

V. Fejezet
Bérbeadas bérlékijelolési és bérl6kivalasztasi jog alapjan

20. § A Dbérlékijeldlési és berldkivalasztasi jog jogosultianak jogszabaly vagy
megallapodas szerinti rendelkezése alapjan kell a bérlével szerzédést kotni.



21, § (1) A Képviselo-testilet a bérldkijeldlési jognak mas szerv gazdasagi tarsasag
reszére torténd biztositasara, ezen jog feltételeinek meghatarozasara
megallapodast kéthet.

(2) A bérlékijeidlési jog a megallapodastdl fliggben hatarozott iddre, illetve feltétel
bekévetkezéséig szdlhat, valamint egyszeres vagy tdbbszords lehet.

(3) A megallapodasban a bérldkijellési, illetve bérldkivalasztasi jog alapjan
biztositasra keriild lakas bekdltézhetdé forgalmi értekének legalabb 50 %-at kell
penzbeli ellenértekkent kikétni.

(4) A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a kijeldlt, illetve kivalasztott
bérlé a kdltség- elvl lakbér 6sszegét kbteles megfizetni.

VI. Fejezet

Torvéenyben, birésagi és hatosagi hatarozatban eléirt elhelyezési illetve
bérbeadasi kotelezettség

22. § (1) Jogszabalyban vagy birésagi hatarozatban el&irt elhelyezési kotelezettség
esetén a jogosulttal a bérleti szerz6dést a jogerbs és végrehajthaté hatarozat
bérbeadé altal tértént kézhezvételétdl szamitott 60 napon belll kell megkétni.

(2) Az (1) bekezdesben emlitett rendelkezesen, valamint jogerés hatosagi
hatarozatokon alapuldé - &nkormanyzati lakas bérbeadasara vonatkozd -
kotelezettséget a jogosulttal valé megallapodas alapjan pénzbeli téritéssel meg
lehet valtani. A jogosult olyan &sszegl pénzbeli téritésre tarthat igényt, mint
amilyen &sszegl térités a lakasbérleti jogviszony kdzds megegyezéssel térténd
megszintetése esetén a rendelet alapjan jar.

(3) A (2) bekezdesben megjelolt penzbeli térités megallapitasanal az egyebkent
bérbe adandd lakas alapteruletét, szobaszamat, komfortfokozatat kell figyelembe
venni. A szamitasnal az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, atlagos adottsagu lakas
bekdltézheté forgalmi értékét kell alapul venni.

(4) A jogszabalyon alapulé lakas bérbeadasara vonatkozo kotelezettségét a
bérbeadd ugy is teljesitheti, hogy a bérlé halala utan visszamaradt jogcim nélkl
hasznalonak az altala lakott lakast adja bérbe.

23.§ (1) Annak, aki a szocialis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében
mondott le lakasbérleti jogviszonyarédl az Onkormanyzat vagy jogelédje javara - az
intézmenybdl térténé elbocsatasat kdvetd ket éven belill - legalabb egy szobas,
komfort nélkuli lakast kell bérbe adni.

(2) Akit a birdsag a hazassag felbontasa esetén sajat elhelyezési kotelezettség
kimondasa néelkul kotelezett az onkormanyzati lakas elhagyasara, részere a
Képvisel6-testilet a rendelkezésre allé lres lakasallomanybdl az osszes kérulmény
figyelembevételével ad bérbe lres lakast.



24 .§ Az elhelyezési kotelezettség megszlinik, ha a jogosult a lakasbdl elkéitézik,
vagy masik bek&ltézhetd lakashoz jut.

VII. Fejezet
Bérbeadas masik lakas bérbeadasara vallalt kotelezettség alapjan

25. § (1) A bérbeadd a bérlé haldla utan visszamaradt jogcim nélkili hasznaloval
masik lakas bérletére lakasbérleti szerzédést két, ha a bérbeadé a lakasba valo
befogadashoz valo hozzajarulasakor erre kitelezettséget vallalt.

(2) Az (1) bekezdes alapjan masik lakas akkor adhaté bérbe, ha a jogosult vallalja a
lakasban laké tobbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - személy allandé
jellegl befogadasat.

(3) Ha az (1) bekezdés alapjan tébb jogosult van, résziikre egyiittesen egy masik
lakast lehet bérbe adni.

(4) A masik lakasra vald jogosultsag megadllapitasahoz szilkséges adatok és
igazolasok benyujtasara a lakasban lakdkat 30 napos hataridé megjeltlésével fel
kell hivni. Ha a hataridé eredménytelenil telt el, a masik lakas bérbeadasara
vonatkoz6 jogosultsagot nem lehet megallapitani. A hataridé elmulasztasa esetén a
jogosult az elmulasztott hataridé lejartat kdvetd 15 napon belill igazolassal élhet.

VIll. Fejezet
Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladat keretében

26. § (1) A Képviselb-testiilet a lakasbérleti szerzédéssel rendelkezd lakas bérlbje
részére, kdzds megegyezéssel térténd megszintetése esetén masik lakas
bérbeadasarol, pénzbeli téritésrél, vagy masik lakds bérbeadasardl és pénzbeli
térités odaitélésrél donthet.

(2) Ha a bérlé a szerz6dés kdzés megegyezéssel torténé megszintetése soran
pénzbeli téritést is kér, a bérlével a bérbe adandé lakas rendelkezésre allasatol
fiiggden lehet megallapodni.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérlét pénzbeli téritésként a két lakas bekdéltbzhetd
forgalmi értéke kozotti kllénbozet 30%-aig megallapithatd oOsszeg illeti meg,
amennyiben a felajanlott lakas értéke meghaladja a bérl6 aital elfogadott masik
lakas értékét.

(4) Ha a bérld cserelakas biztositasa helyett - pénzbeli téritést kér, annak mértéke,
legfeliebb a lakas — bérbeadd altal felkért, figgetlen ingatlanforgalmi értékbecsl6
altal megallapitott — forgalmi értékének 50%-a. A fizetenddé pénzbeli térités a bérleti
szerzbdés megsziinésének napjan esedékes.



IX. Fejezet

Mdemléki védelem alatt all6 lakas bérbeadasara vallalt kotelezettség

27.§ (1) Ha a miemléki védelem alatt all6 lakast a bérlé jogszabaly rendelkezése
alapjan vagy az arra jogosult hozzajarulé nyilatkozata hianyaban nem vasarolhatja
meg, a bérbeadé a bérlé kérelme alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a bérl6
halala eseten - amennyiben a lakasban a bérleti jogviszony folytatasara jogszabaly
vagy a jelen rendeletben foglaltak szerint mas jogosult (bérlétars) nincs - a lakasra
azzal a személlyel kot bérleti szerzodést, akit a bérld kdzjegyzd elétt tett
nyilatkozatdban megjelél. A megjelolt személlyel hozzajarulasa nélkil bérleti
szerzddés nem kothetd.

(2) Az (1) bekezdésben vallalt kdtelezettség alapjan a bérbeadd a kovetkezd - a
bérlé altal megjeldlt - személlyel két bérleti szerzédést:

a) gyermek, unoka, szild, ha térvény alapjan bérleti jogviszony folytatasara

nem jogosult,

b} a bérlé-, illetve hazastarsa testvére,

c) élettars,

d) nagyszuld,

e) a gyermek hazastarsa.

(3) A bérié (1) bekezdésben megjeldit joga nem mindsil a rendelet 20-21.§-aban
meghatarozott bérlékijel6lési, béribkivalasztasi jognak.

X. Fejezet
Bérbeadas atmeneti elhelyezés érdekében
28. § (1) A Képviselb-testillet donthet Ugy, hogy hatalyos lakasbérleti szerzédéssel
rendelkez6 bérld részere atmeneti elhelyezést biztosit, azonnali intézkedést igénylé

rendkivuli élethelyzet bekdvetkezése esetén, a lakhatasat énerdbdl megoldani
képtelen személy részére.

(2) Atmeneti elhelyezés biztositasara lakas meghatarozott idére, legfeliebb egy évre
adhatoé bérbe.

(3) Az atmeneti elhelyezés alapjan bérbe adott lakas esetén a fizetendd bérleti dij
megegyezik a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasra megallapitott lakbérrel.

Xl. Fejezet
Bérbeadas beérlétarsak részére
29. § (1) Bérlétarsi szerzbdés olyan személlyel kdthetd, akit a bérlé a bérbeadéd
hozzajarulasa nélkil befogadhat a lakasba, feltéve, hogy az érintett szemeély
legalabb egy eve életvitelszerlien lakik a lakadsban. Fennallé bérlétarsi jogviszony

esetében a bérldétarsak kdre csak a bérldtarsak kdzds irasbeli hozzajaruld
nyilatkozata alapjan bovithetd.
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(2) A bérld (bérl6tars) élettarsaval, illetve nagykort unokajaval — tekintet nélkiil arra,
hogy az (1) bekezdés hatalya ala esik-e — akkor kéthetdé bérltarsi szerzédés, ha
mar legalabb 3 év éta életvitelszerten — allando lakhelyeként bejelentve - a bérlével
lakik egyltt és nem rendelkezik masik bekoéltdzhetd lakas tulajdonjogaval vagy
haszonélvezeti jogaval.

(3) Azon miemléki védettség alatt allo lakasra vonatkozéan, amelyet a bérlé nem
vasarolhat meg, az (1) bekezdésben foglaltakon tdimendéen — a bérlé kérelmére —
bérl6tarsi szerzédés kéthetd azzal a személlyel, akinek nincs bekéltézhets lakasa,
valamint legalabb harom év 6ta a bérlé beleegyezésével életvitelszerlien a
lakasban lakik, és ott lakéhellyel (allandé lakohely) rendelkezik, feltéve, hogy a
bérlének, illetve a beérlé hazastarsanak a nagysziiléje, az unokaja, testvére, tovabba
a bérld élettarsa.

XIl. Fejezet
Megiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa

30. § (1) Meglresedett tarsbérleti lakrész a lakasban maradé tarsbérld részére kiza-
rolag akkor adhato béerbe, ha vallalja a megnovekedett lakasterilet utan szamitott
lakbér megfizetesét.

(2) Amennyiben a lakasban maradé tarsbérlé az (1) bekezdés szerinti lakbér megfi-
zetését nem vallalja, a bérbeadé a tarsbérl6 lakasbérleti szerzé6dését — cserelakas
felajanlasa mellett — felmondhatja. Amennyiben a lakasban maradé tarsbhérlének a
bérelt lakassal azonos telepilésen megfeleld és bekdltdzhetd lakasa van, a bérbe-
ado cserelakast nem biztosit.

31. § Amennyiben a Képviseld-testiillet a hatarozatlan idére sz6l6 bérleti szerzédést
irasban felmondja és a bérlével térténd megallapodas szerint - cserelakas biztosita-
sa helyett - pénzbeli téritést fizet, annak mértéke, legfeljebb a lakas — bérbeadd al-
tal felkért, fuggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott — forgalmi érté-
kének 50%-a. A fizetendd pénzbeli térités a bérleti szerz6dés megsziinése napjan
esedékes.

32. § A lakas egy részének mas céli bérbeadasahoz a bérlétarsnak valamint tars-
bérlet esetén a tarsbérlének is az irdsbeli hozzajarulasa szikséges, ellenkezd eset-
ben a szerzédés nem kéthetd meg.
XIl. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony id6tartama, meghosszabbitasa

9. Lakasbérleti jogviszony id6tartama

33. § (1) Lakast — e rendeletben meghatarozottak szerint - hatarozott és
hatarozatlan id6tartamra, valamint feltétel bekdvetkezéséig lehet bérbe adni.

(2) A hatarozott idére szbl6 bérbeadas idbtartama 6t ev.
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10. A lakasbeérleti jogviszony
idétartamanak meghosszabbitasa

34. §. A Képviseld-testillet a bérlé kérelmére a hatarozott idére kotott lakasbérleti
szerzbdés meghosszabbitasarél dént abban az esetben, ha a bérlé a bérleti
szerzddésben vallalt kételezetiségeit maradéktalanul teljesitette, valamint lakbér és
kozuzemi dijhatralékkal nem rendelkezik.

35. § A hatarozott idére sz6l6 szocialis bérlet meghosszabbitasara akkor kerilhet
sor, ha a bérl6 szocidlis bérletre valé jogosultsaga a szerzédés
meghosszabbitasanak idépontjdban is fennall.

XIV. FEJEZET
A lakbér, lakbértamogatas
11. A lakbér mértéke, fajtai

36. § (1) A lakasok havonta fizetendd lakbérének 6sszege e rendeletbe foglaltak
szerint szocialis raszorultsag alapjan, koltsegelven vagy piaci elven kerul
megallapitasra.

(2) A havi lakbér 6sszege a lakas komfortfokozata, alapteriilete, minésége, a
lakéépiilet allapota, illetbleg a lakoéplleten bellli fekvése, a bérbeadé altal a
szerz6dés keretében nyljtott szolgaltatas, valamint a bérl6t terhel6 koltségek
viselése alapjan megallapitott egy negyzetméterre juté mérték és a lakas
alapteriletének szamitasba vehetd négyzetméterének a szorzataval kerdl
kiszamitasra lakbérndveld, illetve lakbercsékkentd tényezék figyelembe vetelevel.

37. § Piaci lakbér minimum 6sszege kétszeresének megfizetésere kell kdtelezni a
szocidlis illetve koltségelvii lakasbérleti szerzédéssel rendelkezd lakas bérldjét
abban az esetben, ha a rendelet hatalybalépése utan a lakast, vagy annak egy
részét, bérbeaddi hozzajarulas nélkil albérletbe adja. Piaci alapon bérbe adott
lakasok esetében a beérbeaddi hozzajarulas nélklil albérletbe adas felmondas
alapjaul szolgalé magatartdsnak minésiil.

38. § A fizetd vendéglatas céljara térténé hasznositas a lakas nem rendeltetésszert
hasznalatanak minésil, és ezt a felmondas alapjaul szolgalé magatartasnak kell
tekinteni.

39. § Ha a bérleti szerzd6dés megkéitését kévetben a lakas egy részét a bérbeadd
hozzajarulasaval hasznaljak nem lakas céljara, a bérleti szerzddést a lakbér
mértékére vonatkozéan modositani kell. A magasabb bérleti dij megallapitasanal a
nem lakas céljara hasznalt lakrész alapteriletére jutd nem lakas célu helyiségek
bérleti dijanak aranyos részet kell figyelembe venni.

40. § Szocialis lakbérre jogosult az a berlé aki:

a) az Onkormanyzatra jelentds erkéicsi vagy anyagi értéket képviseld ingé
vagy ingatlan vagyont hagyomanyoz, illetéleg ajandékoz.
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b) akinek a lakas bérbeadasa mas Onkormanyzattal valé megallapodas
alapjan torténik.
41. § Ha a bérld a lakast sajat kéltségén komfortfokozat néveléséve! korszerisiti, a
komfortfokozat valtozasara vald tekintettel a lakbér a bérlé lakasbérleti jogviszonya
megszlinéséig nem mabdosithatd.

42. § A kdzérdek( feladatok megvalositasa érdekében létrejott lakasbérlet esetén a
bérlé kéltsegelvi lakbeér fizetésére kitelezett.

43. § (1) A lakbér mértékének meghatarozasara és a bérlék szamara valé kézlésére
minden targyévben egy alkalommal, az elsé negyedévében keriil sor a KSH aktal
kdzzétett el6z6 évi fogyasztdi arindex (inflacié) mértékének megfeleléen.

(2) A fogyasztoi arindex mértékének alapul vételével szamitott lakbér valtozas
mérteket a Képviseld-testulet a targyévi koltségvetési rendeletében hatarozza meg.

12.Szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér

44. § A szocialis bérletként bérbe adott lakas havi lakbérét — e rendeletbe foglalt
kivételekkel - a szocialis lakbér mértékének figyelembe vételével kell megallapitani.

45. § (1) A szocialis lakbér mértéke: (altalanos forgalmi adé nélkiil)

a) dsszkomfortos lakas esetén 254 - FtYm?/hé
b) komfortos lakas esetén 202,- FtYm?%/hé
c) félkomfortos lakas esetén 88.- FtYm?*/hé
d) komfort nélklli lakas esetén 67,- Ft/m*ho
e) szlikséglakas esetén 53,- FYm%ho

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér meértéke 20%-kal magasabb, ha a
lakas, illetleg az épilet, amelyben a lakas talalhaté
a) ha a lakbér megallapitasat megel6zé 15 éven belll az épiilet, amelyben a
lakas talalhatd teljes fel(jitasban részesiilt, vagy
b) ha az épllet, amelyben a lakas talalhato, kiemelt lak66vezetben fekszik
(Varhegy, Naphegy, Gellérthegy, Duna-part) e rendelet 1. mellékletben
felsorolt utcajegyzék szerint, vagy
¢) ha a lakas hatlakdsos vagy annal kisebb lakéépiletben van, és a lakashoz
udvar vagy kert tartozik.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér mértéke 10%-kal magasabb, ha a
lakbér megallapitasat megel6zé 10 évben az épiilet, amelyben a lakas talalhatd
részleges felljitasban részesiilt.

Az épiilet teljes feldjitdsa akkor valésul meg, ha az épilet homlokzat, 1épcsdhaz,
tetd, kémény, nyilaszarok, csapadékviz elvezetd rendszer, elektromos és gépészeti
feltjitasa megtortént, a részleges feltjitas esetében a felsorolt munkakbol legalabb
kettébnek meg kell valésulnia.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér mértéke

a) 15%-kal alacsonyabb, ha a lakas az éplilet foldszintjén helyezkedik el és
félotte legalabb harom emelet talalhaté;
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b) 25%-kal alacsonyabb, ha a lakas alagsori, vizes vagy aladucoit;

c) 50%-kal alacsonyabb, ha a lakast az illetékes népegészségugyi szolgalat
egészségtelennek nyilvanitotta;

d) a kibdvitett alapteriiletre nézve a bérbeaddé hozzajarulasatdl szamitott 5
éves idétartamig a mindenkor hatalyos rendelet szerint megallapithaté lakbér
50 %-a, ha a bérl6 a lakast sajat kbltségén boviti.

(5) A (2) és (3) bekezdésben meghatarozott lakbér névelé és csokkentd tényezdket
a lakbér kiszamitasanal egyuttesen kell figyelembe venni. A lakbért néveld és csdk-
kenté tényezdk egyiittesen is a lakbért legfeljebb 50%-kal névelhetik, illetve csok-
kenthetik.

13. Koltségelven megallapitott lakbér
46. § (1) A koltség elven bérbe adott lakas havi lakbérét —e rendeletbe foglalt
kivételekkel - a koltségelvl lakbér mértékének, és a (3) bekezdésben foglaltak

figyelembe vételével kell megallapitani.

(2) A koltségelvi lakbér mértéke: (altalanos forgalmi adé nélkil)

a) 0sszkomfortos lakas esetéen 425,- Ft/m?/hé
b) komfortos lakas esetén 425 - Ft/m?/ho
c) félkomfortos lakas esetén 251,- Ftym?hé
d) komfort nélkuli lakas esetén 165,- Ft/m?/hé
e) szikséglakas esetén 107,- Ftym%ho

(3) E rendelet 45. § (2)-(5) bekezdéseiben meghatarozott lakbert néveld, illetve
csOkkentd rendelkezéseket a kdltségelvii lakbér megallapitasanal is figyelembe kell
venni.

14. Piaci elven meghatarozott lakbér

47. § (1) A lakas piaci alapon torténd bérbeadasa esetén a nyertes palyazoval, a
palyazataban megajanlott 6sszegli lakbér fizetésére vonatkozé6 kételezettséggel kell
a lakasbérleti szerzédést megkdtni, mely legalabb a lakasra iranyadé szocialis
lakbér haromszorosa.

(2) Ketszeri eredménytelen palyazati eljarast kévetben az ujabb palyazati eljarasok
soran a piaci lakbér minimum Osszege a lakasra iranyad¢ szocialis lakbér
kétszerese.

(3) Piaci lakbérrel kell a lakast bérbe adni, ha a bérl6 a lakas hasznositasaval
Osszeflggésben jévedelemhez jut.

15. A lakbértamogatas
48. § (1) A lakas bérldjét lakbértamogatas illeti meg, ha:
a) a bérlé haztartasaban az egy fore juté nettd jovedelemn nem haladja meg a

mindenkori &6regségi nyugdij kefté és félszeresét, egyedilallé esetén
haromszorosat és

14



b) a bérld és a vele egy haztartasban élék kulon nyilatkozatuk értelmében
nem rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke
meghaladja az 6regségi nyugdijminimum mindenkori legkisebb 6sszegének
100-szorosat és

c) a fizetendd lakbér 6sszege meghaladja a bérld és a haztartdsaban él6k
havi dsszjovedelmének 20 %-at, tovabba

d) a bérld6 és vele egy haztartasban él6k igazolhaté moédon a
létfenntartasukat veszélyezteté rendkivili élethelyzetbe kerlltek, vagy
idészakosan illetve tartésan létfenntartasi gondokkal kiizdenek.

(2) Nem jogosult lakbértdmogatasra az a bérld, aki
a} a rendelet szerinti piaci alapon bérbe vett lakasban él,
b) a lakas hasznositasaval 6sszefliggésben jovedelemhez jut,
c) lakékdrnyezete rendezettségét nem biztositia. A lakékomyezet akkor
rendezett, ha a berlé az altala életvitelszeriien lakott lakast és kérnyezetét
tisztan, rendezett, higiénikus allapotban tartja, a lakas allagat folyamatosan
karbantartja, rendeltetésszerii hasznalhatésagat biztositja.

49. § (1) A lakbértamogatds mértéke a rendelet szerint megallapitott lakbér
osszegének 20%-atdl 40%-aig terjedhet. Rendkivili méltanylast érdemlé esetben a
lakbértdamogatéds meértéke a megallapitott lakbér 50%-a, ha — kiilondésen a
szakorvos altal kiadott igazolas alapjan — bériével egy haztartasban lévé, 6nmaga
ellatasara képtelen, allandé vagy tartds feltigyeletre szoruld, sulyos fogyatékos vagy
rokkantsagi, illetve rehabilitacios ellatasra jogosult személy van.

(2) A lakbértamogatas iranti kérelmet a Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajahoz a 2.
mellékletben meghatarozott tartalommal kell benyujtani, csatolva a bérlé és vele
egy hazastarsban él6k vagyonnyilatkozatat, az ingatlankezelé lakbérértesitéjét,
iletve a kézlizemi dijak kiegyenlitésérél sz6l6 igazolast.

(3) A lakbértamogatasi kérelem elbiralasrol a bérbeadd dont. A lakbértamogatas
megallapitasanak idotartama 1 év. A kérelmet évente (j eljaras keretében meg kell
gjitani.

(4) bérbeadd a dontésérdl tajékoztatja a ingatlankezel6t, és jogosultsdg esetén a
lakbértamogatas mertékével csdkkenti a fizetendd lakbér dsszegét.

(5) Amennyiben a bérlé, és a vele egy haztartasban él6 a jelen paragrafusban
meghatarozott feltételeknek megfelelni nem tud, dgy a bérlé és a vele egy
haztartasban él6 kételes e tényt a tudomasszerzéstdl szamitott 15 napon belll a
bérbeadd részére bejelenteni. A bérld a bérbeadd felé vele egy haztartasban é16
bejelentési kételezettségének teljesitéséért felelésséggel tartozik.

(6) Ha a bérl6 a vele egy haztartasban él6 az (5) bekezdésben megjeldit
kotelezettségét hataridében nem teljesit, a bérl6 a jogosulatlanul felvett
lakbértamogatast koteles visszafizetni. A bérbeadd rosszhiszem(i bérlé és a vele
egy haztartasban él6 rosszhiszemlsége esetén térvényben meghatarozott
kesedelmi kamatra jogosult.

15



XV. Fejezet
A bérleti jogviszony tartalma
16. A lakas bérlo részére térténd atadasa

50. § A lakas bérlo részére torténd atadasakor a bérbeaddé nevében eljard ingatlan-
kezeld jegyzbkényvet és leltart vesz fel, amelyek tartalmazzak a lakas, a lakasbe-
rendezések, az épllet kézponti berendezései lakasban lévé részeinek tényleges
allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat.

17. A bérbeadé jogai és kotelezettségei

51. § (1) A bérbeadd tizenkét lakasnal kevesebb lakast magaba foglalé épllet
esetében megallapodhat a beérlével, illetve bérlékkel abban, hogy a bérbeadé
helyett ellatjak az épulet, illetbleg a kézés hasznalatu helyiségek tisztantartasaval, a
haztartasi szemet elszallitdsaval a bérbeaddra haruld kotelezettségeket.

(2) A megallapodas hatarozott, egy éves idétartamra kothetd, amely évente
meghosszabbithatd.

18. A bérld kotelezettségei

52. § (1) A bérlé koteles a lakbért és e rendelet alapjan meghatarozott kilén szol-
galtatasok dijat a szerzédésben meghatarozott 6sszegben és idépontban az ingat-
lankezel6 részére, a kdzlizemi szolgaltatasok dijat pedig a szolgaltaténak, tarsas-
hazban |év6 lakasok esetén a tarsashaznak, az altala megjeldltek szerint megfizet-
ni.

(2) Ha a bérlé a szerzédésben, illetve megallapodasban vallalt, vagy jogszabalyban
eldirt kotelezettségét egyaltalan nem, vagy a megadott hataridében nem teljesiti, a
bérbeadd e rendelet 92 §-aban meghatarozottak szerint jar el.

19. A lakas atalakitasa, korszerisitése, karbantartasa

53. § (1) A bérbeadé és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakast a berlé at-
alakitja, korszer(siti. A megallapodasban rogziteni kell az elvégzendd munkak ko-
rét, konkrét megjelolését, a munkak befejezesi hataridejét, a munkak elvégzésének
kéltségeit, valamint azt, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott munka eivégzése kovetkezté-
ben a lakas komfortfokozata is megvaltozik, az eredeti lakasbérieti szerzédést — az
uj komfortfokozatnak megfeleléen — sziikség szerint médositani kell.

(3) A bérbeadé es a bérldé megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld teszi ren-
deltetésszerd hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfelel®
lakasberendezésekkel. A megallapodasban a bérld részérél felmerild, igazolt koélt-
seégek megtéritéset és annak feltételeit is meg kell hatarozni, oly médon, hogy bér-
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bead6 kotelezettségvallalasa nem haladhatja meg az elézetesen altala bekért, leg-
kedvez6bb ajanlatban szerepld 6sszeget.

(4) A lakast erre vonatkozé killén megallapodas hianyaban atalakito, korszerlisité
bérld az atalakitassal, korszertsitéssel felmerilt kiadasai megtéritését a bérbeado-
tol sem a lakasbérleti szerzédés alatt, sem annak megsz(inése utan nem kévetelhe-
ti.

(5) Ha az épilet karbantartasaval, feldjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval,
bévitésével kapcsolatos munkak csak a bérlé atmeneti kikéltéztetése esetén vé-
gezhetdk el, a lakasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének idétartamara sziine-
tel. A szlinetelést és annak idétartamat a bérbeadé és bérl6 megallapodasa, vita
esetén birdsag allapitja meg.

20. A lakasok ellendrzése

54. § (1) A bérbeadé a lakasok rendeltetésszerl hasznalatat, valamint a szerzédés-
ben vallalt kételezettségek teljesitését évente egyszer ellenérzi.

(2) Az ellenérzésre munkanapokon, elézetes értesités alapjan 8.00 18.00 éra ké-
z6tt, éves ellendrzési tervben foglaltak szerint kerill sor. A bérbeadé ellendrzési jo-
gositvanyait az ingatlankezelé gyakorolja.

(3) Amennyiben bejelentés alapjan, vagy egyéb okbdl kétség mertil fel a lakas ren-
deltetésszerl hasznalataval kapcsolatban, az ellendrzésre elézetes értesités nélkl
is sor kertilhet.

(4) Amennyiben az ingatlankezeld az ellen6rzés soran vagy mas médon tudomést
szerez arrol, hogy a bérld a lakast elézetes bérbeaddi hozzajarulas nélkil mas célra
hasznalta, bérleti jogat masnak atengedte, a lakast elcserélte, albérletbe adta, kote-
les ezt a kdruimenyt soron kiviil a berbeadénak bejelenteni.

(5) Az ingatlankezeld az ellenérzésekrdl készitett jegyzékdnyvek egy példanyat ko-
teles a bérbeaddénak megkuldeni.

55. § A lakasok ellenérzése céljabdl az ingatlankezelé a targyévet megelézé év no-
vember 30. napjaig éves ellenérzési tervet koteles késziteni, melyet 30 napon belil
koteles megkuldeni a bérbeado reszeére.

56.§ A bérbeadd a piaci alapl palyazati eljaras soran véllalt feldjitasi kotelezettség
teljesitését ellendrizni kdteles.

XVI. Fejezet
A bérbeadoéi hozzajarulas szabalyai
21. Hozzdajarulas a lakasba valé befogadashoz

57. § (1) A berbeadé a bérld kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé befogad-
ja:
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a) a testvérét, a testvér hazastarsat, az élettarsat, nagyszul6jét, gyermeke
hazastarsat és az unokajat,
b) a hazastarsa testvérét.

(2) A hozzajarulasban ki kell kdtni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a befogadott személy kételes a lakashdl elkdltdzni.

(3) A befogadott személy a bérlé halala esetén akkor tarthat igényt lakasra, ha a
lakasban maradt személyek egyike sem jogosult a bérleti jogviszony folytatasara,
és a befogadashoz vald hozzajarulastél szamitott legalabb 6t éve a bérlével
folyamatosan a lakasban lakott.

22. Hozzajarulas albérletbe adashoz

58. § (1) Albérletbe adashoz, akkor adhaté hozzajarulas, ha a bérlé és az albérlé
irasbeli szerzédését a bérbeaddnak jovahagyasra el6zetesen benyujtjak.

(2) Tarsbérleti illetve bérlétarsi jogviszony esetén az albérletbe adashoz valamennyi
tarsbérld illetve a bérlétars irasbeli egybehangzé nyilatkozata szilkséges.

23. Hozzajarulas székhely bejelentéshez
és lakas mas célu hasznositasahoz

59. § (1) A bérlé kérelmére tulajdonosi hozzajarulas adhaté az Snkormanyzati
tulajdond bérlakas, gazdasagi tevékenység székhelyeként térténé bejelentéséhez,
kizarélag abban az esetben, ha azt a tevékenységet a lakasban a bérlé, vagy a
bérld altal jogszeriien befogadott személy végzi vagy gyakorolja.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinésével a székhely engedély egyidejlleg
visszavonasra keriil.

(3) A bérleti szerzddés megsziinésével a bérlé kdteles haladéktalanul a székhely
(telephely, fidktelep) cégjegyzékbdl vald torlésérdl gondoskedni.

(4) Lakas nem lakas céljara térténd bérbeadasardl - a bérlb, illetve a bérlétarsak
kérelmére - a Pénziigyi, Tulajdonosi és Jogi Bizottsag dont.

(6) A mas célra bérelt lakds a szerz6dés idétartama alatt a bérleti dij szamitasa
szempontjabdl nem lakas céljara szolgalod helyiségnek minésil.

24. Hozzajarulas a tartasi szerz6dés esetén

60. § (1) A bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl a hatarozatlan idejli bérleti
jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerzédést késsdn, ha nem allnak fenn
jogszabalyban meghatarozott kizaré feltételek. A tartasi szerzédéshez vald
hozzajarulas esetén a bérbeadé egyben hozzajarul ahhoz is, hogy a bérlé az
eltart6t a lakasba befogadia.
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(2) A hozzajarulas megtagadhaté, ha a szerzddé felek életkora vagy egyéb
kérilményei alapjan a bérlé tartasra nem szorul, illetéleg az eltarté a tartasra nem
képes.

(3) Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kétik, az
eltarté lakasba valé befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltarté
kdzokiratban kételezettséget vallal arra, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak
megszinese esetén a lakasbdl masik lakas biztositasa nélkil kikéltdzik.

XVII. Fejezet
A lakas bérbeado részére torténd visszaadasa

61. § A lakas bérbeadé részére torténd visszaadasakor a bérbeadé nevében eljaré
ingatlankezeld jegyzékonyvet, valamint leltart vesz fel, amelyek tartalmazzak a la-
kas, a lakasberendezések, az épiilet kézponti berendezései lakasban Iévd részei-
nek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat.

XVill. Fejezet

Részletfizetés iranti kérelem

62. § (1) Lakbérhatralék, hasznalati dijhatralék esetén a bérld, volt bérldé a bérbe-
adénal részletfizetés iranti kérelmet terjeszthet el6.

(2) A kérelemrél a bérbeadd a fizetési nehézség kialakuldsanak okai, és kdrilme-
nyei alapjan dont. Részletfizetés abban az esetben engedélyezhetd, ha a kérelme-
z6 fizetési nehézsege atmeneti jellegl, tovabba a hatralék kialakulasa a kérelmezé-
nek nem rohaté fel, vagy annak elkerllése érdekében az adott helyzetben elvarhaté
médon jart el, valamint a lakbérhatralék megfizetése a részletfizetés biztositasa ré-
vén valoszinusithetd.

(3) Részletfizetés a fennallé hatralék legalabb 25 %-anak azonnali megfizetése mel-
lett, legfeljebb 36 hénapra engedélyezheté. Amennyiben a bérlé a bérbeadé altal
biztositott reszletfizetési kedvezmeényben foglaltakat nem teljesiti, a részletfizetési
kedvezmény ervényét veszti.

HARMADIK RESZ
HELYISEGEK BERBEADASA

XIX. Fejezet
A helyiségek bérbeadasanak célja, jogcime
63.§ (1) Helyiséget bérbe adni az dnkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakoriasarol sz6lé 16/1995. (XI. 30.) Kt rendeletében (a
tovabbiakban: vagyonrendelet), valamint a Képvisel6-testilet vonatkozdé

hatarozataiban foglaltakra figyelemmel lehet.

(2) A vagyonrendeletben meghatérozott tartosan Onkormanyzati tulajdonban lévé
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Ozleti vagyon koérébe vont, az elidegenitési korbdl kivett, killon tételesen felsorolt
helyiségek bérbeadasarél a Képviselé-testilet, mas helyiségek bérbeadasardl a
Pénzigyi, Tulajdonosi és Jogi Bizottsag (a tovabbiakban egyittesen: Bérbeaddi
jogok gyakoridja) hataroz.

64 § (1) Bérbe adni - a rendeletben meghatarozott kivételekkel - lres, az
Onkorméanyzat birtokdban 4&ll6 olyan helyiséget lehet, amelyre a szerzédés
megkotésekor masnak bérleti joga nem all fenn.

(2) A nem dUres helyiség olyan szemeélynek adhatdé bérbe, aki a helyiséget
jogszerien és ténylegesen hasznalja.

(3) A Bérbeaddi jogok gyakorldja hatarozza meg a helyiségben végezhetd
tevekenységet, amely kereskedelmi, szolgaltatd, ipari, irodai, raktarozasi, gépkocsi-
tarolasi és kozdsségi cél lehet, valamint a bérlé kérelmére engedélyezi a
tevékenyseg bérleti jogviszony alatti megvaltoztatasat.

65.§ (1) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felljitasarol,
lebontasardl, atalakitasardl, korszerlisitéséréli a Keépviseld-testulet dontott és a
tervezett munkak megkezdéséig kevesebb, mint 3 honap van hatra.

66.§ (1) A helyiség bérbeadasara azzal kéthetd bérleti szerzddés:
a) aki a berleti jogot versenyeztetés soran nyerte el,
b) aki a helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje
alatt a szerzé6désben vallalt kitelezettségeit maradéktalanul teljesitette,
c) aki hatarozott idejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség béridje,
amennyiben a szerzbédésben vallalt kbtelezettségeit teljesitette, bérleti dij, és
kézlzemi tartozasa nincs,
d) akit a bériékivalasztasi vagy bérlékijeldlési joggal rendelkezd szerv
meghatarozott
e) aki a berbeaddéval masik helyiseg biztositasaban allapodik meg vagy
cserehelyiségre jogosult;
f) aki a Képvisel6-testiilet, vagy a Pénzlgyi, Tulajdonosi és Jogi Bizottsag
doéntése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti jogot kapott.

(3) Nem lehet bérbe adni a helyiseget annak, akinek:
a) az Onkormanyzattal szemben barmilyen adétartozasa vagy bérleti, illetve
hasznalati dij tartozasa, illetleg adok modjara behajtandd kéztartozasa van,
b) aki helyiséget 6nkényesen foglalt el.
XX. Fejezet
Bérbeadas palyazat utjan
25. A helyiség bérbeadasanak modjai

67. § (1) A helyiség bérbeadasa elsésorban nyilvanos versenyeztetés atjan, tovabba
e rendeletben meghatarozott esetekben palyazaton kivil térténhet.

(2) Versenyeztetés a kiird dontése alapjan palyazat vagy hirdetményi eljaras,
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arveres lehet.

(3) A helyiseg bérbeadasara iranyulé versenyeztetési kiirdsra a 14.§8 (2)-(3)
bekezdeseben foglaltakat is alkalmazni kell.

(4) A versenyeztetés soran palyazati feltételként a helyiség rendeltetésszert
hasznalatra alkalmassa tételének - megtéritési igény nélkilli - vallalasa is kik&thetd.

68.§ (1) A Képviselé-testilet palyazat kiirasa nelkil is donthet a helyiség
egyhazaknak, valamint az Onkormanyzat kozigazgatasi terilletén kézcéld
tevékenyseget folytatni kivano tarsadalmi szervezeteknek térténé bérbeadasardl.

(2) A Pénzigyi, Tulajdonosi és Jogi Bizottsag palyazat kiirasa nélkil, egyedi
elbiralas alapjan donthet a helyiségnek hatarozott - egy évnél nem hosszabb —
iddre tdrténd bérbeadasardl.

26. Helyiség bérbeadasa palyazati eljaras atjan

69. § (1) A helyiség palyazati eljaras utjan térténé bérbeadasardl, a palyazat
kiirasarol, a Bérbeaddi jogok gyakorléja dént.

(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:
a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miszaki allapotat, utalast
az épiilet miemléki védettségére;
b) az Bérbeadéi jogok gyakorldjanak megnevezését, cimét, telefonszamat;
c) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;
d) a hasznositas céljat, a helyiségben végezhetd tevékenység pontos
megjelélését;
€) a palyazat benyujtasanak madjat, helyét és idejét;
f} a palyazat bontasanak helyét, idejét;
g) a palyazati biztositék dsszegeét;
h) az adhaté legalacsonyabb ajanlatot;
i} a megkdtendd bérleti szerzb6dés idbtartamat;
j) a bérleti dij megallapitasanak madjat.
k) a palyazat elbiralasanak hataridejét és az eredmény kézlésének madjat;
[) a palyazo reszérdl a palyazati kiirasban szereplé valamennyi feltétel
elfogadasara vonatkozé nyilatkozattételi kotelezettséget;
m) a palyazat mellékleteként benydjtandé nyilatkozatok és igazolasok pontos
meghatarozasat;
n) meg kell bhatarozni a palyazat érvenyessegere vonatkozo
kovetelményeket;
0) amennyiben szikséges a helyiség rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa tételének vallalasara iranyulo felhivast.

70. § (1) A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) a palyazati felhivasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozo
kotelezettségvallalast;
b) a felhivasban megjelolt tevékenyseg végzésere vonatkozé jogosultsag
igazolasat;
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c) maganszemély esetén a vallalkozéi igazolvanynak, jogi személy és nem
jogi személyiségli gazdasagi tarsasag esetén 30 napnal nem régebbi cégbi-
résagi nyilvantartasba vételt tanusitd okirat (végzeés, cégtanusitvany, cégki-
vonat) hitelesitett masolatat;

d) az ajanlattevé eddigi tevékenységének rovid ismertetesét;

e) igazolast arrél, hogy ajanlattevének adoé-, tarsadalombiztositasi jarulék
tartozasa nincs;

f) biztositékadasrol sz6l6 igazolas (atutalas, csekk).

(2) Az ajanlatok felbontasa utan meg kell allapitani, hogy:
a) az ajanlatot a benyujtasara meghatarozott hataridéig nyujtottak-e be;
b) biztositek befizetése megtortént-e;
c) az ajanlattétel megfelel-e a palyazati felhivasban foglaltaknak.

27. Helyiség bérbeadasa hirdetményi eljaras, arverés utjan

71. § (1) A helyiség hirdetményi kiiras, arverés utjan térténd bérbeadasardl, a
hirdetményi kiirasrél a Bérbeaddi jogok gyakoriéja dont.

(2) A hirdetmeényi kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a helyiseg felsorolasat, cimét, alapteruletét,
b) a helyiség felszereltségét, mliszaki allapotat;
c) a kiird, bonyolité megnevezéset, cimét, telefonszamat;
d} a helyiség megtekintésére biztositott iddpontot;
e) a biztositék 6sszeget;
f) a jelentkezés benyljtasanak maodjat, helyét és idejét;
g) a licitalas/arveres helyét és idejét;
h) a licit Iépcsét;
i) a hasznositas céljat, a helyiségben végezhetd tevékenység pontos
megjeloléseét;
j) utalast az épilet miemléki védettségére;
k) a megkétendé bérleti szerzé6dés id6tartamat;
[} amennyiben szikséges a helyiség rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmassa tételének vallalasara iranyulé felhivést.

72. § Az arverésrol jegyzokonyvet kell felvenni.
73. § (1) Arverés esetében a palyazénak a bérleti dijra el6zetesen nem kell
ajaniatot tennie. Az ajanlattevék a felhivasban meghatarozott indulé bérleti dijra

licitdlnak. Az induld licitar alatti bérleti dijra térténd ajanlattétel - negativ licit - az
eljarasban kizart.

(2) Az arverést befejezettnek kell nyilvanitani, ha a legmagasabb licitre Gjabb ajanlat
nem érkezik, és az arverés eredményét ki kell hirdetni.

(3) Az arverés nyertese altal befizetett arverési biztositékot a kiir6 beszamitja a
helyiség bérleti dijaba.

28. Versenyeztetési eljaras kozos szabalyai
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74.§ A palyazat, illetve az arverés lezarasat kévetd 15 napon beliil a nyertest fel kell
hivni, hogy a felhivas kézhezvételétél szamitott 15 napon belll a helyiségberieti
szerzbdest kdsse meg.

75. § (1) Amennyiben a versenyeztetés nyertese a 74.§-ban megjeldlt felhivas
kézhezvételétdl szamitott tizendt napon belll a szerzb6déskoétéstdl visszalép, vagy a
bérleti szerzédést dnhibajabél nem kéti meg, Ugy a masodik legjobb ajanlattevét kell
a szerz6dés megkétésére felhivni. A hataridé énhiban kivilli elmulasztasa esetén a
nyertes legkésdbb a 74.§-ban megjeldlt hatarido lejartat kéveté 15 napon belll
igazolasi kerelmet terjeszthet el6. Az igazolasi kérelem elfogadasa esetén a
szerzédes megkotésére Ujabb hataridét kell kitdzni.

(2) Ha a masodik legjobb ajanlattevé sem kot szerzddést, akkor a bérbeadasra
jogosult szerv dént az (] versenyeztetés kiirasarol vagy a helyiség mas modon
térténd bérbeadasardl.

(3) A bérleti szerzédés megkdtesét kdvetd tizendt napon belill a t6bbi résztvevé altal
befizetett biztositékot vissza kell fizetni.

XXl. Fejezet
A helyiségbérleti szerz6dés tartalmara vonatkozo szabalyok
29. A helyiségbeérleti jogviszony iddtartama

76. § (1) A helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a berld irasbeli szerz6dése
alapjan hatarozott idére jon létre.

(2) A hatarozott ideji helyiségbérleti jogviszony idétartama — a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - legfeljebb 6t év lehet.

(3) A helyiségbérleti szerzédésben a bérld javara tovabbi legfeljebb 5 év elébérleti
jog koéthetd ki, ha
a) a bérlé szerzédésben vallalta, hogy a helyiséget telies egészében
rendeltetésszerl hasznalatra alkaimassa teszi, és
b) bérlének a helyisegre tdrtend felljitasi, atalakitasi, korszerlisitési
raforditasai a helyiség forgalmi értékének 50%-at meghaladjak, valamint
c) a bérld altal a helyiségben végzett tevékenység folytatasahoz, - tekintettel
a szolgaltatas jellegére vagy volumenére - az Onkormanyzatnak nyomoés
érdeke flizddik.

30. Megallapodas a helyiség bérleti dijaban
77. § (1) Palyazat alapjan t6rténé helyiseg bérbeadas esetében a nyertes
palyazoval a palyazatban megajaniott 0&sszegl Dbérleti dij fizetésének
kotelezettségével kell helyiségbeérleti szerzddést kétni.
(2) Ha a helyiségbérleti szerzé6dés megkotésére nem palyazat alapjan keril sor,

akkor a helyiség bérleti dijat a szerzédés megkdtésekor hatalyos bérleti dij
mértékének és a helyiség alapteriletének alapul vételével kell meghatarozni.
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(3) Ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara kerll sor, a helyiség bérleti
dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mérékének és a
helyiség alapteriiletének alapul vételével Ggy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij
novekedése az évi 10 %-ot ne haladja meg.

31. Bérbeadas béridtarsak részére

78.8§ (1) A helyiség bérletére bérlétarsi jogviszony akkor létesithetd, ha a bérld és a
bériétars a jogviszony létesitésében megallapodtak, tovabba vallaljak a rendelet
szerint megjeldlt bérbeaddi hozzajarulas feltételeinek teljesitését.

(2) Bérlotarsi szerzédés csak olyan helyiségre kéthetd:
a) amely méreténél fogva alkalmas a bérlbtarsi jogviszony létesitésére, és
b) a leendd beérlétarsak a helyiségben a bérleti szerz6desben meghatarozott
tevekenyseget kivanjak folytatni, és
c) ha a leendd bérl6tarsak vallaljak a Képviselé-testlilet hatarozataban
meghatarozott 6sszegli bérleti dij fizetését.

XXIIl. Fejezet
A bérbeadé hozzajarulasaval kapcsolatos szabalyok
32. Hozzajarulas az albérletbe adashoz

79. § (1) A bérlé kérheti a helyiség egy részének meghatarozott idbre torténd
albérletbe adasahoz valdé bérbeaddi hozzajarulast, amennyiben az albérld és a
bérl6 vallaljak a jelen rendeletben meghatarozott feltételeket. Az albérlet id6tartama
nem haladja meg a bérleti szerzédés idStartamat.

(2) A hozzajarulas tovabbi feltétele:
a) a bérleti szerzédés szerinti bérleti dij megfizetésének vallalasa;
b) annak kikétése, hogy az albérlé a helyiségrészt az albérleti szerzédés
megsziinésekor minden elhelyezési igény nélkil elhagyja és a bérbeadodvai
szemben semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt,
¢) az albérlé tevékenysége a helyiség hasznalatdnak eredeti céljaval - a
bérbeaddval kétott eltérd megallapodas hianyaban - nem lehet ellentétes,
d) a bérld a bérbeadonak az irasba foglalt albérleti szerzédés eredeti
példanyat bemutatja.

(3) A helyiseg mas jogcimen térténd hasznalatanak atengedeséhez hozzajarulas
nem adhaté.

33. Hozzajarulas az eredetitdl eltérd célra térténdé hasznalathoz

80. § (1) Bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy bérldé a helyiséget a bérleti
szerzddesben rogzitettdl eltérd célra hasznalja.

(2) A hozzajarulas feltétele, hogy bérlé vallalja az uj célnak megfelelé bérleti dij
megfizetését, tovabba, hogy a helyiség atalakitasat a sajat koltsegén megtéritési,
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bérbeszamitasi igény nélkul elvégzi, és a bérleti jogviszony megsziinésekor — sajat
kdltségén - az eredeti allapotot helyredllitja.

34. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez

81. § (1) A helyiseg bérleti joganak atruhdzasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha:
a) az Uj bérl6 altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes
a helyiség hasznositasanak céljaval;
b} az uj bérlé a Képviselb-testilet hatarozata alapjan megallapitott bérleti dij
Osszegének fizetését vallalja;
c) az Uj bérlé vallalja, hogy hozzajarulas esetén a bérleti szerzédés
megkdétésekor a berbeadd altal meghatarozott idoben és médon téritésként a
helyiség forgalmi értékének 10%-at az Onkormanyzatnak megfizeti;
d) mlemléki védettségl éplletben az U bérld tudomasul veszi és vallalja a
92 §-ban foglalt kikdtéseket.

(2) A helyiség cseréjéhez hozzajarulas akkor adhaté, ha a cserében részt vevo felek
vallaljak a bérleti szerzddés szerinti bérleti dij megfizetéset.

(3) A helyiseg bérleti joganak atruhazasara vagy cseréjére vonatkozé szerzddeést
irasba kell foglalni és a szerzddés eredeti példanyat a bérbeadénak be kell mutatni.

(4) Felmondasi id6 alatt a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez hozzajarulas
nem adhaté.

82. § Nem adhaté bérbeadoi hozzajarulas annak a szemeélynek, akinek az
onkormanyzattal szemben ado- vagy bérleti dij, illetéleg mas, adék médjara
behajtandé koztartozasa van.

XXIV. Fejezet
Masik helyiség bérbeadasara és pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyok

83. § (1) Ha a bérld a szerzddés kdzds megegyezéssel torténé megsziintetésében
kivan megallapodni, a bérbeadd masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot,
ha:
a) a bérleti szerz6dés ezt tartalmazza és a bérl6 azt igényli;
b) a bérleti szerzédés nem tartalmazza, de a bérl6 masik helyiségben térténd
elhelyezése az dnkormanyzat érdekében all és ehhez a hozzajarulast a
bérbeadasra jogosult szerv megadta.

(2) A bérbeadd a masik helyiség biztositasakor olyan helyiséget ajanlhat fel, amely
a bérld tevékenységének folytatasara alkaimas.

(3) Masik helyiség biztositasanak kotelezettsege esetéen a felajanlott helyiség
négyzetmeterenkénti bérleti dija legfeljebb 20%-kal térhet el a megszint bérleti
joggal érintett helyiség bérleti dijatol.

84.§ (1) Ha a bérld masik helyiségre nem tart igényt vagy a felajaniott helyiséget
nem fogadja el, ugy részére a bérbeadd pénzbeli térités megfizetésére tehet

25



ajanlatot.

(2) A pénzbeli térités Osszege hatarozott idejl bérleti szerzédés esetén nem lehet
tébb mint a bérleti szerzédés lejartaig még hatralévé idében fizetendd 6sszes bérleti
dij 66%-a.

, ] _NEGYEDIKRESZ = )
A LAKASOKRA ES HELYISEGEKRE VONATKOZO KOZOS SZABALYOK

XXIV. Fejezet
A szerz6édéssel kapcsolatos egyéb rendelkezések
35. A szerz6dés megkotése

85. § (1) A lakas- és helyiségbérietre vonatkoz6 szerz6dést megkdtni, kiegésziteni
és modositani csak a rendelet altal bérbeadasra feljogositott ddntése és
hozzajarulasa alapjan lehet. A bérleti szerzédes kizarolag irasban ervenyes.

(2) A lakasbérleti és helyiségbérleti szerzédést az (1) bekezdésben foglalt keretek
kdz6tt az ingatlankezeld kéti meg.

86. § A feleknek a fenndll6 szerzédéssel kapcsolatos megallapodasat és a
bérbeaddi hozzajarulast, valamint annak feltételeit a szerz6désben modositassal,
illetve kiegészitéssel rogziteni kell.

87.§ A bérleti és hasznalati dijat az ingatlankezel6 részére kell teljesiteni.

88.§ (1) A bérleti szerzdédésben ki kell kétni, hogy a bérlé kételes tarni
a) a bérbeaddval kotétt eltéré megallapodas hianyaban a bérbeadoét terheld,
a lakdsberendezések pdtlasaval és cseréjével kapcsolatos, valamint
b) az epiilet felujitasaval, illetdleg a vezetekrendszer meghibasodasa miatt a
bérbeaddt terheld, a lakason bellil szikséges munkak elvegzéset.
c) a bérleménybe vald bejutast a rendeltetésszerli hasznalat, valamint a
szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitésének évenként legalabb
egyszeri ellendrzése céljabol, valamint
d) a lakasba valé bejutast és ellenérzést rendkivilli karesemény, ill.
veszélyhelyzet fenndllasa miatt a lakason belll sziikséges hibaelharitas
elvégzésének biztositasa érdekében.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott rendelkezes megszegése |ényeges
kotelezettség nem teljesitésének mindsil, a hozza fliz6ddé tdrvényi
jogkévetkezményekkel egyltt.

36. Kiilén szolgaltatasok nyujtasa

89. § (1) Bérleti szerzédés kereteben kilén szolgaltataskent kdtelezé igénybe venni
a haztartasi szemét elszallitasanak biztositasat.
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(2) Bérleti szerzédés keretében megallapodas alapjan nyuljtott szolgaltatasnak mi-
nésil a felvond hasznalatanak biztositasa, a kézponti flités és melegviz-ellatas, a
televizibadok vételét biztosité antennak hasznalata, valamint a kbzds helyiségek
takaritasa.

(3) Az (1) - (2) bekezdésben szabalyozott kérben a kilén szolgaltatasként fizetendé
dijat kizarélagos Onkormanyzati tulajdont épiiletben a ingatlankezelé, nem kizaré-
lag &nkormanyzati tulajdontd épiilet esetén pedig a tarsashaz kézgyllése allapitja
meg a jogszabaly keretei kézott, a kdltségek alakulasanak ismeretében.

37. A bérleti szerzédés kiilonés szabalyai
miemléki védettségi ingatlan esetén

90.§ Amennyiben a bérleti jogviszonnyal érintett lakas és helyiség miemléki
vedettsegl épliletben talalhaté, a bérleti szerzé6dés megkotésekor az atadas-
atvételi jegyzdkdnyvnek tartalmaznia kell:
a) a bérlemény védettségébdl fakadd kildnds hasznalati, feldjitasi,
atalakitasi és egyéb kikotéseket;
b) a bérleményhez tartozd, valamint a kdzds hasznalati terileteken
talalhatd, egyedi miiemléki védetiségl épiiletrészek, beépitett, illetve be nem
épitett targyak hasznalatahoz kapcsol6do eldirasokat;
c) a megszegésilkhéz fliz6d6 jogkdvetkezményekkel egyiitt.

38. A lakas- és helyiség hasznalati dij

91. § (1) Az a személy, aki a lakast (helyiséget) jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim
nélkili hasznalat kezdetétdl a lakasra (helyiségre) megallapitott bérleti dijjal azonos
o0sszegl hasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij eldirasanak feltétele, hogy
az Ingatlankezelé legalabb 15 nappal megelézéen a jogcim nélkili hasznalét a
lakas elhagyasara irasban felszdlitsa.

(2) A jogcim nélkili lakashasznalé - az ilyen lakashasznalat (helyiséghasznalat)
kezdetétdl szamitott 2 hénap elteltét kévetd naptdl a lakasbél (helyiségbél) valo
kikdltézésig - emelt hasznalati dijat akkor kdteles fizetni, ha e rendelet alapjan tett
nyilatkozata, illetve jogszabaly alapjan elhelyezesre nem tarthat igényt.

(3) A hasznalati dij mérteke az (1) bekezdésben meghatarozott dsszeg alapul
vételével a jogcim nélkilli hasznalat kezdetétél szamitott
a) ket honap elteltével 50%-kal,
b) négy hénap elteltével tovabbi 50%-kal,
c) hat hénap és minden tovabbi két honap elteltével tovabbi 100%-al meg-
emelkedik.

(4) Az egy hénapban fizetendd hasznalati dij mértéke azonban nem haladhatja meg
a berleti dij tizszeres osszegét.
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XXV. Fejezet

A bérleti szerzédés rendkiviili okbdl
torténd felmondasa

92. § (1) Abérbeadé a bérleti szerzédést felmondhatja, ha:
a) a bérlének 3 havi fizetend6 lakbérének, hasznalati dijanak vagy helyiség-
bérleti dijanak megfelelé dsszegl tartozasa van, kivéve, ha e rendelet alap-
jan részletfizetésre engedélyt kapott.
b) a bérlé, vagy a vele egyiittlakd személyek, illetve a helyiseget jogszeriien
hasznalé szemelyek a bérbeadéval vagy a lakokérnyezetében élokkel szem-
ben az egyiittélés kdvetelményeivel ellentetes, botranyos, tlirhetetien maga-
tartast tanusit, vagy
c) a bérld, illetve a vele egyitt laké személyek a lakast, illetve a helyiséget
jogszer(ien hasznalé személyek a helyiséget, a kézds hasznalatra szolgald
helyiségeket, az éplilethez, a lakashoz tartozé terlileteket, tovabba az éplilet
kézponti berendezéseit nem rendeltetésszerlien hasznaljak,
d) a bérld a bérleti szerzédésben meghatarozott, valamint &t terhelé karban-
tartasi, feltjitasi kotelezettségét elmulasztotta.

(2) Amennyiben a bérlé 2 havi lakbérét elmulasztott megfizetni, koteles a bérbeado
erre figyelmeztetni és az (1) bekezdésben meghatarozott jogkovetkezményekre
felhivni.

(3) Bérlétarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérl6tarsra kiterjed, s a
felmondast valamennyi bérlétarssal kdzéini kell.

XXVI. Fejezet
Ovadék
93. § (1) Piaci bérlet esetén a bérlé a szerzb6déskbtéskor dvadéekot koteles fizetni.

(2) Az 6vadék mértéke a szerzédésben meghatarozott havi lakbér haromszorosa-
nak megfeleld ésszeg.

(3) A lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén bérbeadé a bérl6 altal befizetett
ovadékot lakbérhatralék, kézizemi dijtartozas, tovabba a lakas rendeltetésszeri
hasznalatra alkaimas allapotanak helyreallitasahoz szukseges koltségei megterile-
séhez hasznalhatja fel.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott koltségek hidnyaban a bérbeadé a lakas visz-
szaadasat kovetd 30 napon belil kételes a bérlbnek az ovadék dsszegét kamat-
mentesen visszafizetni.
XXVII. Fejezet
Lakas és helyiség atminodsitése

94. § Lakasnak helyiséggé, helyiségnek lakassa tértend atminésiteserél, lakasnak
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lakassal, helyiségnek helyiséggel, illetve ezek egymassal térténd egyesitésérdl a
Képvisel6-testilet hataroz.

XXVIIl. Fejezet
Adatvédelmi szabalyok

95. § A Hivatal, illetve az ingatlankezelé — a jogszabaly keretei kozott — jogosult
nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet
alapjan a bérbeadas feitételeinek megallapitasa, megtagadasa, a bérbe adéi
hozzajarulasrol valé dontés érdekében a tudomasara jutottak.

96. § (1) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazolasara,
amely a Hivatal sajat nyilvantartasaban szerepel.

(2) Figyelemmel az informaciés énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol
sz0lo 2011. évi CXII. térvény rendelkezéseire a nyilvantartasban vezetett adatokrol
mas személynek, szervnek adatot szolgaltatni nem szabad, az kizarolag a
rendeletben szabalyozott - a bérbeadashoz szilkséges — szocialis jovedelmi és
vagyoni viszonyok vizsgalatahoz hasznalhato fel.

~ OTODIK RESZ_
ZARO RENDELKEZESEK

97. § (1) Ez a rendelet 2017. marcius 1-jén lép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 21/2012. (X.26.)
onkomanyzati rendelet.

Budapest, 2017. februar 23.

[

. =)
dr. Nag& Teodor: ; dr. Nagy Gabor Tamas
jegyzé polgarmester
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1. melléklet
A 2/2017. (I1.23.) énkormanyzali rendelethez

A kiemelt lakoovezetek utcajegyzéke

1.) Budai Var teriiletén
Anna utca

Babtis sétany

Balta koz

Bécsi kapu tér
Dérda utca

Disz tér

Fortuna utca
Hajadon utca
Boldog Xl. Ince papa utca
Kard utca

Lant utca

Maora Ferenc utca
Nobegylet utca
Orszaghaz utca
Nandor utca
Szentharomsag tér
Szentharomsag utca
Tancsics Mihaly utca
Tarnok utca

Téth Arpad sétany
Uri utca

3.) Gellérthegy teriiletén
Alsohegy utca
Antal utca

Avar utca

Bérc utca

Berényi utca
Gyula utca
Harkaly utca
Kocsany utca
Mihaly utca

Orom utca

Sanc utca
Szamado utca
Szirom utca
Szirtes utca
Tandérlaki mélyut
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2.) Naphegyhez tartozé utcak
Ag utca

Czako utca

Derék utca

Dezsé utca

Fém utca

Fenyé utca

Galeotti utca

Lisznyai utca paratlan szamu oldala
Naphegy téer

Naphegy utca 31-t6l végig
Nyars utca

Orvos utca

Parduc utca

Piroska utca

Réka utca

Tigris utca

Tibor utca

4.) Duna part

Lanchid utca

Varkert rakpart

Bem rakpart, valamint a rakpartokat

érintd terek, illetéleg az oda torkolld

utcak saroképileteinek Dunara nézé
lakasai



2. mellékiet
A 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelethez

IGENYLOLAP A
LAKBERTAMOGATASHOZ
Az igényld adatai
Neve: (leanykori név is):

Cselekvoképességet kizaré gondnoksag ala helyezett személy esetén:
A torvényes kepviseld neve:

Az igényldvel k6zés haztartasban él6k adatai

A kdzds haztartasban €16 hozzatartozd személyek szama: .................. fé
NEV ANYJA NEVE SZULETESI HELY ES
IDO
1
2
3
4
5
6

Biintetdjogi felelossegem tudataban kijelentem, hogy a kézdlt adatok a valésag-
nak megfelelnek.

Tudomasul veszem, hogy a kézélt adatok valédisagat az 6nkormanyzat a fova-
rosi, a megyei APEH utjan ellenérizheti.

Budapes!, «vsensasmes sonssrampn o

az eliatast igényld
vagy térvényes képviseldjének aldirasa

A tamogatas megallapitasahoz sziikséges igazolasok:
- azigenyld és csaladtagjai jbvedelemigazolasa,

lakbéremelésre vonatkozo kozlés
vagyonnyilatkozat
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B) Jovedelmi adatok

A jovedelmek tipusai

Kérelmezd
jovedelme

Haztartasban élo személyek

jévedelme

a)

b)

c) | d)

e)

f

g)

Osszesen

1. Munkaviszonyb6l, munka-
végzésre irdnyuld egyéb jog-
viszonybol szdrmazé jévede-
lem és tppénz

2. Térsas és egyéni villalko-
zasbol szarmazo jovedelem

3. Ingatlan, ingd vagyontar-
gyak értékesitésébsl, vagyoni
értékii  jog  Atruhdzasabol
szdrmazo jovedelem

4. Nyugellatas, baleseti nyu-
gelldtds, egyéb nyugdijszeri
ellatasok

5. A pyermek ellatisahoz és
gondozisihoz kapcsolédo
tamogatasok (GYED, GYES,
GYET, csaladdi pétlék, gyer-
mektartisdij)

6. Onkormdnyzat és munka-
ligyi szervek altal folydsitott
rendszeres pénzbeli ellatas
(munkanélkiili jaradék, rend-
szeres szocialis és nevelési
segély, j6vedelemp6tld timo-
gatds, sib.)

7. Féld bérbeadasibd] szarma-
z¢g jovedelem

8. Egyéb (pl. Osztondij, érték-
papirbdl szérmazd jovedelem,
kis 6sszegi kifizetések, stb.)

9. Osszes bruttd jévedelem

10. Személyi jovedelemadd
vagy elileg dsszege

11. Egészségbiziositisi és
nyugdijjarulék dsszege

12.  Munkavallaléi  jarulék
Osszepe

13. A csalad havi nettd jove-
delme Gsszesen
[9-(10+11+12)]

Egy fore jutd havi netto jévedelem: ... Ft/h6
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KITOLTESI UTASITAS

1. Bejelentett lak6hely cimeként a személyi igazolvanyban szerepld lakéhely cimét
kell feltlntetni.

2. Az egy haztartasban el személyek jévedelmét személyenként kell feltiintetni.

3. A 2. es 3. jovedelemtipusba tartozé jovedelmek kivételével a kérelem benyuijtasat
megeldzé harom hénap atlagjévedelmét kell szerepeltetni.

4. A 2. és 3. jovedelemtipusba tartozd jovedelmek esetén a kérelem benyujtasat
megel6zd évre vonatkozd személyi jovedelemadd bevallds azonos megnevezési
rovataban szerepld &sszeg 12-vel osztott részét kell beimni.

6. A jovedelemnyilatkozatban feltiintetett jovedelmekrdl a tipusanak megfelelé iga-
zolast vagy annak fenymasolatat (nyugdijszelvény, munkaltatoi igazolas, szerz6-
dés, stb.) a jovedelemnyilatkozathoz csatolni kell.

6. Az egy fére jutd havi nettd jovedelem a havi 6sszjovedelem osztva a haztartas-
ban él6 személyek szamaval.

7. A jovedelemnyilatkozatot a kérelmezé mellett az érintett személyeknek is ala kell
irniuk. A nem cselekvdképes személy helyett a térvényes képviseldje jogosult az
alairasra.
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ALTALANOS INDOKOLAS

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat ( a tovabbiakban: énkormanyzat) a
lakasok és helyiségek elidegenitésérél és bérleterdl szolo 1993. évi LXXVIII. t6r-
vény alapjan e targykdrben rendeletalkotasra kotelezett. Ennek megfeleléen legu-
tobb 2012-ben alkotta meg a 21/2012 (X.26.) 6nkormanyzati rendeletét a tulajdona-
ban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételei-
rél. E rendelet vonatkozasaban azonban sziikségessé valt egy atfogé felllvizsgalat,
amellyel a helyi szabalyok igazodnak a megvaltozott jogszabalyi és tarsadalmi kor-
nyezethez. Mindezekre tekintettel egy Uj rendelet alkotasa valt sziikségesse.

Az Uj rendelet elkészitésénél az volt a térekvés, hogy a mar jol mikddé jogintézmeé-
nyek megérzésre keriljenek, a lakasok, valamint a nem lakas céljara szoigalé he-
lyiségek (a tovabbiakban: helyiség) bérleti jogahoz fliz6d6 szabalyok pontositasra
keriljenek. Tovabbi szempontként kellett figyelembe venni, a Lakastérvény szerint
szabdlyozand®d, illetve szabalyozhaté teruleteket.

Mindezekre tekintettel a rendelet a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat tu-
lajdonaban allé lakasok és helyiségek bérbeadasanak eljarasi szabalyait tartalmaz-
za, meghatarozva a bérbeadasban bérbeaddként résztvevd szervek és személyek
korét, s feladatait, szabalyozva a palyazati eljaras lefolytatasanak rendjét és a pa-
lyazat nélkuli elhelyezeés eseteit.

A lakasgazdalkodas hatékonysaga érdekében a rendelet szabalyozza a bérlakas
szocialis bérletként torténé megszerzésének feltételeit. Meghatarozza tovabba azo-
kat az okokat is, melyek fennallasa esetén mégis kizart a bérleti jogviszony létrejot-
te.

A lakbérre vonatkozo rendelkezések dtmutatast adnak a kilénbézd jogcimen meg-
kotott bérleti dijak meghatarozashoz.

A felek jogai és kotelezettségei kdzott kerllt megfogalmazasra az a rendelkezes,
mely szerint az ingatlankezel6i feladatokat ellaté szerv a lakasok ellendrzését e cél-
bl elkészitett éves ellenérzési terv lapjan koteles megvalésitani.

A hatékony lakasgazdalkodas érdekében, azonban ezen tul rendkiviili ellenérzésre
is sor keriilhet abban az esetben, ha bejelentés, vagy egyéb ok alapjan kétség me-
ril fel a lakas rendeltetésszer(i hasznalataval kapcsolatban.

A lakds és helyiség bérleti jogviszonyahoz szerzddés alapjan a rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa tételének vallalasa is eléirhaté, mely mind a bérlé, mind
pedig a bérbeadd szempontjabél elényds lehet. Ezzel a szabalyozassal ugyanis
csbkkennek a lakasfelujitasokra forditott kiadasok, a lakas komfortfokozata is
emelkedhet. Azzal, hogy a bérlének lehetésége van arra, hogy a bérelt lakast vagy
helyiséget maga tegye lakhatova, illetve hasznalhatova erésdédhet az allagmegévasi
érdeke.

A szabalyozas kiterjed az egyes bérbeaddi hozzajarulasok megkéresenek eseteire
és annak elmaradasa esetére kilatasba helyezett szankciokra is.
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A rendelet szerint a lakasbérleti és helyiségbérleti szerzé6dések meghosszabbitasa-
ra pedig csak olyan esetekben kerilhet sor, amikor a bérlé teljesitette a jogszabaly-
okban és a bérleti szerzédésben foglalt kdtelezettségeit.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1.§-hoz: A rendelet targyi hatdlyat szabdlyozza, kivételként meghatarozva
azokat az dnkormanyzati tulajdonban allé lakasokat, illetve helyisegeket, melyeket
kivesz a szabalyozas hatalya alol.

A 2.§-hoz: Ertelmezd rendelkezéseket fogalmaz meg, melyek tisztazasa a
rendelkezések megfelel értelmezéséhez szilkségesek.

A 3.§8-hoz: A helyiségek beérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi jogok és
kotelezettségek gyakorléit hatarozza meg. A képviseld-testiilet mellett e jogok és
kotelezettségek tekintetében dontési jogkdrrel rendelkezik a Pénziigyi, Tulajdonosi
és Jogi Bizottsag és a Polgarmester is.

Az dnkormanyzat ingatlankezelé szerve a lakasok és helyiségek fenntartasaval,
karbantartasaval, felijitasaval, rendeltetesszer(i hasznélatra valdé alkalmassa
tetelevel kapcsolatos bérbeaddi feladatokat latja el, mig a polgarmesteri hivatal a
dontések elGkészitése és végrehajtasa, a palyaztatas lefolytatasa targyaban segiti
a dontéshozok munkajat.

A rendeletben szabalyozott hataskéri rendtdl és bérbeadasi feltételektdl varatlan és
rendkivili élethelyzetbdl eredd, azonnali lakhatasi probléma kezelése érdekében el
lehet témi.

4.§-hoz: A |lakasbeérleti jogviszony letrejottét fogalmazza meg.
Az 5.§-hoz: A bérl6 tekintetében ad pontos meghatarozast.

A 6.8-hoz: A lakasbérleti szerzb6dés megkdtésére csak a bérbeaddi jogkodr
gyakorldéjanak bérlé kijeldlését kovetéen keriilhet sor, a bérldkijeldlésrél szdlo
ertesités kézhezvételétdl szamitott legalabb 30 napos hataridén belll.

A hatariddé mulasztast igazolasi kérelemmel lehet igazolni.

A 7.8-hoz: A lakasbérleti szerzédést megkéitésének a bérlékijeldlésen tal tovabbi
feltételei vannak. Ezek fennallasa esetén a lakasbérleti szerz6dést nem lehet
megkdtni. llyen a lejart 6sszegll dijtartozas, illetve a ha az 6nkormanyzat
tulajdonaban allé lakasra vonatkozo6 bérleti szerzédése neki felrbhaté okbdl szint
meg az adott bérleti szerzddés megkdétését megelézd 6t évben.

A 8.§-hoz: A lakasok berbeadasanak jogcimeit €s modjait hatarozza meg.
A 9.§-hoz: (1) Szocialis, jévedelmi és vagyoni helyzete alapjan létrejovd lakasbérle-

ti jogviszony lényegi elemeit, feltételeit hatarozza meg, a kizaré okok megjeldlésével
egyuttesen.
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A 10.§-hoz: A szocialis bérlettel kapcsolatos bérlékijeldlési dontéséhez hatarozza
meg azokat a szempontokat, melyeket a déntéshozé a elénykent vehet figyelembe.

A 11.§-hoz: A koltseg elven tortené lakasbérleti jogviszony feltételeit hatarozza
meg. E jogviszony letrejottehez nem szlkséges a jovedelmi es vagyoni helyzet
vizsgalata.

A 12.8-hoz: A piaci alapu lakasbérbeadas — kiveve a korabbi szerzédés
meghosszabbitasat - nyilvanos palyazat utjan térténhet. A piaci bérletre Kkiirt
palyazaton a palyazé a palyazati kiirasban meghirdetett lakas felujitasara,
rendeltetésszer(i hasznalatra valé alkalmassa tételére, komfortfokozatanak
emelésére és havi bérleti dij megfizetésére tehet ajanlatot a palyazati kiiras alapjan.

A 13.§-hoz: Meghatarozza a megpalyaztathatd lakasok ismérveit.

A 14.§-hoz: Meghatarozza azt a szervet, aki a dént a paélyazat Kkiirasardl,
gondoskodik a palyazat eldkészitésérdl, dsszeallitasardl ellatia a doéntés eldtti
adminisztrativ feladatokat. Meghatarozza a kihirdetéssel kapcsolatos szabalyokat.

A 15.8-hoz: A Meghatarozza, hogy a palyazati kiirasnak mit kell tartalmaznia.
A 16.§-hoz: A benyujtott palyazattal kapcsolatos elvarasokat fogalmazza meg.

A 17.§-hoz: A beérkezett palyazatok Osszesitésére vonatkozé szabalyokat
tartalmaz érvényességi, illetve érvénytelenségi elhatarolasra torténd utalassal. A
dontés elékeszitési feladatokat kévetben a palyazatok javaslattél céljabél a
képviselb-testiilet allandd bizottsagainak elndkeibdl allé biradldé munkacsoport elé
kertiinek.

A 18.§-hoz: A palyazat elbirdlasra vonatkozé biralati szempontot hatarozza meg. A
palyazatok érvényességérdl, érvénytelenségérdl, eredmenyeérdl a képviseld-testilet
doént. Kizarja a palyazat elbiradlasaval kapcsolatban jogorvoslati lehetéseget.

A 19.8-hoz: A palyazaton vald részvétel biztositék adasahoz kothetd, melynek
sziksegessegerdl a palyazat kiirGja jogosult dénteni. Szabalyozza az esetleges
visszafizetést is.

A 20.§-hoz: A berldkijeldlési és Dbérldkivalasztasi jog jogszabalyon vagy
megallapodason alapulhat, s ebben az esetben a jogosult altal meghatarozott
bérlével kell a bérbeadé jogkdr gyakorldjanak szerzédést kotni

A 21. §-hoz: Megallapodas alapjan a berlGkijelélési jogot a képviseld-testilet adott
lakas vonatkozasaban mas szerv, gazdasagi tarsasag reszere atengedheti. Ennek
kereteit hatarozza meg.

A 22.§-hoz: Torvéenyben, birosagi és hatdsagi hatarozatban eléirt elhelyezési illetve
bérbeadasi kitelezettség alapjan létrejévd lakasbérleti jogviszony vonatkozasaban
a Lakastorvény altal nem szabalyozott pénzbeli megvaltasra és a kiutalando lakasra
vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.

36



A 23.§-hoz: Azon személy lakhatasi problemainak megoldasat rendezi, aki a
szocialis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérieti
jogviszonyardl az énkormdanyzat vagy jogelédje javara, illetve akit a birésag a
hazassag felbontasa esetén sajat elhelyezési kotelezettség kimondasa nélkdl
kotelezett az Gnkormanyzati lakas elhagyasara,

A 24 §-hoz: Az elhelyezési kételezettség megszlinésének esetérdl rendelkezik.

A 258§-hoz: A bérlé halala utan visszamaradt jogcim nélkili hasznaloval a
bérbeadd masik lakas bérletére lakasbérieti szerzodéskotes feltételeit szabalyozza,
rendezve a lakasban maradé tébbi személy lakhatasat is.

A 26.§-hoz: Arrél rendelkezik, hogy a lakas kézérdekbél toérténd bérbeadasa a
bérlbnek az adott szervnél fennalld koOzszolgalati jogviszonyara vagy
munkaviszonyara tekintettel, annak idétartamara térténhet.

A 27 §-hoz: Kuldnleges rendelkezéseket tartalmaz a miemléki védelem alatt allo
lakas bérleti jogviszony specialitasabél eredd bizonyos hatranyok enyhitésére
vonatkozo6an. A bérbeadd a bérld kérelme alapjan kételezettséget vallal arra, hogy a
bérlé halala esetén, egyéb feltételek mellett - a lakasra azzal a személlyel kot bérleti
szerzodést, akit a bérlé altal meghatarozott személyek kdzul kdzjegyzé elbtt tett
nyilatkozataban megjelol.

A 28.§-hoz: Ez a rendelkezés a hatalyos lakasbérleti szerz6déssel rendelkezé bérld
részére nydjt atmeneti elhelyezési lehetéséget, akkor amikor rendkivilli élethelyzet
bekdvetkezése esetén, a lakhatasat Sneréb6l megoldani képtelen. Az atmeneti
elhelyezésre biztositott adott lakas meghatarozott idére, legfeljebb egy évre adhaté
bérbe.

A 29.§-hoz: A bérlétarsi jogviszony létrejottére vonatkozd részletszabalyok
meghatarozzak azon személyek korét, akik egyéb feltételek fennallasa mellett
béribtarsi szerzddést kdthetnek a bérbeaddval.

A 30.§-hoz: Megiiresedett tarsbérleti lakrész kiutalasanak a lakasban maradé laké
részére torténd kiutalasanak nincs akadalya, ha vallalla a megndvekedett
lakasterlilet utdn szamitott lakbér megfizetését. Amennyiben a lakasban maradé
tarsbérld ezt nem vallalja, cserelakas felajanlasa mellett a bérleti jogviszonyt a berld
felmondhatja.

A 31.§-hoz: A hatarozatlan idére sz6l6 bérleti szerzédés bérbeadé részérdl torténd
felmondasa esetére rendelkezik. A bérbeado a bérlével térténd megallapodas alap-
jan cserelakast biztositds vagy pénzbeli téritést fizet, melynek mértékét és esedé-
kesseget is szabalyozza.

A 32.§-hoz: A lakas nem lakas céljara tortené berbeadasara a bérld, illetve a bérld-
tarsak kérelmére biztosit lehetdséget. A lakas egy részenek mas céll berbeadasa-
hoz a bérlétarsnak valamint a tarsbérlének is szitkséges az irasbeli hozzajarulasa.
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A 33.§-hoz: A lakds bérbeadasanak id6tartamarédl rendelkezik, mely szerint a
bérbeadas tdrténhet hatarozott és hatarozatlan idétartamra, illetve feltétel
bekdvetkezéseéig. A hatarozott idétartam maximum 5 év lehet.

A 34.8-hoz: A lakasbérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasat
szabalyozza, amihez meghatarozott feltételeknek teljesulnitk kell. Erre akkor kerdl
sor, ha a bérl6 a bérleti szerzbdésben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul
teljesitette, valamint lakbér és kdzizemi dijhatralékkal nem rendelkezik.

A 35.§-hoz: A hatarozott idére széld szocialis bérletre vonatkoz6 lakasbérleti
szerzbdés meghosszabbitasarél rendelkezik. Akkor kerllhet ra sor, ha a kérelem
benyljtasakor a beérld szocialis bérletre vald jogosultsaga a szerzbédés
meghosszabbitasanak idépontjaban is fennall.

A 36.§-hoz: Meghatarozza, hogy a lakasok havonta fizetendd lakbére szocialis
raszorultsag alapjan, koltségelven vagy piaci elven kerll megallapitasra. A lakbér
Osszege az egy négyzetméterre jutd mérték és a lakas alapteruletének szamitasba
vehetd négyzetméterének a szorzataval kerill kiszamitasra lakbérnéveld, illetve
lakbércstkkentd tényezdk figyelembe vetelével

A 37.§-hoz: A lakas bérbeadd hozzajarulas nélkili albérletbe adasa esetére allapit
meg szabdlyokat, ami piaci bérlet esetén felmondas alapja is lehet.

A 38.§-hoz: A lakas fizetd vendéglatas céljara tértend hasznositasa meg berbeadoi
hozzajarulassal sem lehetséges. Felmondas alapjaul szolgalé magatartasnak kell
tekinteni.

A 39.§-hoz: A lakas bérbeadéi hozzajarulassal torténd nem lakas céljara szolgalé
hasznalatara vonatkozo bérleti dijra vonatkozo6 rendelkezéseket tartalmaz.

A 40.§-hoz: A szocidlis lakbér megallapitasanak specialis eseteit szabalyozza.

A 41.8-hoz: A bérl6 sajat koltsegén vegzett komfortfokozatot is ndveld
korszeriisités esetére mondja ki a lakbér modositasanak tilalmat a lakasbérleti
jogviszonya id6tartamara.

A 42 §-hoz: Kimondja, hogy kézérdeki feladatok megvaldsitasa érdekében létrejott
lakasbérlet esetén a bérl6 kéltségelvi lakbér fizetésére kdtelezett.

A 43.§-hoz: A lakbér mértékének éves valtozasaval kapcsolatos hataskoroket és
feladatokat szabalyozza.

A 44.§-hoz: A szocialis lakbér megallapitasara vonatkozé rendelkezést tartalmaz.
A 45.§-hoz: Meghatarozza a szocialis bérletként bérbe adott lakas havi lakbérének
egy négyzetméterre jutd havi Osszegét komfortfokozat szerint, valamint a

lakbérndveld és csdkkentd tényezbket.

A 46.§-hoz: Meghatarozza a kéltség elven bérbe adott lakas havi lakbérének egy
négyzetmeterre jutdo havi Osszegét komfortfokozat szerint, valamint a szocialis
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lakbérre vonatkozd lakbérndvelé és cstkkentd tényezék alkalmazasat e lakbér
megallapitasa tekintetében is.

A 47.§-hoz: A piaci lakbér minimum osszegét a szocidlis lakbér mértékének
haromszorosaban hatarozza meg. Kétszeres eredménytelen palyazati eljarast
kévetden a piaci lakbér minimum &sszege a szocidlis lakbér mértek kétszerese.

Az 48.§-hoz: A lakbértamogatas jogosultsagi, illetve kizarasi feltételei hatarozza
meg.

Az 49.§-hoz: A lakbértamogatas mértékét és idétartamat hatarozza meg, valamit a
bérld bejelentési kotelezettségét az adatokban torténd valtozas esetére. A bérld a
jogosulatianul felvett lakbértamogatasra vonatkozoéan visszafizetési
kotelezettséggel tartozik.

Az 50.§-hoz: A lakas atadasardl jegyzokonyvet illetve leltart kell felvenni.

Az 51.§-hoz: A bérbead¢ tizenkét lakasnal kevesebb lakast magaba foglalé épiilet
esetében megallapodhat a bérlékkel abban, hogy a bérbeadd helyett ellatjak az
épllet, illetbleg a kézds hasznalatd helyiségek tisztantartasat, a haztartasi szemét
elszallitasat.

Az 52.§-hoz: A bérlé kotelezettsegét irja el a lakbér és a kiloén szolgaltatasok dija-
nak fizetésével kapcsclatban. A berl¢ koteles a kdzszolgaltatasok dijat a szolgalta-
téonak, valamint a tarsashazban lévé lakasok esetén a hazkézponti fltés dijat tar-
sashaznak fizetni. A kdtelezettségek teljesitésének elmaradasa jogkbévetkezmény-
nyel jar.

Az 53.§-hoz: A bérbeadd és a bérld megallapodasara vonatkozé szabalyokat
tartalmazza, ha bérld vallalja, hogy a lakast atalakitja, korszerisiti, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa teszi, a komfortfokozatat noveli.

Az 54.§-hoz: A bérbeadé a lakasok rendeltetésszeri hasznalatanak ellenérzésére
kdteles évente egyszer a meghatarozott feltételek szerint.

Az 55.§-hoz: A lakasok ellenérzése céljabdl az ingatlankezelé kételezettségét irja
el6 éves ellenbrzési terv készitésére és a bérbeadé részére térténd megkilldésére.

Az 56.8-hoz: A bérbeadd a lakasok rendeltetésszer(i hasznalatanak ellenérzésére
koteles évente egyszer a meghatéarozott feltételek szerint.

Az 57.§-hoz: A bérl6 a testvérét, a testvér hazastarsat, az élettarsat, nagysziiléjét,
gyermeke hazastarsat és az unokajat, a hazastarsa testvérét a bérbeadd
hozzajarulasaval fogadhatja be. A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérld
lakasberleti jogviszonyanak megszlinese esetén a befogadott szemely koteles a
lakasbol elkéltozni. A befogadott szemeély a bérldé halala esetén igényt tarthat a
lakasra, de csak meghatarozott feltételek fennallasa eseten. A bérlétars a lakasba
mas személyt, néhany kivétellel a masik bérldtars irasbeli hozzajarulasaval
fogadhat be.
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A 58.§-hoz: A lakas albérletbe adasanak feltételeit szabalyozza.

A 59. §-hoz: A bérlakas telephelyként, illetve székhelyként térteénd bejelentésehez
irja a el6 tulajdonosi hozzajarulas meglétét, a bérld, vagy a bérld altal jogszeriien
befogadott személy vonatkozasaban.

A 60.§-hoz: A tartasi szerz6déshez valé hozzajarulas esetét és az ahhoz fizddé
joghatasokat szabalyozza.

A 61.§-hoz: A lakas berbeadoé részere torténd visszaadasardl jegyzokdnyvet és lel-
tart kell késziteni.

A 62.§-hoz: A lakbérhatralékra, hasznalati dijhatralékra vonatkozé részletfizetési
szabalyokat allapitja meg.

A 63.§-hoz: A helyiségek bérbe adasaval o6sszefiggd kilén rendelkezések
figyelembe vételére utal, meghatarozva a helyiségek tekintetében a bérbeadd
jogkort gyakorlo szerveket.

A 64.§-hoz: Meghatarozza a bérbe adhatdsag feltételeit, valamint a helyisegben
végezhetd tevékenységet gyakorlasaval 6sszefiiggd déntési jogosultsagokat.

A 65.§-hoz: Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek feltjitasarol,
lebontasarol, atalakitasarodl, korszerlsitésérél dontés szlletett, és a tervezett
munkak megkezdéséig kevesebb, mint 3 hénap van hatra.

A 66.§-hoz: A helyiség bérbeadasara vonatkoz6 szerzddesi feltételeket hatarozza
meg, a kizaré okok megjeldlése mellett.

A 67.§-hoz: A helyiség bérbeadasara iranyado eljarasi rendet hatarozza meg,
melynek elsddleges formaja a versenyeztetés. A versenyeztetes a kiiré dontése
alapjan palyazat vagy hirdetményi eljaras, arverés lehet.

A 68 §-hoz: A helyiségbeérlet palyazat kiirasa nélklli eseteit szabalyozza.

A 69.§-hoz: A helyiségek bérbeadasara iranyuld palyazati felhivas lényeges tartalmi
elemeit hatarozza meg.

A 70.§-hoz: A benyujtott palydzati ajanlattal szemben tamasztott kdvetelmenyeket
fogalmazza meg.

A 71.§-hoz: A hirdetményi kiiras lényeges tartalmi elemeit hatarozza meg.
A 72.§-hoz: Jegyzokonyv keszitesi kotelezettseget ir eld az arverés lefolytatasardl.

A 73.§-hoz: A arverésre vonatkozd szabalyokat allapitja meg, a licitre és az arverées
eredményének megallapitasa tekintetében.

A 74.§-hoz: A palyazat, illetve az arverés eredményét kovetd helyiségbérleti
szerzédés megkdtésére vonatkozd bérbeaddi értesitési feltételeket szabalyozza.
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A 75.§-hoz: A versenyeztetés nyertesének a szerzddeskotéstdl torténd
visszalépésének esetére ad kiegészité szabalyokat.

A 76.§-hoz: A helyiségbérleti jogviszony létrejéttét szabalyozza, mely kizérdlag
hatarozott idejii, - legfeljebb 5 évre szolo - lehet. Lehetdséget ad, elé bérleti jog
kikbtésere meghatarozott feltételek fennallasanak eseten.

A 77.8§-hoz: Meghatarozza helyiségbérieti dij megallapitasara vonatkozé alapvetd
szabalyokat palyazat eljarast koveté és az azt nélkil6zd eljaras esetére. Tovabbi
szabdaly, hogy a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasakor a bérleti dij
névekedése az évi 10 %-ot ne haladja meg.

A 78. §-hoz: A helyiség bérletére vonatkozd bérlétarsi jogviszony létesitésének
feltételeit szabalyozza.

A 79.§-hoz: A helyiség egy részének meghatarozott idére térténé albérletbe
adasahoz vald bérbeadosi hozzajarulas feltételeit hatarozza meg.

A 80.§-hoz: A helyiség bérleti szerzédésben roégzitetté! eltéré6 celra térténd
hasznalataval kapcsolatos berléi kdtelezettségeket rogziti.

A 81.§-hoz: A helyiség bérleti joganak atruhazasara és cseréjére a bérlének
lehetésége van, azonban az ehhez torténdé bérbeaddi hozzdjarulas szigord
feltételekhez kotott.

A 82.8§-hoz: Meghatarozza azon eseteket, amikor a helyiség bérleti joganak
atruhazasahoz és cseréjehez nem adhatd bérbeadoéi hozzajarulas.

A B83.§-hoz: A helyiségbérleti szerzédés kdzés megegyezessel 16rténd
megsziintetésének esetére hatarozza meg az alkalmazni rendelt szabalyokat.

A 84.§-hoz: Azokat az eseteket hatarozza meg, amikor a bérbeadé pénzbeli térités
megfizetésére tehet ajanlatot. A pénzbeli térités Osszegére vonatkozéan is
rendelkezik.

A 85.§-hoz: A lakés- és helyiségbérletre vonatkozd szerzdédés érvenyességenek
kozds szabalya, hogy mindkettét csak irasban lehet megkotni, kiegésziteni és
modositani az ahhoz szilkséges hozzajarulasok figyelembe vételével. A lakasbérleti
szerzddést az ingatlankezel6 kéti meg.

A 86.§-hoz: Elbirja a bérleti jogviszony fennalldsa alatti megallapodasok és
bérbeadd6i hozzajarulasok szerzédéshez kapcsolodd rogzitését.

A 87.§-hoz: A bérleti és hasznalati dijat teljesitésérdl rendelkezik.
A 88.8§-hoz: Meghatarozza azokat a szerzédésben régzitendé eseteket, amikor a
bérlé a bérleti jogviszony fennallasa alatt koételes tirni a bérbeadd tulajdonosi

jogkorbdl eredd kotelezettségeinek ellatasa érdekében bizonyos tevékenységek
gyakorlasat tlrni kételes. Ennek megszegése jogkdvetkezményeket von maga utan.
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A 89.§-hoz: A bérleti szerz6dés keretében kiilén szolgaltatasként kotelezéen és
megallapodas alapjan igeny vett szolgaltatasok korét szabalyozza.

A 90.8-hoz: Midemléki védettségl ingatlan esetében az atadasrdl szblo
jegyz6konyv tartalmara vonatkozoan specialis rendelkezések alkalmazasat irja elé.

A 91.§-hoz: Meghatarozza a lakast és a helyiséget jogcim nélkll hasznalo altal
fizetend6 hasznélati dij mértékét, feltételeit.

A 92.§-hoz: A bérleti szerzddést bérbeado részerdl torténd felmondasanak eseteit
szabalyozza.

A 93.§-hoz: Az dvadékot kikdtésére és mértékére, felhasznalasara, visszafizetésé-
re vonatkozo6 rendelkezéseket tartalmazza.

A 94.§-hoz: Meghatarozza, hogy a lakasnak helyiséggé, helyiségnek lakassa
tortend atmindsitesérdl, lakasnak lakassal, helyisegnek helyiséggel, illetve ezek
egymassal térténd egyesitéserdl mely szerv jogosult a déntést meghozni.

A 95.§-hoz: A dontéshozatali eljaras sordn megismert személyes adatok
kezelésére vonatkoz6an hatarozza meg az adatvédelmi szabalyokat.

A 96.§-hoz: Adatszolgaltatasra vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz.

A 97 §-hoz: Hatalyba leptet5 rendelkezéseket tartalmaz.
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Hatasvizsgalat
(a Jat. 17.§-a alapjan)

A vizsgalt kritériumok

A vizsgalat eredménye

A tervezett rendelet tarsadalmi hatasai

Az o&nkormanyzati lakas, és helyiség-
gazdalkodas rendszere az Onkormany-
zat tarsadalmi és gazdasagpolitikai cél-
jaihoz még inkabb igazodni fog.

A tervezett rendelet gazdasagi, koltség-
vetési hatasai

A véltoztatds gazdasagi, koéltségveté-

si hatassal nem jar.

A tervezett rendelet kérnyezeti kdvet-
kezményei

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
kérnyezetre gyakorolt hatasa nincs.

A tervezett rendelet egészségugyi ko-
vetkezményei

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
egészsegugyi kovetelmeényei nincsenek.

A tervezett rendelet adminisztrativ ter-
heket befolyasol6 hatasai

A tervezet elfogadasa esetén a rendelet
alkalmazasa a jelenlegihez képest tébb-
let személyi, szervezeti, targyi és pénz-
ugyi feltételt nem igényel, a szikséges
feltételek rendelkezésre allnak.

A rendelet megalkotasanak szukséges-
sége, a jogalkotas elmaradasanak var-
hat6 kdvetkezményei

Az elmult évek gyakorlati tapasztalatai
alapjan szilkségessé valt egyes rendel-
kezések pontositasa, valamint az &n-
kormanyzat tarsadalmi és gazdasagpoli-
tikai céljaihoz vald igazitasa

A rendelet alkalmazasahoz szilkséges
személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltetelek

A szlkséges személyi, targyi és pénz-
ugyi feltételek rendelkezésre allnak.
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