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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kerilet, belterilet
13980/0/A/6 hrsz-U, 1012 Budapest, Varfok u. 11. szam alatti, udvari, foldszinti, kirakat nélkili, 32 m?
alapteriletd, mlhely megnevezés( nem lakas céljara szolgald helyiség.

A Budapest |. kerUlet, Varfok u. 11. szam alatti épulet foldszintjén lévé, 8sszesen 187 m? alaptertletd
helyiségcsoportot a Budapest Févéros Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatdsi és Hatdsdgi Ugyosztélya
1991. november 18-an kelt, 1.762/2/91. szaml hatdrozataban Kkiutalta az OLIVA Bt. részére
hatérozatlan id6re, iroda céljara. A hatarozat alapjan az OLIVA BT. 1992. aprilis 13-an a bérleti
szerz8dést megkdtotte. Az OLIVA Bt. 1992. julius 6. napjan megallapodast kotott Gyuris Ferenc egyéni
vallalkozdval a 32 m? alapterUlet( helyiség hasznalatara.

Az OLIVA Bt. jogutdd nélklli megsziinése miatt a Képvisel§-testllet Gazdasagi Bizottsaga a 431/1996.
(XI1.10.) GB. sz. hatarozataval a Varfok u. 11. sz. alatti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasarol
gy dontott, hogy a 4/1992. (II17.) OR. rendeletben foglalt, versenytargyaldson kiviil bérbeadott
helyiségekre vonatkozo feltételekkel (5 év bérleti id6 + 5 év el6bérleti jog) bérbe adja a tényleges
hasznaloknak, azzal, hogy a bérleti dij évente 15%-kal emelésre kerUl.

A Polgarmester a II-1207/1996. UgyiratszamU hozzajarulasaval Gyuris Ferenccel a bérleti szerz8dés
2002. junius 30-ig terjed® 5 év hatarozott id6tartamra 1997. julius 23-an megkotésre kerdlt.



A bérleti jogviszony 2002. augusztus 26-an 2007. junius 30-ig, majd a165/2007. (IX. 28.) Kt. sz. hatarozat
alapjan 2008. januar 14-én 2012. junius 30-ig meghosszabbitasra kerUlt, azzal, hogy Gyuris Ferencnek
544.000.- Ft + AFA téritési 6sszeget kellett megfizetnie.

A bérleti jogviszony a 178/2012. (IX.20.) Kt. sz. hatarozat alapjan 2017. junius 30-ig és végll a 193/2017.
(IX.28.) Kt. sz. hatarozattal 2022. junius 30-ig meghosszabbitasra kerilt, Uveges tevékenység céljara.

Gyuris  Ferenc 2022. jUnius 22. napjan benyljtott kérelmében kérte szerzddésének
meghosszabbitasat.

Gyuris Ferenc benyUjtotta a Févarosi VizmUvek Zrt. és a Févarosi Csatornazasi M(vek Zrt. elszamold
szamlait, valamint az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. igazolasat, melyek alapjan a helyiségre viz-,

7

csatorna - és gazdij tartozas nem all fenn.

Tekintettel arra, hogy az egyénivallalkozok nyilvantartasa szerint Gyuris Ferenc 2022. jdlius 1. napjatol
vallalkozd tevékenységét sziineteltette, a Vagyonhasznositasi Iroda felhivta Gyuris Ferencet ennek
rendezésére. Gyuris Ferenc 2022. oktdber 17-én igazolta, hogy vallalkozdi tevékenységét folytatja és
becsatolta a Nemzeti Add- és Vamhivatal Bacs-Kiskun Megyei AdO- és Vamigazgatdsaga 2022.
szeptember 30-an kelt értesitését arrdl, hogy a vallalkozdi tevékenység szlineteltetésének zard napja
2022. szeptember 30-a. Gyuris Ferenc egyUttal kérte az augusztus és szeptember havi bérleti dijak
jovairasat tekintettel arra, hogy betegsége miatt vallalkozdi tevékenységét szlineteltetni kényszerUilt.

A Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi MUszaki Ellaté és Szolgdltatd Szervezet
(GAMES?Z) igazolasa alapjan a helyiségre 2022. oktéber 31. nappal sem dfj-, sem késedelmi kamat
tartozas nem all fenn.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. jdnius 23. napjan tartott bérleményellendrzés soran felvett
bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiség udvari bejaratl, foldszinti, kirakattal nem rendelkez$
Uveges mihely, rendben tartott.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (11, 23))
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idej(l bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A Lakasrendelet médositasardl szold 11/2022. (VI. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a mddositotta a
Lakasrendelet 77. §& (3) bekezdését oly moédon, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dés
meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat a szerz8dés meghosszabbitasakor hatdlyos
bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a
bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves

fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés a veszélyhelyzettel



Osszefliggd atmeneti szabalyokrdl szold 2021, évi XCIX. torvény aldbbiakban idézett, 152. § (2)
bekezdésére figyelemmel 2023. januar 01. napjan 1ép hatalyba.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében a 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lév§ lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség
tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze. A 152. § (6) bekezdése értelmében az e § rendelkezéseit a 2020.
december 18-an vagy azt megel6z8en kotott, az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd
lakasra kotott lakasbérleti szerz8désre, valamint az allami vagy onkormanyzati tulajdond helyiségekre
vonatkozo bérleti szerz8désre kell alkalmazni.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

A Varfok utca nagy forgalmu Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
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indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA. Az alap bérleti dij 30%-kal csdkken, ha a féldszinti
helyiség udvarl bejarattal rendelkezik, utcai kirakat nélkil, igy a bérleti dij 28.091.- Ft/m?/év + AFA,
898.912.- Ft + AFA/év, azaz 74.909.- Ft + AFA/hO, bruttd 95.134.- Ft/ho dsszeg lenne.

A jelenleg fizetend® havi hasznélati dij 32.541 - Ft + AFA, azaz bruttd 41.328.- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a helyiség
bérbeadésaval az Onkorményzat bevételhez jut.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. Kerulet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.{(...) TB hatdrozata
a 1012 Budapest, Varfok u. 11. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. § (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul



ahhoz, hogy Gyuris Ferenc egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szam: 27515, székhely: 1012 Budapest
Véarfok u. 11. 6. ajté, addészam: 41681033141) a Budapest |. Kerllet Budavéri Onkorményzat
tulajdonaban allo Budapest I. kerUlet, beltertlet 13980/0/A/6 hrsz-U, 1012 Budapest, Varfok u. 11.szam
alatti, 32 m? alapterulet(i nem lakas céljara szolgald helyiségre

2022. jalius 01. napjatél 2024. majus 31. napjaig
terjed 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: Uveges tevékenység (mihely).

A helyiséghérleti dij dsszege figyelemmel a veszélyhelyzettel Osszeflggd atmeneti szabalyokrol sz616
2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdésének rendelkezéseire 2022. december 31. napjaig 32.541 .-
Ft + AFA/h6, azaz bruttd 41.328.- Ft/hé. Gyuris Ferenc egyénivéllalkozd elfogadija, hogy a helyiségbérleti
dij Osszege a Lakasrendelet 11/2022. (VI. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-adval médositott 77. § (3)
bekezdése szerint a felek megallapodasa alapjan 2023. marcius 1. napjatdl minden évben a bérleti
szerz8dés modositasa nélkll a targyév marcius 1-jén a Kézponti Statisztikai Hivatal dltal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékéhez képest tovabbi 20%-kal emelkedik.
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Gyuris Ferenc egyéni vallalkozé a bérleti dij esedékességével egyidejlileg koteles viselni a bérbeadd
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altal kiszamlazott killon szolgaltatasi dijakat.

A kozlzemi dijakat Gyuris Ferenc egyéni vallalkozd kozvetlenll a kodzlzemi szolgaltatdknak koteles
megfizetni a kdzUzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.

Gyuris Ferenc egyéni vallalkozénak a helyiségbérleti szerzdés megkotésekor a helyiségre az

Onkormanyzattal szemben addtartozasa, bérleti/hasznélati- és kilon szolgaltatdsi dij, illetéleg addk
modjara behajtandd koztartozasa nem allhat fenn.

Hataridd: 2022. december 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. november ,,.......



