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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all a Budapest |. kerilet, belterilet
7396/4/A/10 hrsz-0, 1016 Budapest, Hegyalia Ut 5. magasfoldszint 1. szam alatti, utcal bejarattal
rendelkez6, kirakat nélkuli, 52 m? alapterilet(, Uzlethelyiség megnevezés(i nem lakas céljara szolgald
helyiség.

A helyiség bérleti jogat a 2015. aprilis 9-én megtartott arverés nyerteseként Kovacs Marcell Gergely
nyerte el, a minimalis bérleti dijjal megegyezd 40.000.- Ft + AFA tsszeg(i ajanlattal, 5 év hatdrozott
bérleti id&re + 5 év elBbérleti jog kikdtése mellett.

Kovacs Marcell Gergely megfizette a megajanlott 3 havi bruttd bérleti dijjal megegyezd Gsszegl
banatpénzt, mely 8sszeg a helyiséghérleti jogviszony létrejottekor dvadékka alakult. A helyiségbérleti
jogviszony idGtartama alatt az ¢vadék felhasznalasara nem kerllt sor, az 0Osszeg jelenleg is
rendelkezésre all.

Kovacs Marcell Gergely a helyiségbérleti szerz8dést maganszemélyként 2020. majus 31. napjaig
terjed® hatarozott idére, 5 éve el@bérleti jog mellett, kereskedelmi tevékenység céljara, kozjegyzdi

okiratba foglaltan 2015. majus 19. napjan kototte meg.

Kovacs Marcell Gergely 2016. aprilis 25. napjan hasznalati megallapodast kotott az Euronet
Banktechnikai Szolgaltatd Korlatolt Felel8sség(i Tarsasaggal (roviditett elnevezése: Euronet
Banktechnikai Kft.,, Cg.01-09-680790, székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50.), amelyben a felek
megallapodtak, hogy az Euronet Banktechnikai Kft. Euronet bankjegykiad6 automatat (ATM) telepit és
Uzemeltet a helyiség teriletén. A megallapodas szerint a Euronet Banktechnikai Kft. a helyszin
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hasznalataért az elsd sikeres tranzakc6 napjatél kezd6déen havi 15.000.- Ft + AFA hasznélati dijat fizet
Kovacs Marcell Gergely részére. A megallapodast a felek 1 év hatarozott idére hoztak létre, azzal, hogy
amennyiben a felek egyike sem jelzi a megallapodas megszintetésére vonatkozd szandékat, a
megallapodas hatalya tovabbi egy évwvel meghosszabbodik.

Az Euronet Banktechnikal Kft. az ATM automata telepitését 2016. majus 23-a4n az Onkormanyzatnak
bejelentette, telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kérte. A Polgarmester 2016. jUnius 2. napjan
kelt, BDV/13826-3/2016. UgyiratszamU hatarozataval a bankjegykiadd automata telepitését azzal a
kikotéssel vette tudomasul, hogy bérlének tulajdonosi hozzajarulassal kell rendelkeznie és az automata
barmi okbdl torténd megszintetése esetén a portalt eredeti allapotban kell visszaallitania.

Kovacs Marcell Gergely a helyiségbérleti szerz6dés idGtartama alatt annak meghosszabbitasat nem
kérte, igy 2022. prilis 20. napjan az Onkormdanyzat felhivta Kovacs Marcell Gergelyt a bérleti jogviszony
rendezésére vagy amennyiben a helyiséget tovabb bérelni nem kivanja, Ugy annak birtokbaadasara.

Kovacs Marcell Gergely 2022. jUnius 1. napjan kérelmet nyUjtott be, melyben kérte a bérleti jogviszony
hosszabbitasat. Kérelmében el6adta, hogy az 5 + 5 év eljarasi rendrdl téves informacioi voltak, igy
fordult el®, hogy nem kérte a bérleti jogviszony alatt a bérleti szerzédés meghosszabbitasat.
Kérelméhez csatolta az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt., valamint az MVM EE Ugyfélkapcsolati Kft.
igazolasat arrdl, hogy a szolgaltatdk a helyiségre lejart esedékességli tartozast nem tartanak nyilvan.

Kovacs Marcell Gergely hidnypotl6 felhivasra 2022. jUnius 24-én kérelmét azzal egészitette ki, hogy a
helyiséget egyéni vallalkozoként iroda céljiara hasznalja, ezért kéri, hogy a megkotendd szerzddésben
a kereskedelmi tevékenység irodai tevékenységre modosuljon. Kérelmében eléadta tovabba, hogy
2016. aprilis 25-én hasznalati megallapodast kotott az Euronet Banktechnikai Kft-vel, telepilésképi
hozzdjarulassal az Euronet ATM jelenleg is Uzemel, az ehhez szilkséges tulajdonosi hozzajarulast 2016.
junius 20-an kérvenyezték. Kérelméhez csatolta a tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelmet, valamint az
egyéni vallalkozoi tevékenységével kapcsolatos iratokat, igazolasokat, melyek szerint Kovacs Marcell
Gergely egyénivallalkoz¢ f8tevékenysége: egyéb hasznaltcikk-kereskedelem.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy az Euronet Banktechnikai Kft. bankjegykiadd automata
elhelyezéséhez benydjtott tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelmének elbiradlasara feltételezhet8en
nem kerilt sor, tovdbbé a helyiség egy részének albérletbe addsdhoz az Onkorményzat - kérelem
hianyaban - hozzajarulast nem adott, tulajdonosi, bérbeaddi hozzajarulas az albérletbe adashoz a
helyiséghbérleti jogviszony rendezését kovetben adhato.

A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ell4t6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsai 2022. aprilis 4. napjan a helyiségben ellendrzést tartottak,
melynek soran felvett bérlemény felmérd adatlap szerint a helyiség rendben tartott. A GAMESZ
tajékoztatasa szerint a helyiség profilja kereskedelem, iroda és raktar.

A GAMESZ nyilvantartasa szerint a helyiségre 2022. oktdber 31. nappal 46.117.- Ft hasznalati dij- és
236.- Ft késedelmi kamat tartozas allt fenn, amelyet Kovacs Marcell Gergely 55.764.- Ft Osszegl
befizetéssel rendezett.

Kovacs Marcell Gergely jelenleg a helyiség jogcim nélklli hasznaldja.



A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 2/2017. (11, 23))
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének g) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerzédés, aki a helyiséget jogcim nélkdl hasznalja, ha a
Tulajdonosi Bizottsag a jogviszony rendezéséhez hozzajarul.

A Lakasrendelet 76. § (6) bekezdése alapjan a jogcim nélkuli helyiséghasznaldval legfeljebb két éves
hatarozott id8tartamra kotheté bérleti szerz8dés.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban &1l nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz¢6 rendelkezésekrdl szolo 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

a Hegyalja (Ut nagy forgalmu Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyado
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA, 2.086.760.- Ft + AFA/év, azaz 173.897.- Ft/hé + AFA,
bruttd 220.849.- Ft/hé Osszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi hasznalati dij 43.028.- Ft + AFA, azaz bruttd 54.646.- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a helyiség
bérbeadésaval az Onkorményzat bevételhez jut.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kerlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
../12022.(...) TB hatdrozata
a 1016 Budapest, Hegyalja Ut 5. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak rendezésérdl

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szolo 2/2017. (l. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63. & (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkodrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének g) pontja alapjan

hozzajarul

ahhoz, hogy Kovacs Marcell Gergely egyéni vallalkozé (székhely: 1111 Budapest, Bertalan Lajos u. 19.
5. emelet 4., nyilvantartasi szam: 40522083, addszam: 66897091243) a Budapest I. Kerllet Budavari
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 Budapest . kerlilet, beltertilet 7396/4/A/10 hrsz-U, 1016 Budapest,
Hegyalja Ut 5. magasfoldszint 1. szam alatti, 52 m? alapteruletd nem lakas céljara szolgald helyiségre a
szerz8déskotéstdl szamitott 2 év hatarozott idGtartamra bérleti szerz&dést kdsson a jelen
hatarozatban foglalt feltételekkel.



A helyiségben folytatott tevékenység: irodai tevékenység.

A helyiségbérleti di] dsszege 173.897.- Ft/hd + AFA, bruttd 220.849.- Ft/hé.

A helyiségbérleti dij Osszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjan minden évben a targyév
marcius 1-jén a bérleti szerz&dés modositasa nélkll a Kdzponti Statisztikal Hivatal altal kdzzétett éves
fogyasztoi arindex mértékévek ndvekszik.

A kozUzemi dijakat Kovacs Marcell Gergely egyéni vallalkozd kodzvetlenll a kdzlizemi szolgaltatoknak
koteles megfizetni a k8zUzemi szolgaltatokkal kotott szerzédések szerint.

Kovécs Marcell Gergely egyéni véllalkozénak a bérleti szerz8dés megkstésekor az Onkormdanyzattal

szemben adotartozasa, bérleti/hasznalati- és kilon szolgaltatasi dij, késedelmi kamat, illetéleg addk
modjara behajtandd koztartozasa nem allhat fenn.

Hataridd: 2022. december 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. november ,......"



