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1. El6terjesztés

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban &ll a Budapest I. keriilet, belteriilet
7145/2/A/2 hrsz-G, 1012 Budapest, Attila Ut 39. szadm alatti, 151 m? alapterllet(, az ingatlan-
nyilvantartas tanUsaga szerint iroda megnevezésll nem lakas céljara szolgald helyiség. A helyiség a
tarsashazi alapito okirat és az annak alapjaul szolgalo foldszinti alaprajza alapjan egy 97 m? alaptertlet(
és egy 54 m? alapterllet( helyiségcsoportbol all.

Az Onkorményzat 2017 szeptemberében és 2017 decemberében nyilvdnos pélydzat Utjan hirdette
meg a foldszinti helyiséget, mindkét palyazat eredménytelentl zarult.

A Koztarsasagi EInoki Hivatal (székhely: 1014 Budapest, Szent Gyorgy tér 1., addszam: 15300021-2-41,
AHTI: 033428, képvisell: Ekler Gergely f8igazgaté - a tovabbaikban: KEH) kérésére a két eredménytelen
palydzat utdn a Budavari Onkorményzat KépviselS-testiletének Pénzigyi, Tulajdonosi és Jogi
Bizottsaga a 93/2019. (VIII. 28.) PT|B sz. hatarozataval hozzajarult a Bp. I. Attila Ut 39. szam alatti 53 m?-
es és 96 m?-es, foldszinti, térolasra alkalmas Ures helyiségek KEH részére, raktarozasi funkciora, 2019.
oktober 1-t8l 2020. szeptember 31-ig ideiglenes jelleggel torténd bérbeadasahoz. A helyiségbérleti
szerz8dés 2019. szeptember 18. napjan kerllt megkotésre, a bérleti dij az 53 m?-es helyiség esetén
105.390.- Ft + Afa/ho, a 96 m2-es helyiség esetén 190.896.- Ft + AFA/h6 dsszeg volt, azzal, hogy a bérleti
dij 2020. januar 1. napjatdl, a targyév januar 1-én érvényes jegybanki alapkamat mértékével
szerz6désmodositas nélkil emelkedik.



Tajékoztatom a tisztelt Tulajdonosi Bizottsdgot, hogy a tarsashazi alapitd okirattdl eltéréen (54 m? és
97 m?) a hatarozatban, illetve a helyiségbérleti szerz6désben a raktarak alapterilete téves
négyzetméterrel (53 m? és 96 m?) kerlltek rogzitésre. A két helyiségcsoport jogilag az ingatlan-
nyilvantartas szerint egy albetét képez 7145/2/A/2 hrsz. alatt, 151 m? alapterUlettel.

A helyiségbérleti szerz&dés a 111/2020. (IX. 29.) TB hatarozat alapjan 2022. szeptember 30. napjaig
meghosszabbitasra kerilt, a helyiségbérleti szerzédést a felek 2020. november 09. napjan kototték
meg.

A KEH Gazdasédgi, Uzemeltetési és Mliszaki Igazgatdsdga 2022. augusztus 3. napjan érkezett
megkeresésében a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat kérte. Kérelméhez csatolta Ekler Gergely
hivatalvezetd alairasi cimpéldanyat, majd hianypdtlas soran 2022. szeptember 13-an benyljtotta a
Budapesti Kézmlivek FOTAV igazoldsét, amely igazolés alapjan a KEH-nek lejart esedékességli tartozasa
nincs.

A Budapest |. kerillet Budavéri Onkormdanyzat Gazdasdgi MUszaki Ell&Itd és Szolgéltatd Szervezet
(GAMESZ) nyilvantartasa szerint a helyiségcsoportra 2022. oktober 31. nappal sem dij-, sem késedelmi
kamat tartozas nem all fenn.

A GAMESZ munkatarsai altal 2022. augusztus 31. napjan tartott bérleményellendrzés soran felvett
bérlemény felmérd adatlap alapjan a helyiségcsoportban raktarozasi tevékenység zajlik, beazas nyomai
lathatok, egyébként a helyiség rendben tartott.

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkorményzat KépviselS-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 66. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan a
helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerz8dés, aki hatarozott idejl bérleti szerz8dés alapjan a
helyiség bérléje, amennyiben a szerzddéshen vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiuldn
szolgaltatasi dij, valamint k&zlzemi tartozasa nincs.

A Lakasrendelet 76. § (1) és (2) bekezdése alapjan a helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérlé
irasbeli szerz&dése alapjan hatarozott idére jon létre. A hatarozott idej(i helyiségbérleti jogviszony
id6tartama - a Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel - legfeljebb ot év lehet.

A helyiség bérleti dija az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek bérleti
dijara vonatkoz6 rendelkezésekrdl sz616 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozat, valamint az azt modositd
103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan szamitva:

Az Attila Ut nagy forgalml Ovezetbe tartozik, az alap bérleti dij 2022-ben - amely a koronavirus
vilagjarvany miatti jogszabalyi rendelkezések alapjan megegyezik a 2020. és 2021. évekre iranyadd
indulé négyzetméterarral - 40.130.- Ft/m?/év + AFA. Az alap bérleti dfj 75%-kal csdkken, ha a helyiség
funkcidja raktar, igy a bérleti dij 10.033.- Ft/m? + AFA/év, azaz 1.514.983.- Ft + AFA/év, 126.249.- Ft +
AFA/h6, azaz bruttd 160.336.- Ft/hé dsszeg lenne.

A jelenleg fizetendd havi bérleti dij az 54 m? alaptertlet(i helyiségrész utdn 109.423.- Ft + AFA, azaz

bruttd 138.967.- Ft, a 97 m? alapteriilet( helyiségrész utan 198.200.- Ft + AFA, azaz brutté 251.714.- Ft.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a helyiség
bérbeadésaval az Onkormdanyzat bevételhez jut.



Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a bizottsagi Ulés nyilvanos. Az Moty. 50. §-a alapjan levezethetd f6szabaly szerint a
Bizottsag egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Bizottsagot az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
./2022.{..) TB hatdrozata
a 1013 Budapest, Attila (t 39. szam alatti helyiség bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest |. KerUlet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi Bizottséga az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 63.8 (2)
bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Lakasrendelet 66. § (1)
bekezdésének c) pontja alapjan

hozzajarul,

hogy a Koztarsasagi EInoki Hivatal (székhely: 1014 Budapest, Szent Gydrgy tér 1., adészam: 15300021-
2-41, AHTI: 033428, képviseli: Ekler Gergely féigazgatd) a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban all6 Budapest I. kerllet, belterilet 7145/2/A/2 hrsz-U, 1013 Budapest, Attila Ut 39. szam
alatti, minddsszesen 151 m? alapterilet( nem lakas céljdra szolgald helyiségre

2022. oktéber 01. napjatél 2024. szeptember 30. napjaig
terjed 2 év hatarozott id8tartamra bérleti szerzédést kdsson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A helyiségben folytatott tevékenység: raktarozas.

A helyiségbérleti dij dsszege 307.623.- Ft + AFA/hG, azaz bruttd 390.687.- Ft/ho, melybdl az 54 m?
alaptertilet(i helyiségrész havi bérleti dija 109.423.- Ft + AFA, azaz bruttd 138.967.- Ft, a 97 m?
alaptertilet(i helyiségrész havi bérleti dija 198.200.- Ft + AFA, azaz bruttd 251.714 - Ft.

A helyiségbérleti dij Osszege a Lakasrendelet 77. § (4) bekezdése alapjan minden évben a targyév
marcius 1-jén a bérleti szerz&dés modositasa nélkll a Kdzponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves
fogyasztoi arindex mértékévek ndvekszik.
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A Koztarsasagi Elnoki Hivatal a bérleti dij esedékességével egyidejlleg koteles viselni a bérbeadd altal
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kiszamlazott kilon szolgaltatasi dijakat.

A kbzlzemi dijakat a Koztarsasagi EInoki Hivatal kdzvetlenll a kdzlzemi szolgdltatoknak koteles
megfizetni a kozUzemi szolgaltatokkal kotott szerz&dések szerint.



A Koztarsasagl EIndki Hivatalnak a helyiségbérleti szerzdés megkotésekor a helyiségre az
Onkormanyzattal szemben addtartozasa, bérleti/hasznélati- és kilon szolgaltatdsi dij, illetéleg addk
modjara behajtandd koztartozasa nem allhat fenn.

Hatarid&: 2022. december 31.
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