A Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l

Budapest I. Keriillet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testillete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3)
bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében, a 12. § (5)
bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében,
a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a
33. § (3) bekezdésében, a 34.§ (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében,
a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint a Magyarorszag helyi &nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a Budapest
l. Kertilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl - az dnkormanyzati tulajdonban allé
lakasok szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-megallapitasi
elveir6l szol6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016. (XIl. 29.) Fév. Kgy. rendeletének
keretei kozott - a kdvetkezbket rendeli el

) ~ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§ (1)2 E rendelet hatalya a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat, bérbeadd) tulajdonaban 4&ll6 lakasokra (a
tovabbiakban: lakas), valamint a nem lakas céljara szolgaldé helyiségekre (a
tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2)® Nem terjed ki a rendelet hatalya az C)_pkorményzat tulajdonaban allé azon
lakasokra, illetve helyiségekre, amelyeket az Onkormanyzat meghataroz6 befolyasa
alatt all6, kozfeladatot elldtd gazdasagi térsaségok, az Onkormanyzat
fenntartdsaban lévé kéltségvetési intézmények, vagy mas fenntarté altal fenntartott
kéltségvetési intézmények részére a feladataik ellatdsahoz az Onkormanyzat
hasznélatba adott. Ezen esetekben az Onkormanyzat és a hasznaldk a lakas és
helyiség berbeadasanak feltételeit 6nalloan hatarozzak meg, amelyhez sziikséges
az Onkormanyzat Képviselé-testilletének (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet)
jévahagyasa.

! Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2023. november 22-t4l.
2 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2023. november 22-t6l.
3 Mddositotta az 37/2023. (XI. 21.) dnkormdanyzati rendelet 2. §-a, hatélyos 2023. november 22-t6l.
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Ertelmez6 rendelkezések

2.8* E rendelet alkalmazasa soran:
a) jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrél szold 1993. évi
ll. térvény (a tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
jévedelem és a rendszeres pénzellatas,
b) egyedillallé: az a személy, aki hajadon, nétlen, 6zvegy, elvalt vagy
hazastarsatél kiilon él, kivéve, ha élettarsa van,

c) dijhatralék: a bérlének vagy a hasznalénak az Onkormanyzattal szemben
fennall6é bérleti-, hasznalati- vagy kilén szolgaltatasi dij tartozasa.

A bérbeaddi jogkor gyakorlasa

3. § (1)° Ha e rendelet a lakésok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos
tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorldjaként nem az Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletét vagy a polgarmestert jeléli, akkor a tulajdonosi, bérbeadd jogok
és kotelezettségek a Gazdasagi és Jogi Bizottsagot illetik, illetve terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak nem érintik a Képvisel6-testiiletnek azt a jogat,
hogy barmelyik lakas vagy helyiség tekintetében kézvetlenill gyakorolja a bérbeaddi
jogokat.

(3) Az Onkormanyzat ingatlankezelé szerve (a tovabbiakban: ingatlankezels)
megallapodds alapjan latja el a lakasok és helyiségek fenntartasaval,
karbantartasaval, felujitdsaval, rendeltetésszerli hasznalatra val6 alkalmassa
tételével kapcsolatos bérbeaddi feladatokat.

(4) A lakasok és helyiségek bérbeadasaval 6sszefuggd jogok és kételezettségek
gyakorlasahoz szilkséges dontések elfkészitése és végrehajtasa, a palyaztatas
lefolytatasa az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: Hivatal)
feladata.

(5)7 A polgarmester a rendeletben szabalyozott hataskéri rendtél és bérbeadasi
feltételektél varatlan és rendkivilli élethelyzetbél eredd, azonnali lakhatasi probléma
kezelése érdekében - ideiglenes intézkedés meghozatalaval - eltérhet A
polgarmester az ideiglenes intézkedésrdl a soron kdvetkezd rendes képviselb-
testlleti Glésen beszamol. Az ideiglenes intézkedés szikségességét az arra okot
adé rendkivili élethelyzet megsziinését kévetden felll kell vizsgalni.

(6)8 Ideiglenes intézkedés meghozatalaval a lakas hatarozott idére, legfeliebb egy
évig adhaté bérbe, a szocialis lakbér mértékének alapul vételével.

4 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2023. november 22-t6l.

5 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkorményzati rendelet 79. §-a, hatalyos 2024. oktober 3-t4l.

& Mddositotta az 4/2023. (lIl. 3.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2023. marcius 4-tél.

7 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 4. § {2) bekezdése, hatalyos 2023. november 22-t8l.
8 Médositotta az 22/2022. (Xi. 24.) 6nkormanyzati rendelet 68. §-a, hatalyos 2022. november 24-t6l.
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MASODIK RESZ
A LAKASOK BERBEADASA

I. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

1. A lakasbérlet létrejotte
4. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérlé szerzédése hozza létre.
(2) Lakas csak e rendeletbe foglalt jogcimen és médon adhaté bérbe.

(3) Lakas — e rendeletbe foglalt kivételekkel — lakhatas céljabdl, rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas allapotban adhat6 bérbe.

5. §° Lakasbérleti szerz6dés természetes személyekkel kéthetd.

6. § (1) A lakasbérleti szerzédést azzal kell megkétni, akit a bérbeadoi jogkor
gyakorléja bérléként kijelol. A beérlékijelolés soran a lakasbérleti szerzdédés
megkotésére, a bérlbkijeldlésrél szolo értesités kézhezvételétél szamitott legalabb
30 napos hataridét kell meghatarozni.

(2) Ha a kijelolt bérld a lakasbérleti szerzédést hataridéon bellil nem kéti meg, a
bérbeadd jognyilatkozatdhoz vald kotdttsége megsziinik. A hataridét mulaszto,
kijeldlt bérlé 15 napon belill igazolasi kérelemmel élhet, mely hatarid6 jogveszté. Az
igazolasi kérelem elfogadasarol, illetve elutasitasarél a bérbeadé dontést hoz,
melyben a szerz6dés megkétésére Ujabb 15 napos hataridét allapithat meg, vagy a
bérbeaddi jognyilatkozatat visszavonja.

(3) Ha a palyazati eljaras nyertese a lakasbérleti szerzédést hataridén beliil nem
kéti meg, a sorrendben koévetkezé palyazoét kell felhivni szerzédéskétésre.

7. §'° Nem lehet lakasbérleti szerz6dést kétni azzal a személlyel, akinek az
Onkormanyzattal szemben a szerz6déskétés idépontjaban lejart add vagy adok
moddjara behajtandé kéztartozasa, vagy berleti-, hasznalati-, illetve kiilon
szolgaltatasi dij tartozasa, vagy 6nkormanyzati lakasra, illetve helyiségre kdzlzemi
dij tartozasa van, kivéve, ha a tartozas rendezésére megallapodast kotott és e
megallapodas alapjan a fizetési kdtelezettségének eleget tesz.

2. A lakasok bérbeadasanak jogcimei és maédjai

8. § A lakasokat:
a) szocialis bérletként;
b) kéltségelvii bérletként;
c) piaci bérletként;
d) bérldkijelélési és bérld kivalasztasi jog alapjan;

% Mddositotta a 11/2022. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2022. jinius 3-t6l.
10 Médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2021. oktdber 7-tél.
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e) torvényben, illetve birésagi és hatdésagi dontésben elbirt elhelyezési illetve
bérbeadasi kotelezettség alapjan;

f) az e rendelet hatalyba Iépését megeléz6 idészakban masik lakas
biztositasara vallalt kotelezettség alapjan;

g)"! lakasgazdalkodasi vagy kézérdek(i feladatok megvalésitasa érdekében;
h)12 lakascsere, minéségi lakascsere keretében;

i) atmeneti elhelyezés céljabdl;

)13 ideigienes intézkedés meghozatalaval

k)4 jogcim nélkuli lakashasznalé bérleti jogviszonyanak rendezése
kévetkeztében, valamint

1)'5 jogviszony-folytatasra vonatkozo jog elismerésével

e rendeletben foglaltak szerint lehet bérbe adni.
Il. Fejezet
Szocialis bérletként torténd lakasbérbeadas feltételei

9. § (1)'6 A Képviselé-testiilet szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan (a to-
vabbiakban: szocialis bérletként) adhatja bérbe a lakast annak a nagykor( termé-
szetes személynek, akinek vagy hazastarsanak, illetve a vele jogszerlien egyitt
k6lt6zd hozzatartozéjanak:

a) Budapest kézigazgatasi teriletén a tulajdonaban, haszonélvezetében,
bérletében vagy hasznalataban nincs masik bekdliézhetd lakas, lakdhaz és
nincs a tulajdonaban egyittesen tizmillié forint értéket meghaladé ingatlan,

b) az egy fére juté havi netté jovedelme nem haladja meg a szazhuszezer fo-
rintot, egyediilallé személy esetében a szaznyolcvanezer forintot, és

c) egylttes vagyona a mindenkori éregségi nyugdij legkisebb 6sszegének
250-szeresét nem haladja meg.

(2)'7 Nem kotheté bérleti szerzédés szocidlis bérletre azzal a személlyel, aki az (1)
bekezdésben foglalt feltételeknek megfelel, de

a) aki a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban tarolt adatok alapjan Buda-
pest |. kerlilet kbzigazgatasi terlletén bejelentett lakéhellyel vagy tartézkoda-
si hellyel nem rendelkezik,

b) akinek vagy hazastarsanak, illetve a vele jogszerlien egyitt kolt6zé hozza-
tartozéjanak Budapest kbzigazgatasi teriletén allami vagy dnkormanyzati tu-
lajdonu lakasra bérleti jogviszonya all fenn, kivéve, ha az Onkormanyzat tu-

1 Mdédositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkorméanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t6l.
12 Médositotta 21/2021. (X. 6.} dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-tél.
13 Megalkotta a 16/2017. (iX.28.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a, hatdlyos 2017. szeptember 29-tél.
14 Megalkotta a 17/2019. (XII. 12.) 6énkormanyzati rendelet 2.§-a, hatalyos 2019. december 12-t8l.
15 Megalkotta a 17/2019. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a, hatélyos 2019. december 12-tél.
18 Mddositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-t6l.
17 Mddositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkorményzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-t6l.
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lajdonaban &ll6 lakas bérleti jogaval rendelkezik és e lakas bérleti jogarol a
szerzédéskotést megelézéen lemond,

c) aki a kérelem benyujtasat megel6z6 6t évben dnkényesen kéltézott be az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasba vagy onkényesen foglalt el édnkor-
manyzati tulajdona helyiséget,

d) akinek a bérleti szerzé6dése a kérelem benyujtasat megel6zé 6t éven belill
neki felrohaté ok miatt felmondassal megsziintetésre keriilt, vagy

e) aki a kérelem benytujtasat megel6zé 6t éven belll lemondott valamely 6n-
kormanyzati lakas bérleti jogarol pénzbeli térités ellenében, dnkormanyzati
bérlakasat maganforgalomban elcserélte, vagy bekoéltozhetd ingatlanat elad-
ta.

(3)'® A Gazdasagi és Jogi Bizottsag jeloli ki a szocialis bérletként bérbe adhaté la-
kasokat.

9/A. §'° (1) Szociélis alapon kiirt lakaspalyazat esetén, szocialis lakbér megallapi-
tdsa mellett annak a nagykori természetes személynek adhatd bérbe lakas, aki a
palyazat benyujtasakor a 9. § (1) és (2) bekezdéseiben foglalt feltételeknek megfe-
lel.

(2)20

(3) Ervénytelen a palyazat, ha
a) az a méltanyolhat6é lakasigény mértékét meghaladé szobaszamu lakas
bérbevételére iranyul, vagy
b) olyan lakés bérbevételére iranyul, amely esetében a palyazd és a vele
egyltt koltozd személyekre jutd lakéteriilet a 10 m2/fé-t nem haladja meg.

(4) A méltanyolhaté lakasigény
a) egy bekoltéz6 személy esetén egy,
b) ketté bekoltdzé személy esetén legfeljebb egy és egy fél,
¢) minden tovabbi bekdltdzé személy esetén tovabbi fél
lakdszoba.

(5) A méltanyolhat6 lakasigény szabalyainak alkalmazasa soran ketté félszoba egy
lakészobanak mindsiil.

(6) A palyazati kiirasban az Onkormanyzat a palyazat elbiralasahoz pontrendszert
alakit ki, melynek alapjan az egyes palyazatokat rangsorolja. A pontrendszer kiala-
kitdsa soran kizarélag olyan szempontot lehet meghatarozni, melynek fennallasa
objektiv médon igazolhato6.

(7)?' Szocialis bérlet esetén a bérleti szerzédésben ki kell kétni, hogy a bérleti jogvi-
szony fennallasa alatt a bérldé kételes életvitelszer(ien a lakasban lakni. A bérlé a

18 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 80. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tol.

12 Médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése, hatélyos 2021. oktober 7-t8l.
PHatélyon kiviil helyezte a 21/2021. (X. 6.) 6nkorményzati rendelet 26. § a) pontja, hatalyos 2021. oktéber 7-
tol.

21 Médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2021. oktéber 7-t4l.
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lakasbdl torténd, két hénapot meghaladé tavollétét és annak idétartamat kételes
irasban a bérbeaddnak bejelenteni. Amennyiben a bérlé a lakasbél valé két héna-
pot meghaladé eltavozasat irasban nem jelentette be, akkor ez a magatartas szer-
z6désszegésnek mindsil és alkalmazni kell a szerz6désszegésnek a mindenkori
jogszabalyok altal meghatarozott jogkdvetkezményeit.

(8)2 A 9. § (1) bekezdésének a) pontjaban foglaltak igazolasahoz csatolni kell az
ingatlaniigyi hatdésag altal kiallitott, 30 napnal nem régebbi hatésagi bizonyitvanyt
vagy hatdsagi igazolast.

10. § Szocialis alapon kiirt lakaspalyazat esetén a 9. § (1) és (2) bekezdéseiben
foglalt feltételeknek megfeleld személyek kdziil elényben részesithetd az, aki:

a) harom vagy tébb gyermeket nevel,

b) gyermekét egyediil neveld sziild,

c¢) egyedulallé nyugdijas,

d) egészségre artalmas korilmények kozott él,

e) csaladjaban a tartésan beteg személynek nem biztositott a kiilon szoba,
f) munkahellyel, rendszeres jovedelemmel rendelkezik.

lll. Fejezet
Koltség elvii és piaci alapu lakasbérlet
3. Koltség elven torténd lakashérbeadas feltételei

11. §24 (1) Koltségelvii lakbér fizetésének elbirasa mellett adhaté bérbe a lakas
a) egyedi bérbeaddi dontés alapjan,
b) megliresedett tarsbeérleti lakrész esetén a visszamaradt tarsbérlének,
kivéve, ha a visszamaradt tarsbérlé szocialis alapon jogosult a megiiresedett
lakrész bérletére,
c) lakascsere esetében, amennyiben a csere folytan bérleti jogot szerzé fél a
korabbi bérld lakbér besorolasatol eltéréen nem jogosult szocialis lakbérre,
d) tartasi szerz6désbél eredd kotelezettség teljesitese esetén bérbe adott
lakas esetében,
e) bérldkijeldlési, illetve bérlé kivalasztasi jog alapjan bérbe adott lakas
esetében,
f) ha a bérlé szocialis bérletre, a lakasbérleti szerzédés lejartat kbvetéen nem
lenne jogosult, de kérelem alapjan a lakasbérleti szerzédés
meghosszabbitasara jogosultsagot szerez,
g) kozérdekl(i feladatok megvalésitasa érdekében létrejott lakasbérlet esetén,
h) palyazat utjan.

(2) A bérld koltségelvii lakbér helyett szocialis helyzet alapjan megallapitott bérleti
dij megallapitasat kérheti, ha a jelen rendeletben foglalt feltételeknek megfelel, és

2 pModositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2021. oktéber 7-té.
2 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2021. oktdber 7-t6l.
24 Médositotta 11/2024. (V. 21.) 6nkorményzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. majus 22-tél.
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igazolja a feltételek fennallasat, de ilyen esetben a bérbeadd csak a feltételek
igazolasat kdvetd honap elsé napjatél allapithat meg a bérlé részére szocialis
helyzet alapjan bérleti dijat, visszamendleges megallapitdsnak nincs helye.

(3)%° A koltségelven, palyazati aton térténd bérbeadasra a Il. fejezet szocialis
bérietként torténé lakasbérbeadas feltételeit is alkalmazni kell, azzal az eltéréssel,
hogy a 9. § (1) bekezdés b) pontja szerinti egy fére jutdé havi nettdé jévedelem nem
haladja meg a kétszaznegyvenezer forintot, egyediilallé személy esetében a
haromszazhatvanezer forintot.

11/A. §%6 (1) Szolgalati lakas az olyan 6nkorményzati tulajdonban allé lakas, amely
a) az 6nkormanyzat altal fenntartott kdltségvetési szerv,
b) az 6nkormanyzat tulajdonaban allé gazdaségi tarsasag,
c) az |. keruletben miikédé allami, 6nkormanyzati vagy egyhazi fenntartasu
kdzoktatasi intézmények alkalmazasaban 4ll6 koztisztviseld, valamint
kdzalkalmazott és mas munkavégzésre iranyulé jogviszonnyal rendelkezé
személy, tovabba
e) Budapest |. kerilet koézigazgatasi terlletén védonédi feladatokat ellatd
természetes személy

elhelyezésére szolgal.

(2)%” Az (1) bekezdésben meghatarozott szolgalati célt bérlakasokat a Gazdasagi
és Jogi Bizottsag jeloli ki.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott lakaskeret felhasznalasara a munkaltatok,
az (1) bekezdés c) pontja esetében a koézoktatasi intézményvezeték tesznek
javaslatot a bérbeadénak. A szolgélati lakas bérbeadasardl a munkaltaté javaslata
alapjan a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

(4) A dolgozé akkor jeldlheté szolgalati célu lakasra, ha 6 és a vele egyiitt koltoz6
hozzatartozéja nem rendelkezik
a) Budapest kozigazgatasi teriletén bekoltézheté lakastulajdonnal vagy
bekoltézhetd lakason fennallé haszonélvezeti joggal és
b) Budapest koézigazgatasi terilletén allami vagy onkormanyzati tulajdond
lakasra vonatkozé bérleti jogviszonnyal.

(5) A (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak igazolasahoz csatolni kell az ingatlaniigyi
hatosag altal kiallitott, 30 napnal nem régebbi hatésagi bizonyitvanyt.

(6) A szolgalati lakas bérbeadasa a bérlébnek az adott szervnél fennallé
munkaviszonya idétartamara kéltségelvii lakbér mellett térténhet.

(7) Szolgalati lakas esetén
a)nem lehet hozzajaruini a lakasba valé befogadashoz, a tartasi
szerzbdéshez, az albérletbe adashoz,

5 Megalkotta 11/2024. (V. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. majus 22-t8l.
% Médositotta a 33/2023. (XI. 16.) 6nkormdanyzati rendelet 1. §-a, hatélyos 2023. november 17-t3l.

27 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6Snkormanyzati rendelet 81. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-t6l.

8 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) &nkormanyzati rendelet 81. §-a, hatdlyos 2024. oktéber 3-tdl.

7



b) a lakascseréhez akkor lehet hozzajarulni, ha a csere folytdn a lakasba
koltézé bérld az (1) bekezdésben meghatarozott szervvel, intézménnyel
munkaviszonyban all, vagy azt létesit.

(8) A szolgalati lakas bérléje a munkaviszony barmely okbdl térténé megsziinését
kévetdéen 30 napon belill kdteles a szolgalati lakast rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban, tresen a bérbeaddnak atadni.

4. Piaci alapon torténd lakasbérbeadas feltételei

12. § (1) Piaci alapl lakasbérbeadas a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel
elsésorban nyilvanos palyazat (a tovabbiakban: palyazat) dtjan térténhet.

(2) A piaci alapl palyazati eljaras alapjan létrejott lakasbérleti jogviszony
meghosszabbitasardl a Képviselé-testiilet palyazati eljaras nélkil dént.

(3) A piaci bérletre kiirt palyazaton a palyazé a palyazati kiirasban meghirdetett
lakas havi bérleti dijara tehet ajanlatot.

(4) Piaci bérlet agy is palyaztathatd, hogy a palyazé a lakas rendeltetésszeri
hasznalatra val6 alkalmassa tételére, felujitasara, komfortfokozatanak emelésére és
lakbérére egyitt tesz ajanlatot Ugy, hogy a mlemléki védettségl lakas esetében a
miemléki helyreallitast is vallalja.

IV. Fejezet
A palyazati aton torténd lakasbérbeadas eljarasi szabalyai
5. A palyazat kiirasa

13. § Palyazat az Onkormanyzat tulajdonéban és birtokaban lévé, Ures lakas
bérbeadasara irhaté ki.

14. § (1)° A palyazatot a Gazdasagi és Jogi Bizottsag irja ki.

(2) A palyazat meghirdetése az Onkormanyzat Hivatalanak Ugyfélszolgalati Irodaja
hirdetétablajan (a tovabbiakban: Hirdet6tabla) térténé kifliggesztéssel és a palyazati
kiirasnak az Onkormanyzat internetes honlapjan valdé kozzététellel torténik. Az
Onkormanyzat hivatalos lapjaban a palyazat kiirasarol tajékoztatast ad.

(3)%0 A palyazatok benyujtasanak végsd hataridejét Ggy kell meghatarozni, hogy a
palyazat benyujtasara a kiiras idépontjatél szamitva legaldbb 15 nap Aélljon
rendelkezésre. A kiirds idépontjanak az a nap szamit, amikor a palyazatot az
Onkormanyzat internetes honlapjan kdzzétették.

15. § A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a palyazatot kiir6 megnevezését,
b) a lakas bérbeadasanak jogcimét,

2 Mddositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormadnyzati rendelet 82. §-a, hatédlyos 2024. oktéber 3-t4l.
30 Médositotta a 16/2017. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a, hatdlyos 2017. szeptember 29-t4l.
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c) a lakas helyrajzi szamat, cimét, alapterlletét, szobaszamat,
komfortfokozatat, miiszaki allapotanak leirasat, valamint ha szilikséges a
lakés rendeltetésszerli hasznalatra valé alkalmassa tételére iranyuld
felhivast,

d) a lakas helyszini megtekinthetéségének idépontjat,

e) a lakasra megallapitott bérleti dijat; vagy a lakasra megallapitott
legalacsonyabb bérleti dijat,

f) a lakas bérbeadasi feltételeit, a lakas bérbeadasanak id6étartamat,

g) a palyazati feltételeket,

h) a palyazé részérél a palyazati kiirasban szereplé valamennyi feltétel
elfogadasara vonatkoz6 nyilatkozattételi kotelezettséget,

i) a palyazat mellékleteként benyuijtandd nyilatkozatok és igazolasok pontos
meghatarozasat,

j) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, médijat,

k) az eredmény kozlésének médjat,

[) a kiir6 azon joganak fenntartasat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a
palyazatot eredménytelennek mindsitse és egyik ajanlattevével se k&ssén
szerzbédeést,

m) szilkség esetén a palyazati biztositék kikdtésére torténd utalast,

n) piaci alapu palyazat esetén az évadék kikbtésére vald utalast.

6. A palyazat benyujtasa

16. § (1) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazé nevét, lakcimét, értesitési cimét, telefonszamat,

b) a megpalyazott lakas cimét,

c) a palyazatban megjeldlt nyilatkozatokat és igazolasokat.

d) feldjitasi kotelezettség elbirasa, vallalasa esetén a feltételek elfogadasat
és a felljitas vallalasat,

e) a palyazati kdltségek, valamint a palyazati biztositék megfizetését igazold
bizonylatot.

(2) A palyazénak minden esetben nyilatkoznia kell arrdl, hogy

(3) 31

a) nem all fenn az Onkormanyzattal, illetve 6nkormanyzati lakasra illetve
helyiségre vonatkozéan kéziizemi szolgéltatdval szemben tartozasa, kivéve,
ha fizetési konnyitést kapott és e megallapodas alapjan a fizetési
kételezettségének eleget tesz,

b) korabban oénkormanyzati ingatlan vonatkozasaban volt-e lakasbérleti
jogviszonya, ha volt, mely ingatian tekintetében, és az mikor és miként sz(int
meg.

(4) Ha a palyazat kiirasa egyidejlileg haromnal tébb lakasra tértént, ugyanazon
palyazé az adott palyazaton kiirt lakasok kozlil legfeljebb harom lakasra nyujthat be
érvényesen palyazatot. Amennyiben a palyaz6 haromnal tébb lakasra nyujt be
palyazatot, valamennyi palyazata érvénytelennek mindsiil.

31 Hatélyon kiviil helyezte a 11/2022. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatdlyos 2022. junius 3-tél.
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7. A palyazat elbiralasa
17. § (1) A beérkezett palyazatokat a Hivatal nyilvantartasba veszi.

(2) 32 A Hivatal a beérkezett palyazatokat annak érvényességére vagy
ervénytelenségére térténé utalassal ellatva, a palyazati hataridé lejartat kévetben
eléterjesztést készit a Gazdasagi és Jogi Bizottsag részére javaslattétel céljabol. A
Gazdasagi és Jogi Bizottsdg a palyazatokat a palyazati elbirdlds szempontjai
alapjan rangsorolja és javaslatot tesz a palyazat nyertesére, valamint annak a
harom koévetkezbé palyazénak a sorrendjére is, akivel a nyertes vagy a soron
kévetkezé palyazoé kiesése esetén a lakasra bérleti szerzédés kéthetd.

(3) Ervénytelen a palyazat, ha:
a) ¥ a palyazat nem vagy egyszeri hianypotlasi felhivast kovetéen is
hianyosan tartalmazza a palyazati kiirasban feltintetett adatokat,
igazolasokat, nyilatkozatokat,
b) a palyazat nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,
c) a palyazat a benyujtasi hataridén til érkezett,
d) a palyazo valétlan adatok kozlésével, valos adatok elhallgatasaval, vagy
mas moédon az Onkormanyzatot megtéveszti vagy tévedésben tartja.

(4)** Amennyiben a palyazok kozoétt pontegyezés Iép fel, az azonos pontszammal
rendelkezd palyazék kdzott a sorrendet sorsolas utjan kell meghatarozni.

18. § (1) A piaci alapl palyazat soran a lakast annak kell bérbe adni, akinek
ajanlata - figyelemmel az elvégzendd felljitasi munkakra is - dsszességében a
legkedvezébbnek tekintheté.

(2) A palyazat elbiralasaval kapcsolatban jogorvoslatnak helye nincs.

(3)3° A nyertes palyazét a Gazdasagi és Jogi Bizottsag javaslata alapjan a
Képvisel6-testilet valasztja ki. A nyertes palyazd mellett meghatarozhatja, annak a
harom kévetkezd palyazénak a sorrendjét is, akivel a nyertes vagy a soron
kovetkezd palyazoé kiesése esetén a lakasra bérleti szerzédés kéthetd.

8. A palyazati biztositék

19. § (1)3%¢ A palyazaton valé részvétel — szocidlis alapon kiirt lakaspalyazat
kivételével — biztositék (banatpénz) adasahoz kdthetd. Az ajanlat megkiildésével
egyidejlleg kell az ajanlattevének igazolnia, hogy a palyazati biztositékot
visszavonhatatlanul a kiiré rendelkezésére bocsatotta.

82 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 83. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.
3 Médositotta a 6/2021. (IIl. 8.) onkorméanyzati rendelet 4. §-a, hatdlyos 2021. mércius 9-tél.
34 Megalkotta a 62021. (lll. 8.) 8nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatdlyos 2021. marcius 9-tél.

35 Médositotta a 18/2024. (X. 3.} 6nkormanyzati rendelet 84. §-a, hatalyos 2024. oktober 3-tél.
36 Modositotta 21/2021. (X. 6.) 8nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-t4l.
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(2) A pélyazati biztositék legalabb a palyazati kiirdsban meghirdetett harom havi
bérleti dij 6sszege, amely Osszeg eredményes palyaztatds esetén a nyertes
palyazé altal fizetendd évadék dsszegébe beszamit.

(3) A palyazati biztositék — a (4) bekezdésben foglalt esetet kivéve — visszajar, ha a
palyazati ajanlat érvénytelen, illetve ha a palydzat nem nyert, annak
megallapitasatol szamitott 15 napon beldll.

(4) Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha a szerz6dés megkotése az
ajanlattevének felréhaté okbdl hilsult meg.

V. Fejezet
Bérbeadas béridkijelolési és bérldkivalasztasi jog alapjan

20. § A bérlékijeldlési és berlékivalasztasi jog jogosultjanak jogszabaly vagy
megallapodas szerinti rendelkezése alapjan kell a bérlével szerzédést kétni.

21. § (1) A Képviseld-testilet a bérldkijelélési jognak mas szerv gazdasagi tarsasag
részére torténd Dbiztositasara, ezen jog feltételeinek meghatarozasara
megallapodast kéthet.

(2) A bérlékijeldlési jog a megallapodastdl fiiggéen hatarozott idére, illetve feltétel
bekdvetkezéseéig szblhat, valamint egyszeres vagy t6bbszords lehet.

(3) A megallapodasban a Dbérlékijeldlési, illetve bérlékivalasztasi jog alapjan
biztositasra keriilé6 lakas bekoéltézheté forgalmi értékének legalabb 50 %-at kell
pénzbeli ellenértékként kikotni.

(4) A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a kijel6lt, illetve kivalasztott
bérld a koltség-elvi lakbér 6sszegét kételes megfizetni.

VI. Fejezet

Torvényben, birésagi és hatosagi hatarozatban eldirt elhelyezési illetve
bérbeadasi kotelezettség

22. § (1) Jogszabalyban vagy birésagi hatarozatban eldirt elhelyezési kotelezettség
esetén a jogosulttal a bérleti szerz6dést a jogerés és végrehajthatd hatarozat
bérbeadé altal tértént kézhezvételétél szamitott 60 napon beliil kell megkétni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezésen, valamint jogerés hatésagi
hatarozatokon alapuldé - &Onkormanyzati lakas bérbeadasara vonatkozé -
kotelezettséget a jogosulttal valé megallapodas alapjan pénzbeli téritéssel meg
lehet valtani. A jogosult olyan 6sszegl pénzbeli téritésre tarthat igényt, mint
amilyen &sszegl térités a lakasbérleti jogviszony kbézbés megegyezéssel térténd
megszintetése esetén a rendelet alapjan jar.
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(3) A (2) bekezdésben megjeldlt pénzbeli térités megallapitasanal az egyébként
bérbe adando lakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat kell figyelembe
venni. A szamitasnal az Onkormanyzat tulajdonaban lévé, atlagos adottsagl lakas
bekoltdézhetd forgalmi értékét kell alapul venni.

(4) A jogszabalyon alapuld lakas bérbeadasara vonatkozd koételezettségét a
bérbeadd ugy is teljesitheti, hogy a bérlé halala utan visszamaradt jogcim nélkil
hasznalénak az altala lakott lakast adja bérbe.

23. § (1) Annak, aki a szocidlis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében
mondott le lakasbérieti jogviszonyardl az Onkormanyzat vagy jogelédje javara - az
intézménybdl torténd elbocsatasat kovetd két éven belill - legalabb egy szobas,
komfort nélkili lakast kell bérbe adni.

(2) Akit a birbsag a hazassag felbontasa esetén sajat elhelyezési kbtelezettség
kimondasa nélkiil kotelezett az Onkormanyzati lakas elhagyasara, részére a
Képviselé-testiilet a rendelkezésre allé Ures lakasallomanybdl az 6sszes korilmény
figyelembevételével ad bérbe Ures lakast.

24. § Az elhelyezési kotelezettség megsziinik, ha a jogosult a lakasbdl elkéltozik,
vagy masik bekdéltézhetd lakashoz jut.

VIl. Fejezet
Bérbeadas masik lakas bérbeadasara vallalt kotelezettség alapjan

25. § (1) A bérbead6 a bérlé halala utan visszamaradt jogcim nélkiili hasznaléval
masik lakas bérletére lakasbérleti szerz6dést két, ha a bérbeadd a lakasba vald
befogadashoz val6 hozzajarulasakor erre kételezettséget vallalt.

(2) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhaté bérbe, ha a jogosult véllalja a
lakasban laké tobbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - személy allandé
jellegli befogadasat.

(3) Ha az (1) bekezdés alapjan tébb jogosult van, részikre egyittesen egy masik
lakast lehet bérbe adni.

(4) A masik lakasra valo jogosultsag megallapitasahoz sziikséges adatok és
igazolasok benyujtasara a lakasban lakokat 30 napos hataridé megjeldlésével fel
kell hivni. Ha a hataridé6 eredményteleniil telt el, a masik lakas bérbeadasara
vonatkozé jogosultsagot nem lehet megallapitani. A hataridé elmulasztasa esetén a
jogosult az elmulasztott hataridé lejartat kbvetdé 15 napon bellll igazolassal élhet.
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VIIl. Fejezet®

Bérbeadas lakasgazdalkodasi vagy kdzérdekii feladat megvalésitasa, illetve
jogcim nélkiili lakashasznal6 bérleti jogviszonyanak rendezése érdekében

26. § (1) A Képviselb-testiilet a lakasbérleti szerzé6déssel rendelkez6é lakas bérldje
részére, kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén masik lakas
bérbeadasardl, pénzbeli téritésrél, vagy masik lakas bérbeadasarol és pénzbeli
térités odaitélésrél donthet.

(2) Ha a bérlé a szerzdédés kozés megegyezéssel torténd megsziintetése soran
pénzbeli téritést is kér, a bérlével a bérbe adandé lakas rendelkezésre allasatol
fuggden lehet megallapodni.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérlét pénzbeli téritésként a két lakas bekodltézhetd
forgalmi értéke kodzotti kilonbdzet 30%-aig megallapithaté Osszeg illeti meg,
amennyiben a felajanlott lakas értéke meghaladja a bérl6 altal elfogadott masik
lakas értékeét.

(4) Ha a bérld cserelakas biztositasa helyett - pénzbeli téritést kér, annak mértéke,
legfeljebb a lakas — bérbeadd altal felkért, fliggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé
altal megallapitott — forgalmi értékének 50%-a. A fizetend6 pénzbeli térités a bérleti
szerzbdés megszlinésének napjan esedékes.

26/A. §% (1)*° A jogcim nélklli lakashasznal6val bérleti szerzédés a Képvisels-
testlilet hatarozata alapjan akkor kéthet6, ha a lakashasznalé

a) a lakast rendeltetésszeriien hasznalja,

b) legalabb két éve életvitelszer(ien a lakasban lakik.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kétott hatarozott ideji bérleti szerzédés idétartama
legfeljebb két év lehet.

IX. Fejezet

Miemléki védelem alatt all6 lakas bérbeadasara vallalt kételezettség

27. § (1) Ha a miemléki védelem alatt all6 lakast a bérlé jogszabaly rendelkezése
alapjan vagy az arra jogosult hozzajaruld nyilatkozata hianyaban nem vasarolhatja
meg, a bérbeadd a bérldé kérelme alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlé
halala esetén - amennyiben a lakasban a bérleti jogviszony folytatasara jogszabaly
vagy a jelen rendeletben foglaltak szerint mas jogosult (bérlétars) nincs - a lakasra
azzal a személlyel kot bérleti szerzédést, akit a bérlé koézjegyzé elbtt tett
nyilatkozatdban megjeldl. A megjeldlt személlyel hozzajarulasa nélkil bérleti
szerz6dés nem kothetd.

(2) Az (1) bekezdésben vallalt kitelezettség alapjan a bérbeadé a kovetkezd - a

37 A fejezet cimét mddositotta 21/2021. (X. 6.) nkormanyzati rendelet 25. § b) pontja, hatalyos 2021. oktéber
7-161.

8 Megalkotta a 17/2019. (XIl. 12.) énkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 12-t8.

¥ Médositotta 21/2021. (X. 6.) nkorményzati rendelet 25. § c) pontja, hatalyos 2021. oktéber 7-t6l.
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bérl6 altal megjeldlt - személlyel két bérleti szerzédést:
a) hazastars, gyermek, unoka, sziilé, ha térvény alapjan a bérleti jogvi-
szony folytatasara nem jogosult,
b) a bérlé-, illetve hazastarsa testvére,
c) élettars,
d) nagysziil6,
e) a gyermek hazastarsa.

(3) A bérl6 (1) bekezdésben megjeldlt joga nem minésil a rendelet 20-21.§-aban
meghatarozott bérlékijeldlési, bérlékivalasztasi jognak.

X. Fejezet
Bérbeadas atmeneti elhelyezés érdekében

28. § (1) A Képvisel6-testiilet donthet Ggy, hogy hatalyos lakasbérleti szerzédéssel
rendelkezé bérld részére atmeneti elhelyezést biztosit, azonnali intézkedést igényld
rendkivilli élethelyzet bekdvetkezése esetén, a lakhatasat &nerébél megoldani
képtelen személy részére.

(2) Atmeneti elhelyezés biztositasara lakas meghatarozott idére, legfeljebb egy évre
adhatd bérbe.

(3) Az atmeneti elhelyezés alapjan bérbe adott lakas esetén a fizetendd bérleti dij
megegyezik a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasra megallapitott lakberrel.

Xl. Fejezet
Bérbeadas bérlétarsak részére

29. § (1)*! Bérl6tarsi szerzédés

a) a bérlé hazastarsaval kéthetd, valamint

b) olyan személlyel kéthetd, akit a bérl6 a bérbeadé hozzajarulasa nélkil
befogadhat a lakasba, feltéve, hogy az érintett személy legalabb egy éve
életvitelszerlien lakik a lakasban.

(1a)*2 Fennall6 bérlétarsi jogviszony esetében a bérlétarsak kére csak a bérlétarsak
k6z6s irasbeli hozzajaruld nyilatkozata alapjan bdvithetd.

(2) A berlé (bérlétars) élettarsaval, illetve nagykord unokajaval — tekintet nélkdl arra,
hogy az (1) bekezdés hatalya ala esik-e — akkor kéthetdé bérlétarsi szerzédés, ha
mar legalabb 3 év 6ta életvitelszerien — allandé lakhelyeként bejelentve - a bériével
lakik egyutt és nem rendelkezik masik bekédltdzhetd lakas tulajdonjogaval vagy
haszonélvezeti jogaval.

(3) Azon miemléki védettség alatt allé lakasra vonatkozéan, amelyet a bérlé6 nem
vasarolhat meg, az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden — a bérlé kérelmére —

40 Médositotta a 12/2017. (V.26.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2017. méjus 27-t6l.
41 Médositotta a 6/2021. (lil. 8.) onkormanyzati rendelet 6. §-a, hatdlyos 2021. marcius 9-t6l.
42 Megalkotta a 6/2021. (IIl. 8.) nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t6l.
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bérlétarsi szerz6dés kéthetd azzal a személlyel, akinek nincs bekéltézhetd lakasa,
valamint legalabb harom év o6ta a bérlé beleegyezésével életvitelszerlien a
lakasban lakik, és ott lakéhellyel (allandé lakéhely) rendelkezik, feltéve, hogy a
bérlének, illetve a bérlé hazastarsanak a nagysziiléje, az unokaja, testvére, tovabba
a bérl6 élettarsa.

(4)8 Abérlétarsi szerz6dés megkotésérél a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

XIl. Fejezet
Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa

30. § (1)* Megliresedett tarsbérleti lakrész a Képviselé-testiilet hatarozataval a la-
kasban maradé tarsbérlé részére kizarélag akkor adhato bérbe, ha vallalja a meg-
novekedett lakasteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Amennyiben a lakasban maradé tarsbérl6é az (1) bekezdés szerinti lakbér megfi-
zetését nem vallalja, a bérbeadé a tarsbérld lakasbérleti szerzédését — cserelakas
felajaniasa mellett — felmondhatja. Amennyiben a lakasban maradé tarsbérlének a
bérelt lakassal azonos telepiilésen megfeleld és bekdltézhetd lakasa van, a bérbe-
ado cserelakast nem biztosit.

31. § Amennyiben a Képvisel6-testiilet a hatarozatlan idére sz616 bérleti szerzédést
irasban felmondja és a bérlével térténdé megallapodas szerint - cserelakas biztosita-
sa helyett - pénzbeli téritést fizet, annak mértéke, legfeljebb a lakas — bérbeadé al-
tal felkért, figgetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott — forgalmi érté-
kének 50%-a. A fizetendd pénzbeli térités a bérleti szerz6dés megsziinése napjan
esedékes.

32. § A lakas egy részének mas céli bérbeadasahoz a bérlétarsnak valamint tars-
bérlet esetén a tarsbérldnek is az irasbeli hozzajarulasa szikséges, ellenkez6 eset-
ben a szerz6dés nem kéthetd meg.

XIll. Fejezet

A lakasbérleti jogviszony id6tartama, meghosszabbitasa

9. Lakasbérleti jogviszony idétartama

33. § (1) Lakast — e rendeletben meghatarozottak szerint - hatarozott és
hatarozatlan idétartamra, valamint feltétel bekdvetkezéséig lehet bérbe adni.

(2) % A hatarozott idére szol6 bérbeadas idétartama — e rendelet 3. §. (6)
bekezdésében, a 28. § (2) bekezdésében és a 34. § (3) bekezdésében foglaltakat
kivéve — 6t év.

43 Mddositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkorményzati rendelet 85. §-a, hatdlyos 2024. oktéber 3-tél.
# Madositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 25. § d) pontja, hatdlyos 2021. okt6ber 7-t6l.
4 Médositotta az 4/2023. (lIl. 3.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatdlyos 2023. mércius 4-t4l.
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10. A lakasbérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasa

34. §4 (1)4 A bérl6 a bérleti szerzédés lejartat legfeliebb harom hénappal
megel6zéen kérelmet nydjthat be a bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant. A
lakas piaci alapon térténdé bérbeadasa esetén a bérlének a lakasbérleti jogviszony
meghosszabbitasa iranti kérelemben, a (3) bekezdés figyelembevételével meg kell
jelélnie, hogy milyen idétartamra kivanja a bérleti szerz6dést megkétni.

(2) Az Onkormanyzat a harom hénapnal korabban érkezett kérelmet a kérelem
hataridében torténd benyljtasara vonatkozd felhivas mellett visszautasitia, a
jogviszony id6tartamanak lejartat kovetéen érkezett kérelmet a jogcim nélkiili
lakashasznaléra vonatkozé szabalyok szerint biralja el.

(3)*® Az Onkormanyzat a lakas piaci alapon térténé bérbeadasa esetén a bérlé (1)
bekezdés szerinti kérelme alapjan a bérleti jogviszonyt

a) harom év esetén dijemelés nélkill,

b) 6t év esetén a bérleti dij 10%-0s emelésével.

c) hét év esetén a bérleti dij 15%-0s emelésével,

d) tiz év esetén a bérleti dij 20%-0s emelésével hosszabbithatja meg.

(4) Az Onkormanyzat a bérls (1) bekezdés szerinti kérelmére a 8. § a) és b) pontjai
alapjan bérbe adott lakasok bérleti jogviszonyat legfeljebb 6t év hatarozott idével
hosszabbithatja meg.

(5) A dontés soran vizsgalni kell, hogy a bérlé a lakashasznalat id6tartama alatt a
szerz6désben foglalt kotelezettségeinek eleget tett-e, igy kildnésen a lakas
rendeltetésszeri(i hasznalatara, a bérleti dijfizetés rendszerességére, az egyiittélés
kévetelményeinek betartasara.

(6)4° Az (1)-(2) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen, a bérlé a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag irasbeli tdjékoztatasanak kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll kérheti
a (3) bekezdés szerinti bérleti jogviszony médositast, a hatalyos bérleti szerzédés
lejartara tekintet nélkl.

34/A. §

35. §°"

46 Médositotta az 4/2023. (lll. 3.) 8nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2023. marcius 4-t6l.

47 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormaényzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatdlyos 2023. november 22-
tél.

48 Mddositotta az 37/2023. (XI. 21.) 8nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. november 22-
t6l.

49 Modositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 86. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-t6l.

50 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2021. (lIl. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § a) pontja, hatalyos 2021. marcius 9-
tél.

51 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2021. (lIl. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § b) pontja, hatalyos 2021. marcius 9-
6.
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XIV. FEJEZET
A lakbér, lakbértamogatas
11. A lakbér mértéke, fajtai

36. § (1) A lakasok havonta fizetendé lakbérének Gsszege e rendeletbe foglaltak
szerint szocialis raszorultsag alapjan, koltségelven vagy piaci elven kerll
megallapitasra.

(2)%2 A havi lakbér 6sszege a lakds komfortfokozata, alapteriilete, minésége, a
lakdépllet allapota, illetve a lakdépiileten bellli fekvése, a bérbeadd altal a
szerzbdés keretében nyljtott szolgaltatas, valamint a bérlét terhel6 koltségek
viselése alapjan megallapitott egy négyzetméterre jutdé mérték és a lakas
alapteriiletének szamitasba veheté négyzetméterének a szorzataval keril
kiszamitasra lakbérndveld, illetve lakbércsdkkentd tényezoék figyelembe vételével.

37. § Piaci lakbér minimum &sszege kétszeresének megfizetésére kell kbtelezni a
szocialis illetve koltségelvii lakasbérleti szerzédéssel rendelkez6d lakas bérlojét
abban az esetben, ha a rendelet hatalybalépése utan a lakast, vagy annak egy
részét, bérbeaddi hozzajarulas nélkil albérletbe adja. Piaci alapon bérbe adott
lakasok esetében a bérbeaddi hozzajarulas nélkiil albérletbe adas felmondas
alapjaul szolgalé magatartasnak minésiil.

38. § A fizeté vendéglatas céljara torténé hasznositas a lakas nem rendeltetésszerii
hasznalatanak minésul, és ezt a felmondas alapjaul szolgalé magatartasnak kell
tekinteni.

39. § Ha a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden a lakas egy részét a bérbeadd
hozzajarulasaval hasznaljak nem lakas céljara, a bérleti szerzédést a lakbér
mértékére vonatkozéan moédositani kell. A magasabb bérleti dij megallapitasanal a
nem lakas céljara hasznalt lakrész alapteriiletére jutd nem lakas célu helyiségek
bérleti dijanak aranyos részét kell figyelembe venni.

40. §*

41. § Ha a bérl6 a lakast sajat koltségen komfortfokozat névelésével korszertsiti, a
komfortfokozat valtozasara val6 tekintettel a lakbér a bérlé lakasbérleti jogviszonya
megsziinéséig nem médosithato.

42. §

43. §° A szocidlis és a koltség elvii lakbér targyévi mértékének meghatarozasara,
valamint a bériék szamara térténd kézlésére minden targyévben egy alkalommal -

52 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkorményzati rendelet 87. §-a, hatdlyos 2024. oktéber 3-tdl.

53 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2021. (X. 6.) 6nkormdnyzati rendelet 26. § b) pontja, hatélyos 2021. oktéber 7-
tol.

54 Hatélyon kiviil helyezte a 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 26. § c) pontja, hatélyos 2021. oktéber 7-
tél.

55 Médositotta a 12/2017. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a, hatédlyos 2017. méjus 27-t6l.
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az els6 negyedévben - kerlll sor, melyet a Képviseld-testilet hataroz meg a
Koézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett el6zd évi fogyasztoi arindex (inflacio)
mértékének alapul vételével.56

12.Szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér

44. §7
45. § (1) A szocialis lakbér mértéke: (altalanos forgalmi adé nélkiil)
a) 6sszkomfortos lakas esetén 254,- Ft/m2/hé
b) komfortos lakas esetén 202,- Ft/m?/hé
c) félkomfortos lakés esetén 88,- Ft/m?/h6
d) komfort nélkiili lakas esetén 67,- Ft/m?/hé
e) sziikséglakas esetén 53,- Ftm?/hé

(2)%8 Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér mértéke 20%-kal magasabb, ha a
lakas, illetve az épiilet, amelyben a lakas talalhaté
a) ha a lakbér megallapitasat megel6z6 15 éven beliil az épilet, amelyben a
lakas talalhaté teljes felljitasban részesiilt, vagy
b) ha az épllet, amelyben a lakas talalhato, kiemelt lakodvezetben fekszik
(Varhegy, Naphegy, Gellérthegy, Duna-part) e rendelet 1. mellékletben
felsorolt utcajegyzék szerint, vagy
c¢) ha a lakas hatlakasos vagy annal kisebb lak6épiiletben van, és a lakashoz
udvar vagy kert tartozik.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér mértéke 10%-kal magasabb, ha a
lakbér megallapitasat megel6z6 10 évben az épilet, amelyben a lakas talalhato
részleges felljitasban részesiilt.

Az éplilet telies fellljitdsa akkor valésul meg, ha az épiilet homlokzat, Iépcsdhaz,
tetd, kémény, nyilaszardk, csapadékviz elvezetd rendszer, elekiromos és gépészeti
felljitasa megtortént, a részleges felljitas esetében a felsorolt munkakbdl legalabb
kettének meg kell valésulnia.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér mértéke
a) 15%-kal alacsonyabb, ha a lakas az épiilet foldszintjén helyezkedik el és
folbtte legalabb harom emelet talalhato;
b) 25%-kal alacsonyabb, ha a lakas alagsori, vizes vagy aladuicolt;
c) 50%-kal alacsonyabb, ha a lakast az illetékes népegészségligyi szolgalat
egészségtelennek nyilvanitotta;
d) a kibdvitett alapteriiletre nézve a bérbeadd hozzajarulasatdl szamitott 5
éves id6étartamig a mindenkor hatalyos rendelet szerint megallapithatd lakbér
50 %-a, ha a bérl6 a lakast sajat kdltségén boviti.

(5)%° A (2), (3) és (4) bekezdésben meghatarozott lakbér mértékét néveld és csok-
kent6é tényezdket a lakbér kiszamitasanal egylttesen kell figyelembe venni, azzal,

56 A Budavari Onkormanyzat 2019. évi kéltségvetésérdl szolé 182018. (XII.14.) 6nk rendelet 9. §-a szerint
lakbér mddositasra a 2019. évben nem keriil sor.

57 Hatélyon kiviil helyezte a 16/2017. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet 8.8-a, hatalyos 2017. szeptember 29-16l.
8 Mdadositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 88. §-a, hatdlyos 2024. oktéber 3-tol.

59 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatdlyos 2023. november 22-t6l.
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hogy a lakbért novelé és csokkentd tényezdk egyittesen is a lakbért legfeljebb
50%-kal ndvelhetik, illetve csokkenthetik.

13. Koltségelven megallapitott lakbér
46. § (1) A koltség elven bérbe adott lakas havi lakbérét —e rendeletbe foglalt
kivételekkel - a koltségelvl lakbér mértékének, és a (3) bekezdésben foglaltak

figyelembe vételével kell megallapitani.

(2) A kéltségelvi lakbér mértéke: (altalanos forgalmi adé nélkiil)

a) 6sszkomfortos lakas esetén 425,- Ft/m?/ho
b) komfortos lakas esetén 425,- Ft/m?/ho
c) félkomfortos lakas esetén 251,- Ft/m2/ho
d) komfort nélkiili lakas esetén 165,- Ft/m?/hé
e) szlikséglakas esetén 107,- Ft/m?/h6

(3) E rendelet 45. § (2)-(5) bekezdéseiben meghatarozott lakbért néveld, illetve
csokkentd rendelkezéseket a koltségelvii lakbér megallapitasanal is figyelembe kell
venni.

14. Piaci elven meghatarozott lakbér

47. § (1)%° A lakas piaci alapon térténd bérbeadasa esetén a nyertes palyazéval, a
palyazataban megajanlott 6sszegli lakbér fizetésére vonatkozé kotelezettséggel kell
a lakasbérleti szerz6dést megkétni, mely legalabb a lakasra iranyadé szocialis
lakbér haromszorosa. A lakasbérleti szerzédésben meghatarozott piaci lakbér
Osszege minden évben a targyév marcius 1-jén a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal
kozzétett éves fogyasztoi arindex mértékével ndvekszik.

(2) Kétszeri eredménytelen palyazati eljarast kévetdéen az ujabb palyazati eljarasok
soran a piaci lakbér minimum O&sszege a lakasra iranyaddé szocidlis lakbér
kétszerese.

(3) Piaci lakbérrel kell a lakast bérbe adni, ha a bérlé a lakas hasznositasaval
Osszefuiggésben jovedelemhez jut.

15. A lakbértamogatas

48. § (1) A lakas béridjét lakbértamogatas illeti meg, ha:
a) a bérlé haztartasaban az egy fére juté netté jévedelem nem haladja meg a
mindenkori 6regségi nyugdij kettd és félszeresét, egyedilalldé esetén
haromszorosat és
b) a bérlé és a vele egy haztartasban élék kilén nyilatkozatuk értelmében
nem rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyittes forgalmi értéke
meghaladja az 6regségi nyugdijminimum mindenkori legkisebb &sszegének
100-szorosat és
c) a fizetend6 lakbér 6sszege meghaladja a bérlé és a haztartasaban élék
havi dsszjovedelmének 20 %-at, tovabba

%0 Mdédositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormdnyzati rendelet 10. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t6l.
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d) a bérl6 és vele egy haztartasban ¢él6k igazolhaté modon a
letfenntartasukat veszeélyeztetd rendkivilli élethelyzetbe keriiltek, vagy
idészakosan illetve tartésan létfenntartasi gondokkal kiizdenek

(2) Nem jogosult lakbértamogatasra az a bérlé, aki
a) a rendelet szerinti piaci alapon bérbe vett lakasban él,
b) a lakas hasznositasaval 6sszefliggésben jovedelemhez jut,
c) lakokornyezete rendezettségét nem biztositja. A lakékérnyezet akkor
rendezett, ha a bérld az altala életvitelszerlien lakott lakast és kdrnyezetét
tisztan, rendezett, higiénikus allapotban tartja, a lakas allagat folyamatosan
karbantartja, rendeltetésszerii hasznalhatésagat biztositja.

49. § (1) A lakbértAmogatas mértéke a rendelet szerint megallapitott lakbér
Osszegének 20%-atdl 40%-aig terjedhet. Rendkivili méltanylast érdemlé esetben a
lakbértamogatas mértéke a megallapitott lakbér 50%-a, ha — kilénésen a
szakorvos altal kiadott igazolas alapjan — bérlével egy haztartasban 1évé, 6nmaga
ellatasara képtelen, allandoé vagy tartés felligyeletre szoruld, sulyos fogyatékos vagy
rokkantsagi, illetve rehabilitaciés ellatasra jogosult személy van.

(2)81 A lakbértamogatas iranti kérelmet a 2. mellékletben meghatarozott tartalommal
kell benyujtani, csatolva a bérl6 és vele egy haztartasban él6k vagyonnyilatkozatat,
az ingatlankezeld lakbérértesitéjét, illetve a koéziuzemi dijak kiegyenlitésérdl szélb
igazolast.

(3) A lakbértamogatasi kérelem elbiralasrél a bérbeadd dént. A lakbértdmogatas
megallapitasanak idétartama 1 év. A kérelmet évente Uj eljaras keretében meg kell
jitani.

(4) bérbead6 a dontésérél tajékoztatja a ingatlankezelét, és jogosultsag esetén a
lakbértamogatas mértékével csékkenti a fizetendd lakbér 6sszegét.

(6) Amennyiben a bérl6, és a vele egy haztartasban él6 a jelen paragrafusban
meghatarozott feltételeknek megfelelni nem tud, agy a bérld és a vele egy
haztartasban élé kételes e tényt a tudomasszerzéstél szamitott 15 napon beliil a
bérbeadd részére bejelenteni. A bérld a bérbeadé felé vele egy haztartasban él6
bejelentési kbtelezettségének teljesitéséeért felelésséggel tartozik.

(6) Ha a bérl6 a vele egy haztartasban €él6 az (5) bekezdésben megjeldit
kotelezettségét hataridbben nem teljesiti, a bérlé a jogosulatianul felvett
lakbértamogatast koteles visszafizetni. A bérbeadd rosszhiszem(i bérlé és a vele
egy haztartdsban él6 rosszhiszemiisége esetén térvényben meghatarozott
késedelmi kamatra jogosult.

61 Médositotta a 22/2017. (X11.15.) énkormanyzati rendelet 11.§-a, hatalyos 2018. januar 1-t61.
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XV. Fejezet
A bérleti jogviszony tartalma
16. A lakas bérl6 részére torténd atadasa

50. § A lakas bérl6 részére térténd atadasakor a bérbeadod nevében eljaré ingatlan-
kezeld jegyz6konyvet és leltart vesz fel, amelyek tartalmazzak a lakas, a lakasbe-
rendezések, az épiilet kdzponti berendezései lakasban lévé részeinek tényleges
allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat.

17. A bérbeado jogai és kotelezettségei

51. § (1)2 A bérbeadé tizenkét lakasnal kevesebb lakast magaba foglalé épllet
esetében megallapodhat a bérlével, illetve béridkkel abban, hogy a bérbeadd
helyett ellatjak az épiilet, illetve a kdézds hasznalata helyiségek tisztantartasaval, a
haztartasi szemét elszallitasaval a bérbeadéra haruld kotelezettségeket.

(2) A megallapodas hatarozott, egy éves id6tartamra kotheté, amely évente
meghosszabbithatd.

18. A bérlo kotelezettségei

52. § (1) A bérl6 koteles a lakbért és e rendelet alapjan meghatarozott kilén szol-
galtatasok dijat a szerzé6désben meghatarozott 6sszegben és idépontban az ingat-
lankezelb részére, a kdzlizemi szolgaltatasok dijat pedig a szolgaltatonak, tarsas-
hazban Iévd lakasok esetén a tarsashaznak, az altala megjeléltek szerint megfizet-
ni.

(2) Ha a béri6 a szerzédésben, illetve megallapodasban vallalt, vagy jogszabalyban
elbirt kotelezettségét egyaltalan nem, vagy a megadott hataridében nem teljesiti, a
bérbeadé e rendelet 92 §-aban meghatarozottak szerint jar el.

19. A lakas atalakitasa, korszerisitése, karbantartasa

53. § (1)% Amennyiben a bérlé az Onkormanyzat hozzajarulasa alapjan olyan al-
lagmegodvasi és felljitasi munkalatot végez el a lakasban, amely az Ltv. vagy a bér-
leti szerzédés szerint az Onkormanyzat kotelezettsége, a munkalatokat a sajat kolt-
ségén elvégezheti, és a szamlaval igazolt, az Onkormanyzat altal elismert kéltségei
megtéritésére tarthat igényt oly médon, hogy megallapodasban rogzitettek szerint
csokkentett lakbért fizet, amig az elismerhetd kiadasai beszamitasra nem keriilnek.

(2)%* Bérbeszamitas esetén a munkéalatok megkezdése elétt a bérlének az Onkor-
manyzattal megallapodast kell kétnie az elvégezni kivant munkalatokra, azok varha-

52 Mddositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 89. §-a, hatdlyos 2024. oktéber 3-tél.
3 Mddositotta a 6/2021. (11l. 8.) 8nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t6l.
84 Mddositotta a 62021. (ll. 8.) 8nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatdlyos 2021. marcius 9-t6l.
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t6, legfeljebb elismert és igazolt koltségére, valamint a bérbeszamitas mddjara vo-
natkozéan.

(3)%% A bérbeszamitas 6sszege nem haladhatja meg a bérleti jogviszony még fenn-
allé idétartama alatt fizetendé lakbér 6sszegének a felét, hatarozatlan ideji bérleti
szerzOdés esetén két évi lakbérnek megfelel ésszeget.

(4) A lakast erre vonatkozo kilon megallapodas hianyaban atalakité, korszer(sité
bérlé az atalakitassal, korszeriisitéssel felmeriilt kiadasai megtéritését a bérbeadd-
tél sem a lakasbérleti szerzdédés alatt, sem annak megsziinése utan nem kdvetelhe-
ti.

(56) Ha az épllet karbantartasaval, felGjitasaval, helyredllitdsaval, atalakitasaval,
bévitésével kapcsolatos munkak csak a bérlé atmeneti kikdltéztetése esetén vé-
gezhetdk el, a lakasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének id6tartamara sziine-
tel. A szlinetelést és annak id6tartamat a bérbeadd és bérld megallapodasa, vita

esetén birdsag allapitja meg.
20. A lakasok ellendrzése

54. § (1) Abérbeadé a lakasok rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint a szerzédés-
ben vallalt kételezettségek teljesitését évente egyszer ellenérzi.

(2) Az ellenérzésre munkanapokon, elézetes értesités alapjan 8.00 18.00 é6ra ké-
z6tt, éves ellenérzési tervben foglaltak szerint keriil sor. A bérbeadé ellenérzési jo-
gositvanyait az ingatlankezel6 gyakorolja.

(3) Amennyiben bejelentés alapjan, vagy egyéb okbdl kétség mertil fel a lakas ren-
deltetésszer(i hasznalataval kapcsolatban, az ellenérzésre elézetes értesités nélkil
is sor kerulhet.

(4) Amennyiben az ingatlankezelé az ellenérzés soran vagy mas médon tudomast
szerez arrdl, hogy a bérld a lakast elézetes bérbeadbi hozzajarulas nélkil mas célra
hasznalta, bérleti jogat masnak atengedte, a lakast elcserélte, albérletbe adta, kéte-
les ezt a kdrulményt soron kivil a bérbeadonak bejelenteni.

(5) Az ingatlankezelé az ellenérzésekrél készitett jegyz6kdnyvek egy példanyat ké-
teles a bérbeadénak megkdldeni.

55. § A lakasok ellenérzése céljabél az ingatlankezelé a targyévet megel6z6 év
november 30. napjaig éves ellendrzési tervet koteles késziteni, melyet 30 napon
beliil koteles megklldeni a bérbead6 részere.

56.§ A bérbeadd a piaci alapu palyazati eljaras soran vallalt felGjitasi ktelezettség
teljesitését ellendrizni kételes.

%5 Mddositotta a 6/2021. (l1I. 8.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-tél.
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XVI. Fejezet
A bérbeadéi hozzajarulas szabalyai
21. Hozzajarulas a lakasba val6 befogadashoz

57. § (1)% A polgarmester a bérl6é kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé be-
fogadja:

a) a testvéret, a testvér hazastarsat, az élettarsat, nagysziiléjét, gyermeke hazas-
tarsat és az unokajat,

b) a hazastarsa testvérét.

(2) A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak
megsz(inése esetén a befogadott személy kbteles a lakasbdl elkoltdzni.

(3) A befogadott személy a bérlé halala esetén akkor tarthat igényt lakasra, ha a
lakasban maradt személyek egyike sem jogosult a bérleti jogviszony folytatasara,
és a befogadashoz valé hozzajarulastél szamitott legalabb 6t éve a bérlvel
folyamatosan a lakasban lakott.

22, Hozzajarulas albérletbe adashoz

58. §°” Lakas bérl6 altali tovabbi bérbe vagy albérletbe adasahoz nem adhaté
hozzajarulas.

23. Hozzajarulas székhely bejelentéshez és lakas mas céli hasznositasahoz
59. § (1)% A polgarmester a bérlé kérelmére hozzajarulhat az dnkormanyzati
tulajdonu bérlakas, gazdasagi tevékenység székhelyeként torténd bejelentéséhez,

kizarolag abban az esetben, ha azt a tevékenységet a lakasban a bérlé, vagy a
bérlé altal jogszerlien befogadott személy végzi vagy gyakorolja.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinésével a székhely engedély egyidejlleg
visszavonasra kerdil.

(3) A bérleti szerz6dés megsziinésével a bérld kodteles haladéktalanul a székhely
(telephely, fidktelep) cégjegyzékbdl valo torieésérdl gondoskodni.

(4)%° Lakas nem lakas céljara térténd bérbeadasardl - a bérld, illetve a bérlbtarsak
kérelmére - a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

(5) A mas célra bérelt lakas a szerzddés idétartama alatt a bérleti dij szamitasa
szempontjabol nem lakés céljara szolgalé helyiségnek mindsiil.

% Mddositotta az 22/2022. (XI. 24.) énkormdnyzati rendelet 69. §-a, hatdlyos 2022. november 24-tél.
67 Médositotta a 6/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatdlyos 2021. mércius 9-tél.

%8 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2023. november 22-t6l.
% Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkorményzati rendelet 90. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-t4l.
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24.7° Hozzajarulas tartasi szerz6dés, valamint lakascsere esetén

60. § (1)”' A Gazdasagi és Jogi Bizottsag hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé a
hatarozatlan idejii bérleti jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerzédést kdssén,
ha nem Aallnak fenn jogszabalyban meghatarozott kizaré feltételek. A tartasi
szerz6déshez valé hozzajarulas esetén a bérbeaddé egyben hozzajarul ahhoz is,
hogy a bérlé az eltartét a lakasba befogadia.

(2)? A hozzajarulds megtagadhaté, ha a szerz6d6é felek életkora vagy egyéb
kériimeényei alapjan a bérlé tartasra nem szorul, illetve az eltarté a tartasra nem
képes.

(3) Ha a tartasi szerzédést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kétik, az
eltarto lakasba valé befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltartd
kdzokiratban kételezettséget vallal arra, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a lakasbdl masik lakas biztositasa nélkul kikéltozik.

60/A. §2 Lakas bérleti joga a Gazdasagi és Jogi Bizottsag hozzajarulasaval kizaré-
lag masik lakas bérleti jogara, illetve tulajdonjogara cserélhet6. Feltétel bekdvetkez-
téig sz6l6, illetve hatarozott id6étartamu szerzddés esetén a lakas nem cserélheté el.
XVII. Fejezet
A lakas bérbeado részére térténd visszaadasa
61. § A lakas bérbeadd részére torténd visszaadasakor a bérbeadod nevében eljard
ingatlankezelé jegyz6kdnyvet, valamint leltart vesz fel, amelyek tartalmazzak a la-
kas, a lakasberendezések, az épllet kdzponti berendezései lakasban lévé részei-
nek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat.

61/A. §7

XVIIl. Fejezet

Részletfizetés iranti kérelem’

HARMADIK RESZ
HELYISEGEK BERBEADASA

XIX. Fejezet

70 Az alcim elnevezését médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 11. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-
tél.

7t Médositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 91. §-a, hatalyos 2024. oktdber 3-t6l.

2 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 91. §-a, hatdlyos 2024. oktdber 3-t6l.

73 Mddositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 92. §-a, hatélyos 2024. oktdber 3-tél.

74 Hatalyon kiviil helyezte az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormdnyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2023. november 22-
tél.

75 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § ¢) pontja, hatalyos 2021. marcius 9-
tél.
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A helyiségek bérbeadasanak célja, jogcime

63. § (1)"® Helyiséget bérbe adni a Képvisel6-testllet vonatkozo hatarozataiban
foglaltakra figyelemmel lehet.

(2)7 A tartésan 6nkormanyzati tulajdonban Iévé izleti vagyon kérébe vont, az
elidegenitesi korbdl kivett, kilon tételesen felsorolt, valamint a nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségli nemzeti vagyonba tartozé helyiségek
bérbeadasarél a Képviselt-testiilet, mas helyiségek bérbeadasarol a Gazdasagi és
Jogi Bizottsag (a tovabbiakban egylittesen: Bérbeadoi jogok gyakorléja) dont.

64. § (1) Bérbe adni - a rendeletben meghatarozott kivételekkel - Ures, az
Onkormanyzat birtokaban &ll6 olyan helyiséget lehet, amelyre a szerzédés
megkotésekor masnak bérleti joga nem all fenn.

(2) A nem Uures helyiség olyan személynek adhaté bérbe, aki a helyiséget
jogszeriien és ténylegesen hasznalja.

(3) A Bérbeaddi jogok gyakorléja hatarozza meg a helyiségben végezhetd
tevékenységet, amely kereskedelmi, szolgaltatd, ipari, irodai, raktarozasi, gépkocsi-
tarolasi és kozdsségi cél lehet, valamint a bérlé kérelmére engedélyezi a
tevékenység bérleti jogviszony alatti megvaltoztatasat.

65. § (1) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felGjitasardl,
lebontasardl, atalakitasarol, korszerlisitésérél a Képvisel6-testllet dontdtt és a
tervezett munkak megkezdéseéig kevesebb, mint 3 hénap van héatra.

66. §72 (1) A helyiség bérbeadaséara azzal kéthetd bérleti szerzédés:

a) aki a bérleti jogot versenyeztetés soran nyerte el;

b) aki a helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje
alatt a szerzé6désben vallalt kételezettségeit maradéktalanul teljesitette,

c) aki hatarozott idejli bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérldje,
amennyiben a szerzédésben vallalt kételezettségeit teljesitette, bérleti - és
kildon szolgaltatasi dij, valamint kbzizemi dij tartozasa nincs,

d) akit a berlékivalasztasi vagy beérlbkijelolési joggal rendelkezé szerv
meghatarozott

e) aki a bérbeaddval masik helyiség biztositasaban allapodik meg vagy
cserehelyiségre jogosult;

fy® aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag déntése alapjan versenyeztetés
nélkil bérleti jogot kapott,

g)® aki a helyiséget jogcim nélkil hasznélja, ha a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag a jogviszony rendezéséhez hozzajarul.

76 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2023. november 22-t6l.

77 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormdanyzati rendelet 93. §-a, hatdlyos 2024. oktdber 3-tél.

8 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) énkormanyzati rendelet 10. §-a, hatalyos 2023. november 22-t6l.
 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 94. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. oktéber 3-t6l.
8 Modositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 94. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. oktdber 3-tél.

25



(2) 8 A polgarmester dont a nem lakas céljara szolgalé helyiség kulturdlis
tevékenység, kozdsségi programok, rendezvények, elbadasok céljara térténd, révid
tavu, legfeljebb hét naptari nap idétartamra szél6 berbeadasarol.

(3) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak, akinek:

a) az Onkormanyzattal szemben a szerzédéskétés idépontjaban lejart add
vagy addk médjara behajtandd kdztartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, illetve
kildbn szolgaltatasi dij tartozasa, vagy o©nkormanyzati lakasra, illetve
helyiségre koziizemi dij tartozasa van, kivéve, ha a tartozas rendezésére
megallapodast kotott és e megallapodas alapjan a fizetési kotelezettségének
eleget tesz,

b) aki helyiséget dnkényesen foglalt el.

XX. Fejezet
Bérbeadas palyazat atjan
25. A helyiség bérbeadasanak moédjai

67. § (1) A helyiség bérbeadasa elsésorban nyilvanos versenyeztetés utjan, tovabba
e rendeletben meghatarozott esetekben palyazaton kiviil térténhet.

(2) Versenyeztetés a kiird6 dontése alapjan palyazat vagy hirdetményi eljaras,
arverés lehet.

(3) A helyiség bérbeadasara iranyuld versenyeztetési kiirasra a 14.§ (2)-(3)
bekezdésében foglaltakat is alkalmazni kell.

(4) A versenyeztetés soran palyazati feltételként a helyiség rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmassa tételének - megtéritési igény nélkdli - vallalasa is kikéthet6.

68. § (1) A Képvisel-testllet palyazat kiirasa nelkdl is donthet a helyiség
egyhazaknak, valamint az Onkormanyzat kozigazgatasi terlletén kézcéld
tevékenységet folytatni kivané tarsadalmi szervezeteknek térténd bérbeadasarol.

(2)%2 A Gazdasagi és Jogi Bizottsag palyazat kiirasa nélkil, egyedi elbiralas alapjan
donthet a helyiségnek hatarozott — kilencven napot meg nem haladé — idére t6rténé
bérbeadasarol.

68/A. §8 (1)8 Az Onkormanyzat a legalabb négy alkalommal eredményteleniil
palyaztatott helyiségeinek a listajat, valamint az elvart legalacsonyabb bérleti dijat a
honlapjan folyamatosan elérhetévé teszi. A legalabb négy alkalommal
eredménytelenlil palyaztatott helyiség palyazati eljaras lefolytatasa:- nélkil bérbe
adhaté a helyiség bérbevételére iranyuld kérelem alapjan. Az dnkormanyzat
kérelemre, elére egyeztetett idépontban biztositja a helyiség megtekintésének a
lehetbségét.

81 Modositotta a 18/2024. (X. 3.) &nkormanyzati rendelet 94. § (2) bekezdése, hatélyos 2024. oktéber 3-tél.
82 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 95. §-a, hatédlyos 2024. oktéber 3-t6l.

83 Megalkotta a 6/2021. (lil. 8.) dnkormanyzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t8l.

8 Mddositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t6l.
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(2) A helyiség bérbevételére iranyuld kérelemnek tartalimaznia kell a bérlet
idétartamara, a helyiségbérleti dijra, valamint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységre vonatkozo ajanlatot.

(3) A bérbevételi kérelem beérkezését kévetéen az Onkormanyzat a hirdetétablajan,
valamint a honlapjan felhivast tesz k6zzé azzal, hogy a helyiséget bérbe venni
kivané mas személy a felhivas kozzétételét kévetdé 20 napon belil, zart boritékban
tegye meg a helyiség bérletére vonatkozo ajanlatat.

(4) A helyiséget a legmagasabb bérleti dijat ajanlé kérelmezé részére lehet bérbe
adni. Amennyiben a nyertes kérelmezd a bérleti szerz6dést nem koti meg, a bérleti
szerzb6dés a soron kovetkezd, legmagasabb ajanlatot tevé kérelmezével kéthetd
meg.

(5)8 Az Onkormanyzat a bérleti jogviszony létrehozasat megtagadhatja, ha a
nyertes kérelmezé altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység az adott
helyiségben nem végezhetd vagy a koérnyék lakéi szamara aranytalan terhekkel
jarna.

68/B. §% Nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasara palyazat, vagy
arverés csak Ures helyiség esetén, illetve akkor irhaté ki, ha az lressé valas
idépontja ismert.

26. Helyiség bérbeadasa palyazati eljaras atjan

69. § (1) A helyiség palyazati eljaras utjan torténd bérbeadasardl, a palyazat
kiirasarol, a Bérbeaddi jogok gyakorléja dont.

(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:
a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat, utalast
az épillet miemléki védettségére;
b)87 a kiird, a bonyolit6 megnevezését, cimét, telefonszamat;
c) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;
d) a hasznositds céljat, a helyiségben végezhet6 tevékenység pontos
megjelolését;
e) a palyazat benyujtasanak modjat, helyét és idejét;
f) a palyazat bontasanak helyét, idejét;
g) a palyazati biztositék dsszegét;
h) az adhaté legalacsonyabb ajanlatot;
i) a megkdtendd bérleti szerzédés idétartamat;
j) a bérleti dij megallapitasanak modjat.
k) a palyazat elbiralasanak hataridejét és az eredmény kézlésének médjat;
[) a palyazé részérbl a palyazati kiirasban szereplé valamennyi feltétel
elfogadasara vonatkozé nyilatkozattételi ktelezettséget;
m) a palyazat mellékleteként benyujtando nyilatkozatok és igazolasok pontos
meghatarozasat;

8 Mddositotta a 11/2022. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2022. junius 3-tél.
6 Megalkotta a 11/2022. (VI. 2.) dnkormdnyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2022. jlnius 3-tél.
87 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) Snkorményzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2023. november 22-tél.
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n) meg kell hatarozni a palydzat érvényességére vonatkozo
kovetelményeket;

0) amennyiben szikséges a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmassa tételének vallalasara iranyulo felhivast.

70. § (1) A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) a palyazati felhivasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozd
kotelezettségvallalast;
b) a felhivasban megjelolt tevékenység végzésére vonatkozé jogosultsag
igazolasat;
c) maganszemély esetén a vallalkozbi igazolvanynak, jogi személy és nem
jogi személyiségli gazdasagi tarsasag esetén 30 napnal nem régebbi cégbi-
résagi nyilvantartasba vételt tanusitdé okirat (végzés, cégtanusitvany, cegki-
vonat) hitelesitett masolatat;
d) az ajanlattev6 eddigi tevékenységének révid ismertetését;
€) igazolast arrdl, hogy ajanlattevének adé-, tarsadalombiztositasi jarulék
tartozasa nincs;
f) biztositékadasrol sz6l6 igazolas (atutalas, csekk).

(2) Az ajanlatok felbontasa utan meg kell allapitani, hogy:
a) az ajanlatot a benyujtdsara meghatarozott hatariddig nyuljtottak-e be;
b) biztositek befizetése megtortent-e;
¢) az ajanlattétel megfelel-e a palyazati felhivasban foglaltaknak.

27. Helyiség bérbeadasa hirdetményi eljaras, arverés atjan

71. § (1) A helyiség hirdetményi kiiras, arverés utjan térténd bérbeadasardl, a
hirdetményi kiirasrél a Bérbeaddi jogok gyakoriéja dont.

(2)88 A hirdetményi kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a helyiség(ek) cimét, alapteruletét, ingatlan-nyilvantartasi megnevezését;
b) a helyiség(ek) felszereltségét, mliszaki allapotat;
c) a kiir6, bonyolité megnevezését, cimét, telefonszamat;
d) a helyiség(ek) megtekintésére biztositott idépontot;
e) a biztositék 6sszegét;
f) a jelentkezés benyujtasanak médjat, helyét és idejét;
g) a licitalas/arverés helyét és idejét;
h) az indulo bérleti dijat
i) a licit lépcsdt;
j) utalast az épiilet miemléki védettségére;
k) a megkdtendd bérleti szerzédés idétartamat;
I) amennyiben szikséges a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa tételének vallalasara iranyuld felhivast.

72. § Az arverésrél jegyzdkdnyvet kell felvenni.

73. § (1) Arverés esetében a palyazénak a bérleti dijra elézetesen nem kell
ajaniatot tennie. Az ajanlattevdk a felhivasban meghatarozott indulé bérleti dijra

88 Mddositotta 23/2021. (X. 6.) nkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t6l.
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licitalnak. Az indulé licitar alatti bérleti dijra térténd ajanlattétel - negativ licit - az
eljarasban kizart.

(2) Az arverést befejezettnek kell nyilvanitani, ha a legmagasabb licitre Ujabb ajanlat
nem érkezik, és az arverés eredményeét ki kell hirdetni.

(3) Az arverés nyertese altal befizetett arverési biztositékot a kiir6 beszamitja a
helyiség bérleti dijaba.

28. Versenyeztetési eljaras kozos szabalyai

74.§ A palyazat, illetve az arverés lezarasat kovetd 15 napon bellil a nyertest fel kell
hivni, hogy a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill a helyiségbérleti
szerzOdést késse meg.

75. § (1) Amennyiben a versenyeztetés nyertese a 74.§-ban megjelolt felhivas
kézhezvételétdl szamitott tizendt napon belill a szerz6déskotéstdl visszalép, vagy a
bérleti szerz6dést 6nhibajabol nem koti meg, ugy a masodik legjobb ajanlattevét kell
a szerzédés megkdtéseére felhivni. A hataridd dénhiban kivili eimulasztasa esetén a
nyertes legkésdbb a 74.§-ban megjelolt hataridé lejartat kéveté 15 napon belil
igazolasi kérelmet terjeszthet eld. Az igazolasi kérelem elfogadasa esetén a
szerz6dés megkotésére Ujabb hataridét kell kitlizni.

(2) Ha a masodik legjobb ajanlattevé sem kot szerzédést, akkor a bérbeadasra
jogosult szerv dont az Uj versenyeztetés kiirasardl vagy a helyiség mas maédon
térténé bérbeadasardl.

(3) A bérleti szerz6dés megkotéseét kdvetd tizenst napon beliil a tobbi résztvevd altal
befizetett biztositékot vissza kell fizetni.

XXI. Fejezet
A helyiségbérleti szerz6dés tartalmara vonatkozé szabalyok
29. A helyiségbérleti jogviszony idétartama

76. § (1) A helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérld irasbeli szerzédése
alapjan hatarozott idére jon létre.

(2)% A hatarozott idejii helyiségbérleti jogviszony idétartama — e rendelet 66. § (2)
bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, valamint a jelen § (3) és (6)
bekezdéseiben meghatarozott esetek kivételével — legfeljebb 6t év lehet.

(3)%° A helyiségbérleti jogviszony idétartama legfeljebb tiz év lehet, amennyiben a
bérl6 a bérleti szerz6désben vallalja, hogy a helyiséget sajat kéltségére, megtéritési
és bérbeszamitasi igény nélkil, telies egészében, a bérleti szerz6dés megkotésétol

8 Modositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése, hatéalyos 2021. oktéber 7-tél.
% Médositotta a 11/2022. (VL. 2.) dnkorményzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2022. jinius 3-tol.
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szamitott 6 honapon belill rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa teszi, illetve
teljes korden felujitja.

(4)°' A Dbérld altal vallalt felGjitasi, atalakitasi, korszerlsitési kotelezettség
teljesitését a bérlé igazolni, a bérbeadd jegyzékényv felvétele mellett ellenérizni
koteles. Amennyiben a bérld a bérleti szerzé6désben vallalt felljitasi, atalakitasi,
korszer(isitési kotelezettségét hataridére nem teljesiti akkor ez a magatartas
szerzédésszegésnek mindsil és alkalmazni kell a szerzédésszegésnek a
mindenkori jogszabalyok altal meghatarozott jogkdvetkezmenyeit.

(5)%2 A fennallo, még le nem jart 6t éves hatarozott idejii bérleti jogviszony
idétartama, ha a bérleti szerz6désben eldbérleti jog nem keriilt kikbtésre, a bérld
kérelmére a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontésével médosithaté oly médon, hogy
a helyiség a bérlé részére a dontés meghozatalatdl szamitott legfeliebb 6t év
hatarozott idétartamra bérbe adhatd, amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony alatt a
szerzédésben  vallalt kotelezettségeit  maradéktalanul  teljesitette, az
Onkormanyzattal szemben sem bérleti-, sem kilén szolgaltatasi dij, sem lejart ado
vagy adok médjara behajtand6 kdztartozasa, tovabba koézizemi dij tartozasa nincs
és
a) a bérlé a bérleti jogviszony idétartama alatt a helyiséget sajat koltségére,
megtéritési és bérbeszamitasi igény nélkil, szamlakkal igazoltan, a
bérbeadd hozzajarulasaval teljes egészében rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa tette, illetve teljes kérilen feldjitotta, vagy
b) a bérlé vallalja, hogy a helyiséget sajat koliségére, megtéritési és
bérbeszamitasi igény nélkil a bérleti jogviszony idétartama alatt, a bérbeadé
hozzajarulasatél szamitott 6 hénapon beliil, telies korlien felljitia, erre
vonatkozéan az Onkormanyzattal megallapodik azzal, hogy a bérl6 altal
vallalt felljitasi, atalakitasi, korszer(sitési kételezettség teljesitését a berld
igazolni, a bérbeadd jegyzékdnyv felvétele mellett ellenérizni kételes.

(6) # A jogcim nélkili helyiséghasznaloval legfeljebb két éves hatarozott
idétartamra koéthetd bérleti szerzddés.

30. Megallapodas a helyiség bérleti dijaban

77. § (1) Palyazat alapjan toérténé helyiség bérbeadas esetében a nyertes
palyazéval a palyazatban megajanlott osszegli bérleti dij fizetésének
kételezettségével kell helyiségbérleti szerzédést kédtni.

(2) Ha a helyiségbérleti szerz6dés megkétésére nem palyazat alapjan kerll sor,
akkor a helyiség bérleti dijat a szerz6dés megkdtésekor hatalyos bérleti dij
mértékének és a helyiség alapteriiletének alapul vételével kell meghatarozni.

(3)% Ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara keriil sor, a helyiség
bérleti dijat a szerz6dés meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a

91 Megalkotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatalyos 2021. oktdber 7-t8l.
%2 Mddositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 96. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tdl.

% Megalkotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormadnyzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatalyos 2021. oktéber 7-t6l.
% Médositotta az 11/2022. (VI. 2.) énkormanyzati rendelet 5. §-a, hatdlyos 2023. januar 1-tél.
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helyiség alapteriletének alapul vételével tgy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij
novekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett
éves fogyasztoi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg.

(4)% A helyiségbérleti szerzédésben meghatarozott bérleti dij 6sszege minden
évben a targyév marcius 1-jén a Kbézponti Statisztikai Hivatal altal k6zzétett éves
fogyasztéi arindex mérntékével ndvekszik.

31. Bérbeadas bérl6tarsak részére

78.§ (1)% A helyiség bérletére bérlétarsi jogviszony a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
dontésével akkor létesithetd, ha a bérlé és a bérl6tars a jogviszony létesitésében
megallapodtak, tovabba vallaljak a rendelet szerint megjeldlt bérbeaddi
hozzajarulas feltételeinek teljesitését.

(2) Beérlétarsi szerzé6dés csak olyan helyiségre kotheto:
a) amely méreténél fogva alkalmas a bérlétarsi jogviszony létesitésére, és
b) a leendd bérlétarsak a helyiségben a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységet kivanjak folytatni, és
c) ha a leendé bérlétarsak vallaliak a Képvisel6-testiilet hatarozataban
meghatarozott sszeg( bérleti dij fizetését.

XXIII. Fejezet
A bérbeadé hozzajarulasaval kapcsolatos szabalyok
32. Hozzajarulas az albérletbe adashoz

79. § (1) A bérlé6 kérheti a helyiség egy részének meghatarozott idére térténd
albérletbe adasahoz valé bérbeaddi hozzajaruldst, amennyiben az albérlé és a
bérl6 vallaljak a jelen rendeletben meghatarozott feltételeket. Az albérlet idétartama
nem haladja meg a bérleti szerzédés idétartamat.

(2) A hozzajarulas tovabbi feltétele:
a) a bérleti szerz6dés szerinti bérleti dij megfizetésének vallalasa;
b) annak kikétése, hogy az albérlé a helyiségrészt az albérleti szerzédés
megsziinésekor minden elhelyezési igény nélkill elhagyja és a bérbeadéval
szemben semmiféle tovabbi igényt nem tamaszt,
c) az albérlé tevékenysége a helyiség hasznalatanak eredeti céljaval - a
bérbeaddval kététt eltéré megallapodas hianyaban - nem lehet ellentétes,
d) a bérl6 a bérbeadénak az irasba foglalt albérleti szerz6dés eredeti
példanyat bemutatja.

(3) A helyiség mas jogcimen térténd haszndlatanak atengedéséhez hozzajarulas
nem adhaté.

33. Hozzajarulas az eredetitdl eltérd célra torténd hasznalathoz

5 Megalkotta 21/2021. (X. 6.) 6nkorményzati rendelet 18. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-t5l.
% Modositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 97. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.
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80. § (1)% A Gazdasagi és Jogi Bizottsdg hozzajarulhat ahhoz, hogy bérlé a
helyiséget a bérleti szerz6désben rogzitettél eltéré célra hasznalja.

(2) A hozzijarulas feltétele, hogy bérlé vallalja az Gj célnak megfelelé bérleti dij
megdfizetését, tovabba, hogy a helyiség atalakitasat a sajat kbltségén megtéritési,
bérbeszamitasi igény nélkil elvégzi, és a bérleti jogviszony megsz(inésekor — sajat
koltségeén - az eredeti allapotot helyreallitja.

34. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez

81. § (1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha:
a) az Gj bérl6 altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes
a helyiség hasznositasanak céljaval;
b) az Gj bérlé a Képviselb-testilet hatarozata alapjan megallapitott bérleti dij
Osszegének fizetését vallalja;
c) az Uj bérld vallalja, hogy hozzajarulas esetén a bérleti szerzédés
megkotésekor a bérbeado altal meghatarozott iddben és modon teriteskent a
helyiség forgalmi értékének 10%-at az Onkormanyzatnak megfizeti;
d) miemléki védettségii éplletben az 0j bérié tudomasul veszi és vallalja a
92 §-ban foglalt kikotéseket.

(2) A helyiség cseréjehez hozzajarulas akkor adhaté, ha a cserében részt vevé felek
vallaljak a bérleti szerzddés szerinti bérleti dij megfizetését.

(3) A helyiség bérleti joganak atruhazasara vagy cseréjére vonatkoz6 szerzédést
irasba kell foglalni és a szerzédés eredeti példanyat a bérbeaddnak be kell mutatni.

(4) Felmondasi id6 alatt a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez hozzajarulas
nem adhato.

(5)% A helyiség bérleti joganak atruhdzasa, valamint cseréje iranti kérelemrdl a
Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

82. § Nem adhaté bérbeaddi hozzijarulas annak a személynek, akinek az
6nkormanyzattal szemben add- vagy bérleti dij, illetéleg mas, addék moédjara
behajtandé kdztartozasa van.

XXIV. Fejezet
Masik helyiség bérbeadasara és pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyok

83. § (1) Ha a bérlé a szerzbédés kdzds megegyezéssel tértend megsziintetésében
kivan megallapodni, a bérbeadd masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot,
ha:
a) a bérleti szerz6dés ezt tartalmazza és a bérlé azt igényli;
b) a bérleti szerz6dés nem tartalmazza, de a bérlé6 masik helyiségben t6rténd
elhelyezése az onkormanyzat érdekében all és ehhez a hozzajarulast a
bérbeadasra jogosult szerv megadta.

97 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 98. §-a, hatdlyos 2024. oktéber 3-tél.
% Médositotta a 18/2024. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet 99, §-a, hatdlyos 2024. oktéber 3-t6l.
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(2) A bérbeadd a masik helyiség biztositasakor olyan helyiséget ajanlhat fel, amely
a bérlé tevékenységének folytatasara alkalmas.

(3) Masik helyiség biztositdsanak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség
négyzetméterenkénti bérleti dija legfelijebb 20%-kal térhet el a megsziint bérleti
joggal érintett helyiség bérleti dijatol.

84.§ (1) Ha a bérl6 masik helyiségre nem tart igényt vagy a felajanlott helyiséget
nem fogadja el, ugy részére a bérbeadd pénzbeli térités megfizetésére tehet
ajanlatot.

(2) A pénzbeli térités 6sszege hatarozott idejl bérleti szerz6dés esetén nem lehet
tébb mint a bérleti szerzédés lejartaig még hatralévé idében fizetend6 Gsszes bérleti
dij 66%-a.

) ) _NEGYEDIKRESZ )
A LAKASOKRA ES HELYISEGEKRE VONATKOZO KOZOS SZABALYOK

XXIV. Fejezet
A szerzddéssel kapcsolatos egyéb rendelkezések
35. A szerz6dés megkotése

85. § (1) A lakas- és helyiségbérletre vonatkozé szerzé6dést megkétni, csak a
rendelet altal bérbeadasra feljogositott dontése és hozzajarulasa alapjan lehet. A
bérleti szerzédés kizardlag irdsban érvényes.

(2) 190 A |akasbérleti szerzédés megkotésével, meghosszabbitasaval és
moédositasaval kapcsolatos feladatokat az (1) bekezdésben foglalt keretek kozott az
ingatlankezelf latja el.

(3) 91 A helyiségbérleti szerzédés megkdtésével és ezen szerzédések
meghosszabbitasaval és modositasaval kapcsolatos feladatokat az (1)
bekezdésben foglalt keretek kdzott a bérbeado latja el.

86. § A feleknek a fennalld szerzédéssel kapcsolatos megallapodasat és a
bérbeaddi hozzajarulast, valamint annak feltételeit a szerzédésben médositassal,
illetve kiegészitéssel rogziteni kell.

87.8 A bérleti és hasznalati dijat az ingatlankezel6 részére kell teljesiteni.
88.§ (1) A bérleti szerzé6désben ki kell kétni, hogy a bérlé kodteles tirni

a) a bérbeaddval kététt eltéré megallapodas hianyaban a bérbeadét terheld,
a lakasberendezések pétiasaval és cseréjével kapcsolatos, valamint

9 Médositotta a 16/2017. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet 6.§-a, hatdlyos 2017. szeptember 29-tél.
109 pMddositotta a 12/2017. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2017. méjus 27-t6l.
101 pMegalkotta a 12/2017. (V.26.) énkormanyzati rendelet 6. §-a, hatdlyos 2017. majus 27-t6l.
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b) az épiilet felljitasaval, illetéleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a
bérbeadét terheld, a lakason beliil szilkséges munkak elvégzését.

c) a bérleménybe valé bejutast a rendeltetésszerli hasznalat, valamint a
szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitésének évenként legalabb
egyszeri ellenérzése céljabdl, valamint

d) a lakasba valdé bejutast és ellenérzést rendkivili karesemény, ill.
veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason belul szukséges hibaelharitas
elvégzésének biztositasa érdekében.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott rendelkezés megszegése lényeges
kételezettség nem teljesitésének minésil, a hozza fiz6dd térvényi
jogkdvetkezmenyekkel egyitt.

36. Kiilén szolgaltatasok nyujtasa

89. § (1) Bérleti szerz6dés keretében killén szolgaltatasként kételezé igénybe venni
a haztartasi szemét elszallitasanak biztositasat.

(2) Bérleti szerz6dés keretében megallapodas alapjan nyujtott szolgaltatasnak mi-
ndsiil a felvond hasznalatanak biztositasa, a kézponti flités és melegviz-ellatas, a
televizidbaddk vételét biztositd antennak hasznalata, valamint a kdzds helyiségek
takaritasa.

(3) Az (1) - (2) bekezdésben szabalyozott kérben a kiildn szolgaltatasként fizetendd
dijat kizarélagos Onkormanyzati tulajdont épliletben a ingatlankezel8, nem kizar6-
lag 6nkormanyzati tulajdont épiilet esetén pedig a tarsashaz kdzgyllése allapitja
meg a jogszabaly keretei k6zbtt, a kdltségek alakulasanak ismeretében.

37. A bérleti szerzédés kiilonos szabalyai miemléki védettségii ingatlan esetén

90.§ Amennyiben a bérleti jogviszonnyal érintett lakas és helyiség miemléki
védettségl éplletben talalhaté, a bérleti szerz6dés megkdtésekor az atadas-
atvételi jegyzékdnyvnek tartalmaznia kell:
a) a bérlemény védettségébdl fakadd kilonds hasznalati, felujitasi, atalakitasi
és egyéb kikotéseket;
b) a bérleményhez tartozé, valamint a kézds hasznalatu terileteken
talalhatd, egyedi miemléki védettségl épliletrészek, beépitett, illetve be nem
épitett targyak hasznalatahoz kapcsolddé elbirasokat;
¢) a megszegésiikhéz fliz6d6 jogkdvetkezményekkel egyitt.

38. A lakas- és helyiség hasznalati dij

91. §'92 Az, aki a lakast jogcim nélkil haszndlja, a jogcim nélkili hasznalat
kezdetétd! a lakasra megallapitott bérleti dijjal azonos mértéki lakashasznalati dijat

102 Médositotta a 6/2021. (l1I. 8.) Snkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t6l.
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koteles fizetni. A lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkili hasznalat kezdetétol
szamitott két hénap elteltével a szerz6désben megallapitott bérleti dij kétszeresére
emelkedik.

91/A. §'%3 A helyiség jogcim nélkuli hasznaldja a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl
helyiséghasznalati dijat kételes fizetni, melynek 6sszege a szerz6dés barmely okbdl
torténd megsziinését kovetd

a) els6 két hénapban a bérleti dij 6sszegének,

b) a harmadik honaptél kezdédéen a bérleti dij négyszeresének,

c) az 6tédik hénaptél kezdédden a bérleti dij hatszorosanak

megfelel 6sszeg.

91/B. §'% Amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony hosszabbitasa iranti kérelmét a
megfeleld hataridében benyujtotta, de a kérelem elbiralasara csak a szerzédése
lejartat kovetden kerill sor, a lakas- és helyiséghasznalati dij az (ij bérleti szerzédés
megkotéséig a lakbérrel, illetve a helyiségbérleti dijjal megegyez6 6sszeg.

XXV. Fejezet
A bérleti szerzédés rendkiviili okbdl torténé feimondasa

92. § (1) A bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja, ha:
a) a bérlének 3 havi fizetendd lakbérének, hasznalati dijanak vagy helyiség-
bérleti dijanak megfelelé 6sszegli tartozasa van, kivéve, ha e rendelet alap-
jan részletfizetésre engedélyt kapott.
b) a bérl6, vagy a vele egyittlaké személyek, illetve a helyiséget jogszeriien
hasznal6 személyek a bérbeaddval vagy a lakdkdrnyezetében élékkel szem-
ben az egyittélés kdveteiményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetien maga-
tartast tandsit, vagy
c) a bérlé, illetve a vele egyitt laké személyek a lakast, illetve a helyiséget
jogszerlien hasznalé személyek a helyiséget, a kézds hasznalatra szolgal6é
helyiségeket, az épllethez, a lakashoz tartozo teriileteket, tovabba az éplilet
kézponti berendezéseit nem rendeltetésszerlien hasznaljak,
d) a bérlé a bérleti szerz6désben meghatarozott, valamint 6t terhelé karban-
tartasi, felujitasi kotelezettségét elmulasztotta.

(2) Amennyiben a bérlé 2 havi lakbérét elmulasztott megfizetni, kbteles a bérbeadd
erre figyelmeztetni és az (1) bekezdésben meghatarozott jogkdvetkezményekre
felhivni.

(3) Bérlbtarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi béridtarsra kiterjed, s a
felmondast valamennyi bérlétarssal kdzolni kell.

XXVI. Fejezet

Ovadék

103 Megalkotta a 6/2021. (11l 8.) 8nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatdlyos 2021. mércius 9-tél.
104 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 22. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t8l.
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93. § (1) Piaci bérlet esetén a bérlé a szerzdédéskdtéskor 6vadékot kbteles fizetni.

(2)'%° Az 6vadék mértéke a szerzédésben meghatarozott havi lakbér (helyiségbérle-
ti dij) haromszorosanak megfelel6 6sszeg.

(3)19 A bérleti jogviszony megsziinése esetén bérbeadé a bérl6 altal befizetett 6va-
dékot lakbér (helyiségbérleti dij) hatralék, kulén szolgaltatasi dijhatralék vagy koz-
Uzemi dijtartozas, tovabba a lakas (helyiség) rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas
allapotanak helyreallitasahoz sziikséges koéltségei megtériiléséhez hasznalhatja fel.
A bérbeadé felhivasara a bérl6 koteles az dvadék 6sszegének kiegészitésére a lak-
bér (helyiségbérleti dij) emelkedését, illetve az 6vadék Gsszegének a bérleti szer-
z6dés fennallasa alatti felhasznalasat kévetd 15 napon belill.

(4)'97 A (3) bekezdésben meghatarozott dijhatralék és/vagy koltségek hianyaban a
bérbeadé a lakas (helyiség) visszaadasat kéveté 30 napon beliil kételes a bérlbnek
az 6vadék dsszegét kamatmentesen visszafizetni.”

XXVII. Fejezet
Lakas és helyiség atmindsitése

94. § Lakasnak helyiségge, helyiségnek lakassa torténd atmindsitésérél, lakasnak
lakassal, helyiségnek helyiséggel, illetve ezek egymassal térténé egyesitésérél a
Képviseld-testllet hataroz.

XXVIIl. Fejezet
Adatvédelmi szabalyok

95. § A Hivatal, illetve az ingatlankezelé — a jogszabaly keretei kdzétt — jogosult
nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet
alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitdsa, megtagadasa, a bérbe adéi
hozzajarulasrol valé dontés érdekében a tudomasara jutottak.

96. § (1) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhaté fel olyan adat igazolasara,
amely a Hivatal sajat nyilvantartasaban szerepel.

(2) Figyelemmel az informacios onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol
sz06l6 2011. évi CXII. térvény rendelkezéseire a nyilvantartasban vezetett adatokrol
mas személynek, szervnek adatot szolgaltatni nem szabad, az kizardlag a
rendeletben szabdalyozott - a bérbeadashoz szilkséges — szocialis jovedelmi és
vagyoni viszonyok vizsgalatahoz hasznalhato fel.

_ OTODIK RESZ,
ZARO RENDELKEZESEK

97. § (1) Ez a rendelet 2017. mércius 1-jén 1ép hatalyba.

105 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-tél.
106 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a, hatélyos 2021. oktéber 7-t6l.
107 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-t6l.
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(2) Hatalyat veszti a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem
lakas céljara szolgal6é helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolé 21/2012. (X.26.)
onkormanyzati rendelet.

(3) E rendeletnek az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati
rendelet médositasardl szélé6 21/2021. (X. 6.) oOnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Méd R.) 4. § (2) bekezdésével megallapitott 9/A. § (7) bekezdését, a
10. § altal megallapitott 47. § (1) bekezdésében az arindexre vonatkozo
rendelkezéseit és a 18. § altal megallapitott 77. § (4) bekezdését a Mdd R.
hatalybalépését kdvetben megkotott szerzédésekre kell alkalmazni.

Az egységes szerkezetli rendeletbe foglalds a moddositasoknak megfeleléen
tortént108: -

S-S

dr. Bartos Diana Petra
jegyzét helyettesitd aljegyz6

Budapest, 2024. oktéber 7.

108 Egységes szerkezetben a médositd 12/2017. (V.26.), 16/2017. (1X.28.), 20/2017. (XI1.15.), 22/2017. (XII.15.),
18/2018. (XI1.14.), 12/2019. (XI. 28.), 17/2019. (XII. 12.), 16/2019. {Xll. 16.), 6/2021. (lIl. 8.), 21/2021. (X. 6.),
11/2022. (V. 2.), 22/2022. (XI. 24.), 4/2023. (lIl. 3.), 33/2023. (Xt. 16.), 37/2023. (XI. 21.), 11/2024. {V. 21.),
valamint 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendeletekkel.
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1. melléklet
A 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelethez

A kiemelt lak66vezetek utcajegyzéke

1.) Budai Var teriiletén
Anna utca

Babtis sétany

Balta k6z

Bécsi kapu tér
Darda utca

Disz tér

Fortuna utca
Hajadon utca
Boldog XI. Ince papa utca
Kard utca

Lant utca

Méra Ferenc utca
Néegylet utca
Orszaghaz utca
Nandor utca
Szentharomsag tér
Szentharomsag utca
Tancsics Mihaly utca
Tarnok utca

T6th Arpad sétany
Uri utca

3.) Gellérthegy teriletén
Alsbhegy utca
Antal utca

Avar utca

Bérc utca

Berényi utca
Gyula utca
Harkaly utca
Kocsany utca
Mihaly utca

Orom utca

Sanc utca
Szamado utca
Szirom utca
Szirtes utca
Tlndérlaki mélyat
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2.) Naphegyhez tartozo utcak
Ag utca

Czako utca

Derék utca

Dezs6 utca

Fém utca

Fenyd utca

Galeotti utca

Lisznyai utca paratlan szamu oldala
Naphegy tér

Naphegy utca 31-t6l végig
Nyars utca

Orvos utca

Parduc utca

Piroska utca

Rdéka utca

Tigris utca

Tibor utca

4.) Duna part

Lanchid utca

Varkert rakpart

Bem rakpart, valamint a rakpartokat

érintd terek, illetéleg az oda torkolld

utcak saroképileteinek Dunara nézé
lakasai



2. melléklet
A 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelethez

IGENYLOLAP A
LAKBERTAMOGATASHOZ
Az igényl6 adatai
Neve: (leanykori név is):

Cselekvéképességet kizaré gondnoksag ala helyezett személy esetén:
A térvényes képviseld neve:

Az igénylével kézds haztartasban élék adatai

A k6z0s haztartasban él6 hozzatartozé személyek szama: .................. 1{o]
NEV ANYJA NEVE SZULETESI HELY ES
IDG
1
2
3
4
5
6

Buntet6jogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a kéz6lt adatok a valésag-
nak megfelelnek.

Tudomasul veszem, hogy a kézolt adatok valédisagat az énkormanyzat a féva-
rosi, a megyei APEH utjan ellenérizheti.

Budapest,.........ccoooiiiiii
az ellatast igényld
vagy térvényes képviselbjének alairasa

A tAmogatas meqgallapitasahoz szlikséges igazolasok:
az igénylé és csaladtagjai jvedelemigazolasa,
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- lakbéremelésre vonatkozoé kozlés
- vagyonnyilatkozat

B) Jovedelmi adatok

A jovedelmek tipusai Kérelmezé Haztartasban él6 személyek | Osszesen
Jovedelme jévedelme

a) [ b)|lec|d e | )| g

1. Munkaviszonybdl, munka-
végzésre irdnyulé egyéb jog-
viszonybdl szarmazé jovede-
lem és tippénz

2. Térsas és egyéni vallalko-
zasbdl szdrmazo jovedelem

3. Ingatlan, ingé vagyontar-
gyak értékesitésébdl, vagyoni
értékli  jog  Atruhdzasébol
szarmazo6 jovedelem

4. Nyugellatés, baleseti nyug-
ellatas, egyéb nyugdijszerii

ellatasok
5. A gyermek ellatasdhoz és
gondozésihoz kapcsolddo

tamogatasok (GYED, GYES,
GYET, csaladi pétlék, gyer-
mektartasdij)

6. Onkorményzat és munka-
iigyi szervek altal folydsitott
rendszeres pénzbeli ellatis
(munkanélkiili jaradék, rend-
szeres szocidlis és nevelési
segély, jovedelempotlé tAmo-
gatds, stb.) |

7. Fold bérbeadédsabol szarma- :

z6 jovedelem |

8. Egyéb (pl. 6sztondij, érték- |
papirbdl szarmazé j6vedelem,|
kis sszegll kifizetések, stb.) |

9, Osszes brutté jovedelem |

10. Személyi jovedelemadod |
vagy elbleg dsszege ‘

11. Egészségbiztositasi és
nyugdijjarulék dsszege

12. Munkavallaléi jarulék |
Jdsszege

13. A csalad havi netté jove-
delme Gsszesen
[9-(10+11+12)]

Egy fére juté havi nettd jévedelem: ... Ft/hé
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KITOLTESI UTASITAS

1. Bejelentett lakohely cimeként a személyi igazolvanyban szerepld lakdhely cimét
kell feltintetni.

2. Az egy haztartasban él6 személyek jévedelmét személyenként kell feltiintetni.

3. A 2. és 3. jovedelemtipusba tartozo jovedelmek kivételével a kérelem benyujtasat
megel6zd harom hénap atlagjévedelmét kell szerepeltetni.

4. A 2. és 3. jbvedelemtipusba tartozd jovedelmek esetén a kérelem benyujtasat
megel6zd évre vonatkozé személyi jévedelemadd bevallas azonos megnevezési
rovataban szerepld 6sszeg 12-vel osztott részét kell beirni.

6. A jovedelemnyilatkozatban feltiintetett j6vedelmekrél a tipusanak megfeleld iga-
zolast vagy annak fénymasolatat (nyugdijszelvény, munkaltatoi igazolas, szerzé-
dés, stb.) a jovedelemnyilatkozathoz csatolni kell.

6. Az egy fére juté havi nettd jévedelem a havi dsszjdvedelem osztva a haztartas-
ban élé személyek szamaval.

7. A jévedelemnyilatkozatot a kérelmezd mellett az érintett személyeknek is ala kell

irniuk. A nem cselekvéképes személy helyett a térvényes képviseldje jogosult az
alairasra.

41



