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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest I. Kertlet Budavéri Onkormanyzat tulajdondban &ll a Budapest |. kertilet, belteriilet 14292/1
hrsz-U, természetben 1011 Budapest F§ utca 22. szam alatti, 607 m? foldterllet(, kivett beépitetlen
terilet megnevezésd ingatlan.

Az ingatlan 2022. szeptember 29. napjan készitett felmérés szerinti 523 m? terUletd részén
(kerthelyiség) és az ingatlanhoz tartozé 50 m? alapterlletd pincehelyiségben (tarold), valamint az
ingatlannal szomszédos, a Budapest I. Kerlilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban &llé Budapest |.
kerllet, belterllet 14293 hrsz-U, természetben 1011 Budapest, F§ u. 20. szam alatti ingatlanban
taldlhatd, mindosszesen 149 m? alapterilet(, foldszinti, nem lakas céljdra szolgald helyiségcsoportban
a Pavillon de Paris étterem mUkodik.

A helyiség és az ingatlanrész bérl6je a JPR| Invest Vendéglatd és Szolgaltatd Korlatolt Felelsségll
Tarsasag (roviditett elnevezés: |PR] Invest Kft.,, Cg.: 01-09-939023, székhely: 1011 Budapest, F8 u. 20,
addszam: 22687858-2-41, képviseli: Keresztes Istvan Ferenc Ugyvezetd). A JPR] Invest Kft. a F§ u. 20.
szam alatti nem lakas céljara szolgald helyiségre 2024. februar 29. napjaig tarto hatarozott idejd bérleti
szerz&déssel rendelkezik.



Az ingatlanrészre 2007. majus 21. napjan 2010. szeptember 30-ig terjed§ hatarozott idStartamra
kotott bérleti szerz8désbe a JPR] Invest Kft. jogutddként belépett, a jogutddlasra tekintettel a bérleti
szerz8dés modositas alairasara 2010. majus 26. napjan kerult sor.

A bérleti szerz6dés a Tulajdonosi Bizottsag 83/2010. (IX. 8.) TB szamu hatarozata alapjan 5 + 5 évre
meghosszabbitasra kerUlt, vendéglatdipari és kulturdlis tevékenység céljara. A fizetendd bérleti dfj
majus 1-t8l szeptember 30-ig 700.000.- Ft + AFA, oktdber 1-tél &prilis 30-ig 60.000.- Ft + AFA. A bérleti
szerz8dést a felek 2015. szeptember 30. napjaig terjed® hatarozott id6re 2010. szeptember 13-an
kototték meg.

A bérleti szerz8dés 2015. szeptember 30-an lejart, a bérleti jogviszony a volt bérl§ tartozasa miatt
meghosszabbitasra nem kerdlt.

Hosszas egyeztéseket kdvetéen a JPR] Invest Kft. a 2015. oktdber 1. napjatdl 2018. marcius 31. napjaig
fenndlld 10.482.942 - Ft dsszegll haszndlati dij tartozasat megfizette, igy vele az Onkorményzat 2018,
aprilis 13. napjan 2018. aprilis 1-tél 2020. szeptember 30-ig terjedd hatarozott idére szold bérleti
szerz8dés kotott. A bérleti szerz8dés szerint a bérleti dij majus 1-t8l szeptember 30-ig havi 712.657.-
Ft + AFA, oktéber 1-t8l dprilis 30-ig havi 61.085.- Ft + AFA, azzal, hogy a bérleti dij minden év januér 1.
napjatol, évente a midenkori jegybanki alapkamat mértéekével szerz6désmaodositas nélkil emelkedik.
A bérleti jogviszony a 2020. november 171. napjan kotott bérleti szerz8déssel 2022. szeptember 30.

napjaig meghosszabibtasra kerult.

Tajékoztatom a T. Képvisel§-testlletet, hogy a bérleti szerzdésekben az ingatlanrész 500 m? terlilettel
szerepelt. A 2022. szeptember 29-i helyszini szemle soran a CITY-FORM 2000 KFT szakért8je rogzitette,
hogy a terllet 523 m?, melyhez alépftményként a kert DNY-i oldaldn egy foldfelszin alatti, gyenge
mUiszaki dllapotu boltives 50 m? alapterilet( pince/tarold tartozik.

A JPR] Invest Kft. 2022. szeptember 06. napjan kérelmet nyUjtott be a bérleti szerz8dés
meghosszabbitasa irant. Kérelmében el8adta, hogy a Pavillon de Paris étterem francia konyhajaval
tobb, mint 28 éve a francia-magyar kulturalis élet része, amelyet a Francia Intézet, a francia kdnyvesbolt
és a Pavillon de Paris étterem (korabbi nevén: Jardin de Paris) alkot. A jarvanyhelyzet és az energiavalsag
okozta nehézségek ellenére is biznak abban, hogy éttermiket szeretik a vendégek és van helye a
budapesti vendéglatas palettajan tovabbra is. Mindent megtesznek, hogy az Uzlet hosszU tavon tovabb
Uzemelhessen, amint a korlatozasok megengedik azt.

A PR Invest Kft. felhivasra csatolta az E.ON Ugyfélszolgalati Kft. nullds igazoldsat, valamint bizonylatot
arrol, hogy 2022. augusztus 30-an az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. részére utalt 744.088.- Ft-of,
igy a bérleti szerz6dés meghosszabbitasa esetén a |PR| Invest Kft-nek a szerz&déskotésig be kell
nyUjtani a kdzizemi szolgaltatd igazolasat arrdl, hogy az dnkormanyzati tulajdonban alld ingatlanra,
ingatlanokra tartozasa nem all fenn.

A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ell4t6 és Szolgéltaté Szervezet (a
tovabbiakban: GAMESZ) munkatarsal 2022. majus 4. napjan a bérleményben ellendrzést tartottak,
melynek soran felvett bérlemény felméré adatlap szerint az ingatlanrészen a helyiségcsoporttal egyUtt
vendéglatd és raktarozasi tevékenység zajlik.
A GAMESY igazolasa alapjan a JPR] Invest Kft-nek az ingatlanrészre 2022. oktdber 31. nappal sem dij-,
sem késedelmi kamat tartozasa nem all fenn.



A kerthelyiség 2022. évi havi bérleti dija:
majus 1-t8l szeptember 30-ig havi 742.957 + AFA, azaz bruttd 943.555.-Ft,
oktdber 1-t81 &prilis 30-ig havi 63.682.- Ft + AFA, azaz brutt6 80.876.- Ft.

Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel§-testilletének az dnkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 16/1995. (XI. 30.) Kt rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (2) bekezdésének a) pontja szerint az onkormanyzati vagyon
korébe tartozd vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb modon torténd hasznositdsara és
megterhelésére iranyuld dontést megelz&en az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét ingatlan és
ingd vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. A 10. §
(4) bekezdése alapjan a vagyontargy feletti tulajdonosi jog gyakorldjat az adott vagyontargy értékétdl
flggben kell megallapitani.

A Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdése alapjan az Uzleti vagyonnak a tulajdonjogat nem érinté
hasznositasarol 50 millio forint értékhatart meghaladdan a Képvisel§-testllet hataroz.

A CITY-FORM 2000 KFT szakért8je altal a 2022. 09. 29. napjan megtartott helyszini szemle alapjan 2022.
november 16-i fordulénappal készitett szakértéi véleményében a 1011 Budapest, F§ u. 22. szam alatt]
beépitetlen ingatlan forgalmi értékét 325.600.000.- Ft Osszegben hatarozta meg, igy az ingatlanrész
hasznositasarol a Képvisel8-testilet jogosult donteni.

Tajékoztatom a T. Képvisel§-testiletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, az
ingatlanrész bérbeadasa bevételt eredményez az Onkormanyzatnak.

Magyarorszag helyl dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a képviseld-testileti Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethet§ fészabaly

szerint a Képvisel-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testiletet az elBterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel§-testilletének
../2022.(....) Kt. hatdrozata
a 1011 Budapest, F8 utca 22. szam alatti ingatlanrész bérleti jogviszonyanak meghosszabbitasardl

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiletének az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 20. § (2) bekezdésében biztositott bérbeaddi jogkdrében eljarva dgy
hataroz, hogy

hozzajarul

ahhoz, hogy a |PR| Invest Vendéglato és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Tarsasag (roviditett elnevezés:
JPRJ Invest Kft., Cg.: 01-09-939023, székhely: 1011 Budapest, F§ utca 20, addszam: 22687858-2-41,



képviseli: Keresztes Istvan Ferenc Ugyvezet8) a Budapest | Kerllet Budavéari Onkormdanyzat
tulajdonaban all6 Budapest I. kerllet, beltertlet 14292/1 hrsz-U, természetben 1011 Budapest, F6 utca
22. szam alatti, 607 m? foldterlletd, kivett beépitetlen terllet megnevezés(i ingatlan 523 m?
foldterllet(i részére és az ahhoz tartozd 50 m” alapterulet( pinceszinti taroléra

2022. oktéber 01. napjatdl 2024. szeptember 30. napjaig

terjed 2 év hatarozott id6tartamra, vendéglatd és raktarozasi tevékenység céliara bérleti szerzédést
kosson a jelen hatarozatban foglalt feltételekkel.

A bérleti dfj 6sszege méajus 1-t8l szeptember 30-ig 742.957 - Ft + AFA/hG, azaz bruttd 943.555.- Ft/ho,
oktdber 1-t8l prilis 30-ig 63.682.- Ft + AFA/hG, azaz brutté 80.876.- Ft/hé, azzal, hogy a bérleti di]
Osszege 2023. marcius 01. napjatol minden évben a bérleti szerz6dés modositasa nélkll a targyév
marcius 1-jén a Kozponti Statisztikal Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértéke szerint
emelkedik.

A JPR] Invest Kft. a bérleti dij esedékességével egyidejlileg kiteles viselni a bérbeadd altal kiszamlazott
kilon szolgaltatasi dijakat.

A kozUzemi dijakat a JPR] Invest Kft. kozvetlenll a kozUzemi szolgaltatoknak koteles megfizetni a
kozlizemi szolgaltatokkal kdtott szerz8dések szerint.

A JPR] Invest Kft. a bérleti szerz8dés megkotéseig igazolni koteles, hogy az ingatlanra kozlzemi
dijtartozasa nem all fenn, valamint a JPR] Invest Kft-nek a bérleti szerzédés megkotésekor az

Onkormanyzattal szemben adétartozésa, bérleti/hasznélati- és kilon szolgaltatdsi dij, illetéleg addk
modjara behajtandd koztartozasa nem allhat fenn.

Hataridd: 2022. december 31.

Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. november ,,........"



