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1. ELOTERJESZTES
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A lakastérvény 2021. november 18. napjan hatdlyba lépése Ota a Polgarmester asszony altal vezetett
onkormanyzat gyakorlatilag semmit sem tett azért, hogy rendezze szamos kerileti lakasbérié
évtizedek ota fennallé méltanytalan helyzetét, é a modositott lakastorvény rendelkezése szerint
lehetSvé tegyék a bérl6knek az otthonukként szolgald ingatlanok megvésarlasat. Aprilis 3-ig azért nem
tortént semmi, mert abban bizott, hogy a baloldal nyeri a valasztast, és visszavonjak a
torvénymaodositast. Nem igy tortént, igy most a lakosokra és a kormanyra probéljak haritani a
felelGsséget a tétlenkedésiikért.

Az onkormanyzat honlapjdra taldlhatd Osszefoglald szerint a tdrsashazzd nyilvanitashoz sziikséges
felméréseket végzd szakemberek sok lakdhoz nem tudtak bejutni és ahol pedig bejutottak, ott az
ingatlan nagy mérték( atalakitasaval taldlkoznak, amelyrél a tulajdonos dnkormanyzat nem tudott,
ami azért nehezen hihetd, mert a GAMESZ évente koteles ellenGrizni a bérleményeket, ez a feladata a
Bérleményellenérzési Osztalynak. A tarsashdzza nyilvanitashoz sziikséges felméréseknek a GAMESZ
nyilvdntartasdban naprakészen meg kellene lennie, a hidnyzo felméréseket 6k elvégezhették volna,
raadasul az onkormanyzati szervezet kotelezheti is a lakdkat, hogy biztositsdk a bejutdst az



in_ga'tl'ano'kba'. thelyett kdzbeszerzést {rt ki az értékbecsiés mellet a miszaki dokumentaciok.
elkészitésére is, ezzelis hiizva-az id6t és koitve az dnkormanyzat pénzét.

Ugyancsak a honlapon taldlhaté informacidk szerint eddig 621 db forgalmi érték megallapitdsdra
irdnyuld, illetve vételi kérelem érkezett a Budavari Onkormanyzathoz. A tdrsashdzalapités jelenleg
kézel 110-db lakéépiiletet érint. A vallalkozd tajékoztatdsa szerint 20 db épiilet helyszini felmérését.
végezték el, illetve kiséreiték meg elvégezni, azonban -az eifzetes kiértesités ellenére tbb. lakasba
bejutni nem tudtak; igy minddsszesen-8.db épiilet (TArnok u. 7., Téncsics Mihdly u, 12., Kard:u. 4:, Bécsi
kapu tér 5., Uri u. 58., Tancsics Mihdly u. 21,, Téancsics Mihdly u, 6., Orszéghaz u. 8.} esetében tudtdk a
teljes felmérést elvégezni. Egy év eltelt és még csak itt tartunk, mikdzben a lakok elégedetlensége
napréi-napra nd.

Az 8nkormanyzat barmikor donthet Ggy, hogy a sajat rendeletét modositva segitse a miemléki lakdsok
bérldinek tulajdonjogszerzését. Ezt mar csak azért is szitkséges, mert a Lakastérvény éltal biztositott
vételi jog 4&ltali tulajdonszerzés illetékkoteles lenne, mikézben az. Snkorményzati  bérlgk
tulajdonszerzése az llletékidrvény 26.§ alapjan mentes a visszterhes vagyornatruhazasiilleték alol. Jelen
rendeletmddositassal arra biztosftunk lehetdséget, hogy a Lakéstrvény 45.§-aban biztositott vételi jog
alapjdn létrejdvé egyezség elidegenitési jogcimként szerepeljen. A bérl§ altal benydjtott vételi
kérelmet az eladdsra térténd kijeldlésként értelmezve a KépviselS-testllet egyezséget kot a vételi jog
jogosultjaval, a vételdra Lakastorvényben meghatérozott alapok szerint kerll meghatarozasra,

A Helyi Rendelet médositdsdnak a koltségvetésben mar korabban tervezett kiaddsi és bevételi
vonzatan tul nincsen.

A -Magyar_orsz_ég helyi 6nkarmanyzatairdl sz616.2011. évi CLXXXIX. torvény {tovabbiakban: Mtv.} 46. §
(1) bekezdése alapjdn. az Ulés nyilvdnos, ésaz Motv. 50, § és a 42, § 1. pontja alapjan a képviselbtestilet
mindsitett tobbséggel szavaz,

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testilletet a meliékletben foglalt rendeletalkotdsi javaslat megtargyaldsara
és annak effogadéséra!

2. D ONTES] JAVASLAT

A Budapest |. Kerllet Budavdri Onkormdhyzat Képviseld-testilete megalkotja a ‘Budavdri
'C')nk_ormé'nyzat'tul_aj'd'o’néban lévd lakdsok elidegenitésének szabdlyairdl sz6i6 12/1994, (IV. 8.} Kt.
rendeletének modositasardl Szold .......f2022. (iciorvrrrnnnen ... ) ‘6nkormanyzati rendeletet az:
._ek':’terj_eSztés melléklete szerint, '

3..AZ ELOTERIESZTES MELLEKLETE()
1. melléklet: rendelet tervezete
2. melléklet: rendelet indokolésa

3. melléklet: hatdsvizsgalat




1. melléklet
‘Budapest 1. Kerllet Budavari 'f)nkorm_a'n_y_zaf_Ké'pviselfiét'es_tﬁ_let,ének
..f2022.{.... 6nkormanyzati rendelete

a Budavéri Onkormanyzat tulajdondban |évé lakdsok elidegenitésének szabalyairdl szdlé 12/1994. (V.
8.) Kt. rendeletének médositasardl

Budapest [. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1} bekezdés

a) pontjdban, valamint.a Magyarorszag helyi onkormanyzatalrol 52616 201 1. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 9. pontjaban kapott felhatalmazés alapjén feladatkérében eljdrva a kvetkezdket rendeli
el:

1§

ABudavari Onkorményzat tulajdonaban Iévé lakdsok elidegenitésének szabilyairél. s2616 12/1994. (IV.
8.) Kt. rendelet 3.§ (1) bekezdése a kévetkez6 g) ponttal egészil ki

,8).a Tv. 45.8 {1) bekezdésében meghatarozott lakdsok tekintetében a Tv 45. § (2} bekezdése alapjdn
vételj jog jogosultjaval torténd egyezségkdtés.”

2.§
A Budavari Onkormdnyzat tulajdoniban lévé lakasok elidegenitésének szabdlyairdl szolé 12/1994. (iv.
8.) Kt. rendelet a kévetkezd 10/A.§-sal egészul ki:

»10/A.8{1) A“Tv. 45. § (1) alapjén vételi jogukat gyakorld jogosultaknak a Képviselé-testilet
egyezseég kereteben felajanlja a vételi joggal érintett lakdsuknak a Tv. 49. § (1)-(2) bekezdése szefinti
elévasarldsi jog alapjan t6rténd megvésérlasat.

2) Az (1) bekezdés szerinti Képvisel-testlileti dontés esetében a lakdselidegenitésre vald
kijelolését a.vételi jog jogosultja kezdeményezi, oly médon, hogy a vételi jog jogosultidnak az Tv. 48. §
(1) bekezdése szerinti egyoldalt nyilatkozatdt kell a lakdselidegenitésre valé kijelélésére irdnyuld
kezdemériyezésnek tekinteni.

(3) A vételi joggal terhelt Iakast az Tv. 48. § (1} bekezdése szerinti egyoldali nyilatkozatot
elfterjesztd jogosult javéra kell vételre felajanlani.

(4} Amennyiben a cimzett az ajdnlatot elfogadja, egyben nytlatkoznia kell:arrdl is, hogy az Tv. 48.
§ (1) bekezdése szerinti egyoldali nyilatkozatat visszavonja, enélkil az ajdnliat eifogadasa érvénytelen.

]H

A vételi ajanlatban erre a kovetkezményre a cimzettet figyelmeztetni kell.

3.8

A Budavari Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok elidegenitésének szabalyairsl 2616 12/1994.
(tv..8.) Kt. rendelet 21/A. §- sa! egészil ki:

,21/A. 8 A 3. § (1) bekezdés g) pontja szerinti eljdrdsban a.lakas vételdra a forgalmi érték




a) 100 szézaléka, amennyiben a Tv. szerinti vételi jog szempontjdbdl alapul vett bérleti jogviszony
id8tartama a Tv. 48. § (1) bekezdése szerinti egyoldaly nyilatkozat kzlésének idSpontjaban 5 év és 25
-év kbzoitti;

b) 15 szézaléka, amennyiben az Tv. szerinti vételi jog szempontjabol alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama az Tv. 48§ (1} bekezdése szerinti egyoldalﬂ nyilatkozat kdzlésének id8pontjaban elérivagy
meghaladja a 25 évet;

c)az a) ponttd! eltéréen a vételi joggal érintett fakds vételdra a forgalmi érték 35 szdzaléka abban az
esetben, ha az Tv. szerinti vételi jog alapjaul szolgald bérleti jogviszony az Tv. 29. § szerinti csere Utjan
jott létre és a csere soran tulajdonjogot eseréliek bérleti jogra, valamint a Tv. szerinti veteli jog
szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony idStartama az Tv, szerinti egyoldalu nyilatkozat kozlésének
id6pontjdban nem ériel a 25 évet. '

(2} Az (1) bekezdés szerinti vételdr részletekben térténd teljesitése kamatmentes,”

4.5

EZ a rendelet a kihirdetését kvetS napon lép hatdlyba.

‘Budapest, 2022.

Vérading Naszdlyi Marta dr. Németh Mdnika

polgarmester jegyzé




2. melléklet.
Altaldnos indokolas

A rendeletmddositds a miemléki, dnkormanyzati tulajdont bérlakdsok bérldit vonatkozdsaban teszia
.szabalyozdst igazsagosahba, a Lakdstdrvényben hiztositott vételi jog esetén a bérlGknek illetéket
kellene fizetnie, mikézben minden maés bérl§, aki megvdsarolja az &nkormanyzattdl az sltala bérelt:
lakdst, illetékmentesen szeréz tulajdont.

Részletes indokolds

Indokids a 1. §-hoz: Az elidegenités Uj jogcimeként a vételi jog jogosultjéval torténd egyezségkdtés:
keriil megjeldlésre.

Indoklés a 2: §-hoz: A vételi jog jogosultjaval térténd egyezségkotes részletszabadlyait hatdrozza meg.
Indoklés a 2. §-hoz: A vételar mértékének meghatdrozasa.

Indoklas a 4. §-hoz: A rendelet hatélybalépését 5zabalyozza.




3. melléklet
Hatdsvizsgélat

(A jogalkotdsral szold 2010. évi CXXX. tdrvény 17. § alapjan}

A rendelet tarsadalmi, gazdasdgi, kéitségvetési hatdsai: A miemiéki Snkormédnyzati bérlakasok bérldi;
akik a Lakdstorvényben biztositott vételi joggal élhetnek, jelezték vételi szandékukat. Amennyiben az
onkormanyzat _ajénlja fel szamukra a bérlakast megvételre, akkor mentesillnek az illetékfizetés
kbtelezettsége: aldl, igy nem keriilnek hé't_rényosabb '}iely"zetbje', mirtt-a téhbi, nem mdemléki lakdst
‘megvdasarlé bérldk voltak.

A rendelet kbrnyezeti és ‘egészségi’ kivetkezményei: A javaslat: elfogaddsanak kérnyezeti és
egészségiigyi kbvetkezményei ningsenek:

A rendelet adminisztrativ terhieket befolydsold hatdsai: A javaslat az admiinisztrativ terhek tekintetében
nem hoz szamottevs valtozast.

A rendelet megalkotdsdnak szlikségessége, elmaraddsdnak vérhato kévetkezményei: A rendelet’
megalkotdsaval a mdemiéki Snkormanyzati lakdsak értékesitésének egyszer(isitését és gyorsitasat
varjuk; hiszen a Lakéstdrvényben régzitett 6 hénap hatéridd a legtdbb vételi nyilatkozatat tevd bérls
esetében lejart, mikdzben a térsashdzzd alakitdshoz sziikséges elidgrdsok még meg sem indultak.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és. pénzigyi feltételek: A szlkséges
személyi, szervezeti, targyi és'pénzigyifeltételek rendelkezésre dllnak.




