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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testulet!

A REOCO VALUE ADDED INGATLANALAP (székhely: 1148 Budapest, Kerepesi ut 52.,
adoészdam: 18754395-2-42, statisztikai szdmjel: 18754395-6810-915-01, MNB nyilvantartdsi
szam: 1222-09, befektetési alapkezelé neve: Indotek-Investments Alapkezeld Zdartkorien
MUkodé Részvénytdrsasdag /székhely: 1148 Budapest, Kerepesi Ut 52., nyilvéntartja a Févarosi
Toérvényszék Cégbirdsdga 01-10-046313 cégjegyzékszamon, addszdm: 14678587-2-42,
statisztikai szadmjel: 14678587-6630-114-01, kepviseli: Jellinek Ddniel vezérigazgato) elado
nevében és képviseletében eljarva Dr. Pusztai Jozsef Ugyvéd (KASZ: 36067507, Dr. Pusztai
Jozsef Ugyvédi Iroda, 2100 G6ddllé, Ambrus kéz 11. fszt. 2.) a 2022. janudr 3. napjan kelt és
2022. janudr 07. napjdn érkezett levelében elévasarldsi jognyilatkozat megtételére hivta fel a
Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkormdanyzat). Az eljaré jogi
képviselé a jognyilatkozat megtételére 60 napos hatdridét szabott, mely hataridé 2022.
madarcius 08. napjdn jar le.

Dr. Pusztai Jozsef Ggyved az elévasdrldasi nyilatkozat megtételére felhivé levélhez csatolta a
REOCO VALUE ADDED INGATLANALAP eladé és Damvix Investment Zartkéraen Makédé
Részvénytdarsasdag (székhely: 1148 Budapest, Kerepesi Ut 52., cégjegyzékszdm: 01-10-141440,
adészadm: 27174935-2-42, statisztikai szédmjel: 27174935-6810-114-01, képviseli: Jellinek
Ddniel vezérigazgatd) vevo kozott a szerzédeskdtes idépontjaban az eladéd  tulajdoni
varomanyat képezd, Budapest |. kerulet, belterilet 6540 hrsz-u, 1014 Budapest, Tancsics
Mihaly utca 1. szdm alatt taldlhato, 1459 m? foldterdlety, ,kivett irodahdz” megnevezésu



ingatlan (a tovdabbiakban: Ingatlan) és az Ingatlanban taldlhaté Mészdros Mihdly szobrasz altal
alkotott Diszkut, valamint Tury Mdria muvész készitette Goblein (a tovdbbiakban: Ingésdagok)
1/1 ardnyu tulajdoni hdnyada tekintetében 2021. december 22. napjdn létrejott addsvételi
szerz6dés masolati példanydat.

Az addsvételi szerzédésben rogzitésre kerllt, hogy az addsvételi szerzédés 1étrejottének napjan
az Ingatlan bejegyzett tulojdonosa a Magyar Allam, tovdbbd az, hogy a bejegyzett tulajdonos
és az eladd kdzott 2021. november 9. napjdn hatdlyba |épett addsvételi szerzddés jott létre az
Ingatlanra vonatkozoéan a bejegyzett tulajdonos nyilvénos drverési eljdrdsa eredmenyekent és
erre tekintettel az eladé addsvétel jogcimén tulajdonosi varomdnyosa az Ingatlannak.

Az addsveételi szerzédésben régzitésre kerult tovabbd, hogy az Ingatlan, valamint az Ingésagok
dologosszességként kerulnek értékesitésre és a szerzédés targydt oszthatatlannak tekintik.

A szerzédé felek az addsvételi szerzédésben az Ingatlan vételarat 1.928.200.000,- Ft + AFA
dsszegben, mig az Ingésagok vételdrat 1.503.937,- Ft +AFA 8sszegben hatdroztdk meg, igy
a vételdr dsszesen 1.929.703.937.- Ft + AFA, azaz brutté 2.450.724.000.- Ft.

Az addsveételi szerzédés szerint a vevé az addasveteli szerzédésben meghatdrozott veteldrat az
addsvételi szerzédés hatdlybalépésétdl - azaz a letétkezeléi jovahagydstdl - szadmitott 180
napon belll kételes megfizetni az elado reszere.

Az addsvételi szerzédés értelmében az eladd az Ingatlan és az Ingdsagok birtokat a teljes
vételdr eladdé bankszamldjdan valo jovdirdsat kdvetd S munkanapon belll ruhdzza &t a vevore.
Az addsvételi szerzédésben az eladd tulajdonjogdat fenntartotta, a bejegyzési engedélyt a
szerzodéskotessel egyidejlleg Ugyvedi letétbe helyezte.

Az addsveteli szerzédés zdradéka szerint a vevo letétkezeldje az Erste Bank Hungary Zrt. a Ptk.
6:118 § (1) bekezdése szerinti beleegyezést 2021. december 22. napjan megadta.

A kordbbi ingatlantulajdonos Magyar Allam képviseletében eljérni jogosult Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt. dltal megkuldott drvereési hirdetmény szerint a Budapest I. kerdlet, belterllet,
6540 hrsz.-u, 1014 Budapest, Tdncsics Mihdly utca 1. szdm alatti ingatlan a Budai Vdar
kézpontjaban, a Tdncsics Mihdly utca és a Hess Andrds tér taldlkozasdndl taldlhatéd pince +
foldszint + 1. emelet + 2. emelet (tetdtér) + tetdtér rdépitési irodaépllet.

Az ingatlan kézepes, de folyamatosan romlé mdlszaki és esztetikai dllapotban van.

Az épulet alatt egy kiterjedt pincerendszer taldlhatd, melynek csak bizonyos részei
vannak/voltak hasznositva. A pince egyik részében volt egy klubhelyiség, mely éjjel-nappal
mukddatt. A pince maradék részében raktdarak és gépészetnek helyet ads helyiségek keriltek
kialakitdsra. A pince falazata szdmtalan helyen nedvesedik.

A fdldszinten taldlhaté egy hatalmas aula, néhdny gépészeti helyiség, a portafilke és a
foldszinti, a pesti oldalra panordmds terasz.

Az elsd szinten az iroddk feldjitottak. Ezen a szinten taldlhatd az ,elnoki” iroda, melynek
teraszaral szintén kivalo kilatds nyilik az egesz pesti oldalra. A féldszint és az elsé szint felujitott
dllapotu.

A madsodik emelet és tetdtér rdépités mar rosszabb dllapotban van, mint az alsébb szintek. A
2. szint mdr tetbtérbeépitésnek mindsul, itt mdr nem haszndlhaté ki a teljes alapterdlet. A
legfelsd szintnek ket funkcidja volt. Keszllt eqgy kdnnylszerkezetes rdepites, mely az informatikai
csoport iroddinak adott helyet, valamint kialakitasra kerdlt egy tetéterasz is, melyrdl szintén
élvezni lehet a budapesti panordmdat.

Az épulet négyzet alaprajzu, melynek kozepén mintegy kivagasként kialakitottak egy betonozott
felGletl belsé udvart. Ez az elsé szintrél kdzelithetd meg.



Koézmdavek: Gaz nincs az épuletben. Az épulethez tartozik egy vizéra, egy foévillanydra és egy
hémennyisegmeérd. A fltést és melegvizet a Fétav biztositja.

Az ingatlan dvezeti besoroldsa: ,varoskdzponti terilet” VK-FVI-Z.

Az ingatlan jelenleg Uresen dll. Jogcim nélkdli haszndlattal nem érintett.

Az ingatlanban taldlhaté ingésagok bemutatasa:

Diszkat: A gémb formdju diszkut vorosrezbdl keszilt, alkotéja Meészdaros Mihdly szobrdsz. Az
alkotdson olyan épitett értékek kerlltek megformaldsra, ami a varban 1évé épitett értékek,
egyszersmind a muemléekvédelem tdrgyait idezik. A diszkut jelenleg nem mukadik, illetve
mUkodés vagy makodtetés nyomai sem latszédnak.

Gobelin: Tury Mdria muve. A falikép szovetfestéssel készult, sérilés nyomai szemrevételezéssel
nem l|athatdak. Jellegzetesen vibrdld, élettel teli szinekkel készitett, ,elvont formavildgu"
alkotdas. Az alkotdson kiveheté éplletek, rézsaablak, vagy a véarban gyakran fellehetd (gotikus)
fulkés kiképzésu épitési részletek.

A Miniszterelnékség Mutargyfellgyleti Hatosdgi Féosztdly dltal vezetett nyilvantartas (EMT)
szerint a fenti ingdésdgok nem tartoznak a védett kategéridba.

A Takarnet rendszerébdl lekért nem hiteles teljes tulajdoni lap mdsolat tanusdga szerint az
Ingatlanra a tulajdonjog a REOCO VALUE ADDED INGATLANALAP javara bejegyzésre kerdlt,
a Damvix Investment Zrt. vevé tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelme széljegyen szerepel.

A cegnyilvantartds adatai szerint a Damvix Investment Zrt. vevé egyedlli réeszvényese a
REOCO VALUE ADDED INGATLANALAP eladé.

Az addsvétel targyadt képezd Budapest |. kerllet, belterulet, 1014 Budapest, Tancsics Mihdly
utca 1. szadm alatt taldlhato, Budapest I. kerllet, belterllet 6540 hrsz-u Ingatlan az Orszdagos
Epitésiiqyi Nyilvantartds szerint az aldbbi épitészeti védettségi kategéridba kerlilt besoroldsra:
- Budapest 6540 hrsz.-u egyemeletes lakéhdz miemlék (azonositd: 15061[152])
- Budapest miemléki jelentésegu terllete (azonositd: 15001)[217])
- Szent Miklés templom maradvdanyai ex-lege miemléki kdrnyezete (azonosité 26248)
- Budavdr falai ex-lege miemléki kornyezete (azonosit6:26385)
- Hdz ex-lege mlemléki kornyezetet (azonositd: 26311)
- Domonkosok egykori temploma tornydnak maradvdanyai ex-lege miemléki kdrnyezete
(azonositd: 26250)
- A Voros SUn hdz ex- lege mlUemléki kdrnyezete (azonositd: 26254)
- Hdz ex-lege mlemléki kérnyezete (azonositéd: 26312)
- Budapest- Duna partok, a Budai Varnegyed és az Andrdssy Ut viladgorokségi helyszine
(azonositd: 30479)
- Budai Vdarnegyed, kézépkori buda varosa kiemelten védett régészeti leléhely (azonosito:
32379)
- Tdncsics Mihdly utca kiemelten védett régészeti leléhely (azonositd: 52322)
. kerlilet teljes terllete régészeti leléhely ( azonosité: 72919)

A kulturdlis 6rokség védelmérdl széld 2001. évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése értelmében
elsé helyen az dllamot, mdsodik helyen a feladatot ellatd helyi onkormdnyzatot, ennek
hidnydban az ingatlan fekvése szerinti telepuilesi énkormdnyzatot - févarosban levé ingatlan
esetén a févarosi és keruleti onkormdnyzatot megegyezésik szerint - elévasdrldasi jog illeti meg.

Az Ingatlan forgalmi értékének elkészitésére az Onkormanyzat a 2022. februdr 04. napjan
kotott vdllalkozdsi szerzédéssel felkerte a ,Ingatlan értekbecslés és mérndki szolgaltatdsok”
tdrgydban keretmegdllapodds megkdtésére irdnyuld, nemzeti nyilt kozbeszerzési eljards



nyertesét, a CITY-FORM 2000 Kereskedelmi és Szolgdaltaté Kft-t. Ezzel egyidejlleg a
Vagyonhasznositdsi Iroda vezetdje telefonon felvette a kapcsolatot a tulajdonos jogi
kepviseldjével, Dr. Pusztai Jozsef lgyvéddel az Ingatlanba tértend bejutds biztositasa
érdekében, valamint 2022. februdr 07., majd 2022. februdr 11. napjdn elektronikus Uton is kérte
az Ingatlan helyszini bejdrdsdnak biztositdsat. A jogi kepviselé6 2022. februdr 11. napjan
telefonon azt a tdjékoztatdst adta, hogy a 2022. februdr 14-i héten az idépont egyeztetése
erdekeben megbizdja jelentkezni fog. Erre nem kerllt sor, ezért 2022. februadr 18. napjan Ujabb
e-mail kerult elkdldésre, amelyre a jogi képviselé 2022. februdr 23. napjan telefonon azt a
tdjekoztatdst nydjtotta, hogy a bejardst megbizoja a 2022. februar 28-i héten fogja biztositani,
a konkrétidépontot jelezni fogjdk. 2022. mdrcius Ol. napjan 12.26 perckor a tulajdonos részérdl
Voros Gdbor telefonon, majd 12:29 perckor a jogi képviselé e-mail utjan jelezte, hogy az
Ingatlan megtekintését 2022. marcius 03. napjdn tudjdk biztositani, igy az Ingatlan
megtekintésére, a helyszini bejardsra 2022. marcius 03. napjdn (csitortok) 13.00 érakor kerdl
sor. Az ingatlanforgalmi szakérté 2022. madrcius 07. napjdra (hétfé) vdllalta elkésziteni a
szakvélemeényt.

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testilete az Onkormdnyzat
vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrél széld 16/1995. (XI. 30.)
onkormdnyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. 8 (7) bekezdése szerint az
elévasdrldsi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra (vdallalkozdsra, vagyonhasznositdsra)
biztositott keret terhére tértéenhet. Az 6nkormdnyzatot megilleté elévdasarldsi jog gyakorlasdval
kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontdrgy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 4. § b) pontja alapjdn a mulemlékek korldtozottan forgalomképes
torzsvagyontdrgyak.

A Vagyonrendelet 17. 8 (1) bekezdése szerint a 4. §-ban meghatdrozott, korldtozottan
forgalomképes vagyontdargyak megszerzésérdl — ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét
- és atruhdzdsdardl a Képviselo-testilet hatdroz.

Az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésérsl 1/2022. (Il. 28.) 6nkormdnyzati rendelet
elévasarlasi jog gyakorlasdra keretet nem tartalmaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testuletet az aldbbi dontési javaslat elfogaddasara.
Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
486. & (1) bekezdése alapjdn az Ulés nyilvénos. Az Mdtv. 50 §-a alapjan levezethetd fészabdly

szerint a Képviselé-testulet egyszerd tébbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiilete

____/eoea. (_____ ) 6onkormdanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Tdancsics Mihdly utca 1. szadm alatt taldlhaté ingatlanon fennallé
elovasarldasi jogrol

A Képviselé-testilet az Onkormdnyzat vagyondrél, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasdardl szélé 16/199S. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 10. § (7) és 17. & (1) bekezdése
alapjan ugy dént, hogy a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdanyzat nem él a kulturdlis
orokség védelmérdl szélé 2001, évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése alapjan fenndllé
elévasarldsi jogaval a REOCO VALUE ADDED INGATLANALAP (szekhely: 1148 Budapest,
Kerepesi Ut 52., adoszdm: 18754395-2-42, statisztikai szamjel: 18754395-6810-915-01, MNB
nyilvantartdsi szam: 1222-09, befektetési alapkezeld neve: Indotek-Investments Alapkezeld
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Zartkorten Mikodd Részvénytdrsasag /székhely: 1148 Budapest, Kerepesi Ut 52., nyilvantartja
a Févarosi Térvényszek Cegbirésdga 01-10-046313 cégjegyzékszdmon, addészam: 14678587-
2-42, statisztikai szdmjel: 14678587-6630-114-01, képviseli: Jellinek Ddniel vezérigazgato)
elodd és Damvix Investment ZdartkériGen MOkoédé Részvénytarsasag (székhely: 1148
Budapest, Kerepesi ut 52., cégjegyzekszam: 01-10-141440, adoszdm: 27174935-2-42,
statisztikai szamjel: 27174935-6810-114-01, képviseli: Jellinek Daniel vezérigazgatd) vevd
kozott a Budapest |. kerllet, belterulet 6540 hrsz-u, 1014 Budapest, Tdncsics Mihdly utca 1.
szam alatt taldlhats, 1459 m? féldteriletd,  kivettirodahdz” megnevezésl ingatlan, valamint az
Ingatlanban talalhaté Ingosagok - Mészdros Mihdly szobrdsz dltal alkotott Diszkat, valamint
Tury Mdria mivész készitette Goblein - 1/1 tulajdoni hdnyaddnak értékesitése tdrgydban 2021.
december 22. napjan letrejott ingatlan addsveételi szerzédés szerint, az abban foglalt feltételek
mellett, 1.929.703.937.-Ft + AFA 6sszegl egylittes vételaron.

Hatdridé: 2022. marcius 08.
Felelés: polgdrmester

Végrehajtdsért felelés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2022. marcius Ol



