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1. ELOTER|ESZTES

Tisztelt Képviselé-testUlet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabéalyokrél szél6
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény) 2021. november 18. napjan hatalyba Iépett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kotelessé valt a tulajdonaban ll6 lakdsokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szdmdra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall.

105 lakas tekintetében a Képvisel6-testulet dontése alapjan a vételi jog jogosultak részére az altaluk
bérelt lakasok forgalmi értéke és vételdra kozlésre kerdlt. A 105 lakés ingatlanforgalmi szakértd altal
megallapitott forgalmi értéke 11.241.595.000,- Ft, a Lakastorvény alapjan szamitando és a Képvisels-
testulet altal megallapitott vételdr dsszege 3.103.929.154,- Ft, melybdl egydsszegl fizetés esetén a
jogosultat tovabbi 5% kedvezmény illeti meg.

2024. szeptember 13. napjaig egytsszeg( vételar-fizetések esetében beérkezett 909.019.063,- Ft,
valamint részletfizetések esetében elsé vételarrészletként tovabbi 37.514.500,- Ft.

A Lakastorvény értelmében a vételi jog gyakorlasabdl szérmazé - a 62. § (5) bekezdése szerint
csokkentett - teljes bevétel elsésorban lakéépiilet homlokzaténak teljes vagy részleges felGjitasara,
korszer(sitésére vagy ahhoz val6 hozzdjaruldsra hasznélhaté fel, ezen felll
a) lakdéépulet szerkezetének, miszaki berendezéseinek teljes vagy részleges felljitésara,
korszerdsitésére vagy ahhoz valé pénzbeli hozzajarulasra,
b) jelenleg hasznalaton kivil &li6 dnkormanyzati lakas bérbeadds céljabdl torténd felljitasara,
nem lakas célu énkormanyzati helyiség lakdssa torténd atalakitasara,
C) a lakascéld allami tdmogatasokrol sz616 jogszabaly szerinti palyazati 6nrész finanszirozasara,
- ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektd| dtvallalt dnrészt is -
hasznalhato fel.

A Lakastorvény értelmében a lakas elidegenitésébdl szarmazé bevételbdl az dnkormanyzat levonhatja
a) az épllet elidegenitésre valé el6készitésével;
b) a foldrészlet megosztasaval;



C) a tdrsashazza valé atalakitassal;

d) a forgalmi érték megallapitasaval;

e) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmertld koltségeket.
Az 6nkormanyzat tovabba levonja az 1991. évi XXXIII. térvény 43. §-a alapjan a szolgélati lakassal, illetve
a bérl6kivalasztasi joggal rendelkezd szervet megilletd vételdrrészt (Lakastorvény 62. § (5) bekezdés).

Annak érdekében, hogy a vételi joggal érintett lakésok elidegenitésébdl szarmazé bevétel a kerileti
lakossag igényének megfelel6en kerUljon felhasznéldsra a Lakédstorvény szabta keretek kozott,
kerddivet tettem kozzé és mar most, az el6terjesztés elkészitésének idépontjaban lathats, hogy a
kerUleti polgarok egyérteim(ien tamogatjak a tarsashazfelljitasi- és a lakaskorszer(isitési tdmogatés
kiterjesztését az alabbiakra figyelemmel:

1) Tarsashézfeljitasi palyazat

Az utdbbi két évben 200-200 millié forint 6sszegben tdAmogattuk a kerlleti tarsashazakat. Ugyanakkor
minden évben nagyjabdl 400 millié forint értékben érkezik pélydzat, tehat a hzak egy részét nem
tudjuk tdmogatni, ezért tettem javaslatot a keretdsszeg felemelésére, melyet azonban a Képvisels-
testllet tébbsége nem fogadott el. Emellett a tarsashazfeldjitasi palydzatunknal novelni kellene az
elnyerhetd dsszeget, a 6 millié forint (50%) tamogatas elinfldlédott, legaldbb 10-12 millié forintos
tamogatast kellene adni.

Probléma az is, hogy a palyazatot a koltségvetési rendelet elfogadésa utdn, legkorabban mérciusban
lehet kiirni, ami miatt gyakorlatilag a kbévetkezd évre csuszik a feldjitds. Ha idén oktéber-novemberben
meghirdetnénk a palyazatot, akkor januar-februdrban dontés szllethetne és a 2025-0s épitési
szezonban megtdrténhetnének a feldjitasi munkak.

2) Lakasok energiahatékonysagi korszer(sitési palyazatanak kib6vitése

A keruleti lakdsallomany jelentds részben idds, elavult, memléki vagy mlemlék jellegli éplletben van.
A korszer(tlen, energiapazarl¢ lakasokat egyrészt nagyon dragén lehet fenntartani, kif(iteni, masrészt
telefustolik a kerdlet levegbjét. A flitéskorszer(sités, h@szigetelés vagy nyfldszérdcsere egyszeri
nagyobb koltségét viszont sok tulajdonos vagy bérlé nem tudja véllaini, Eppen ezért inditottunk ebben
a ciklusban energiahatékonysagi lakaskorszer(sitési tdmogatdasi rendszert, ami a kis- és kézepes
jovedelmU lakdkat célozza. A tdmogatdsként adhaté maximum 1,5 millié forintot illetve a beruhazasi
koltség felét megel6legezi az dnkormanyzat az évi 15 milliés keret erejéig.

A keretet eddig nem meritették ki a palyazok, aminek az is lehet az oka, hogy a jovedelemhatar tul
alacsony vagy az alacsony jovedelm( lakdk szamara a fennmaradé dsszeg is tul nagy teher. Tobb jelzés
is érkezett, hogy az dnkorményzati bérl6k is szeretnének élni a palyazat lehetéségével.

Ezért érdemes lenne a jovedelemhatart és az adhatd tdmogatast megemelni illetve sdvossa tenni, hogy
a magasabb jovedelmdek valamint az dnkormanyzati bérlék szamara is elérhetd legyen a tdmogatas.
A kisebb jovedelmlek szdmdra pedig nagyobb tdmogatasintenzitast biztositani (pl. 75-90%). Ezéltal
joval nagyobb, akar 100-120 milliés tdmogatasi keretre is lenne kereslet.

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Képvisel&-testllet nyilvanitsa ki, hogy a vételdrat a lakossagi
vélemények alapjan hasznélja fel - figyelemmel a Lakéstorvény 62. §-aba foglalt keretekre és
rendelkezésekre - és ennek részletei, valamint a pélyazati kiirasok 2024. november 30-ig kerlljenek
kidolgozasra.



Tajékoztatom a T. Képvisel6-testUletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjdn levezethetd f6szabdly szerint a

Képvisels-testilet egyszer(i tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testlletet az el6terjesztés megvitatdsdra és az alébbi dontési javaslat
elfogadésaral!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testllete
......... /2024 (..............) Onkormanyzati hatarozata
a vételi joggal érintett lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevétel felhasznalasard!

Budapest |. KerUlet Budavéari Onkormanyzat Képvisel6-testilete a Magyarorszadg helyi
6nkormaényzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. 8-a szerinti tulajdonosi jogkorében eljarva
kinyilvanitia azon szandékat, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) szerinti
vételi jogok gyakorlasabdl szarmazd bevételét - betartva a Lakastorvény 62. 8-aban foglalt
rendelkezéseket - a keruleti lakossag véleménye alapjan haszndlja fel és felkéri a Polgarmestert, hogy
ennek részleteit, valamint a palyazati kifrdsokat 2024. november 30. napjaig terjessze a Képviselt-
testllet elé.

Hataridd: 2024. november 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elBterjesztés
és a dontés koltségvetési kihatdsainak
vizsgalata és megjelenitése megtortént:

Az elbterjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:

Az elBterjesztés szakmailag
megalapozott:
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Az elbterjesztés
targyalasra alkalmas:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyz8

Budapest, 2024. szeptember /\:f’

Az elbterjesztést a Képviseld-
testUlet Ulésére benydjtom:
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