El6terjeszt6i modosito inditvany
Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2024. majus 16-i Ulésére
a Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017. (1. 23.) 6nkormanyzati
rendelete madositasarél cimd eléterjesztéshez
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I. ElGterjesztés

Tisztelt Kepviselo-testulet!

Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az ©nkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelete moédositasardl cdmmel 2024.
majus 14. napjan elbterjesztést nydjtottunk be.

A rendeletmodositas céljanak teljesulése érdekében az elSterjesztés 1. mellekletén tovabbi
modositasokat kellett eszkdzolni, ennek eérdekében jelen mddositd inditvanyunkat
terjesztjtk el6. A Keépvisel6-testilet az elCterjesztéi modositassal érintett tartalommal
szavaz az el6terjesztésrdl, mivel az elbterjesztdi modositas az elbterjesztés részéve valik.



Budapest |. kerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testlletének az onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyisegek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017. (Il. 23.) onkormanyzati rendelete jelenleg nem tartalmaz
egyértelmU rendelkezéseket a koltségelven torténd lakasbérbeadas palyaztatasi eljarasat
illetoen.

Annak eérdekében, hogy a lakasrendeletet vonatkozd szabdlyait ellentmondasmentesen
lehessen ertelmezni, illetve a koltségelven torténd bérbeadast sokoldalubban lehessen
alkalmazni, a rendelet modositasa szukséges.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozd egyes
szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. torveny (a tovabbiakban: Lakastorvény) 79. § (1) alapjan
az onkormanyzatnak rendelete megalkotasa el6tt a bérlék és a bérbeadok telepulésen
mukodd erdekképviseleti szervezetének veleményét ki kell kérnie.

A rendelettervezetrél a helyben szokasos maodon hirdetményt kell kdzzétenni, amelyben
hatarido kitlizesével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményuk kozlésére.

A Budapest |. Kerulet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete szervezeti és mikodési
szabalyzatardl szolo 22/2022. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelete 39. §-a alapjan

“39. & (1) A kertilet lakossdgdnak a széles korét érintd szabdlyozasi tervezetet, koncepciot
0z illetékes bizottsdg tarsadalmi egyeztetésre bocsdtja.

(2) A tdrsadalmi egyeztetés a szabdlyozdsi koncepcidinak az dnkormdnyzat honlapjan
térténd kozzétételével torténik. A honlapon bdrki szamdra biztositani kell az észrevétel,
illetve javaslat megtételének a lehetdségeét.

(3) A szabdlyozdsi koncepciot ugy kell kbzzétenni, hogy a véleményezésére legaldbb 15
nap dlljon rendelkezésre.”

Az Alkotmanybirosag a helyi jogalkotot terheld egyeztetési kotelezettséggel kapcsolatban
tobb alkalommal kifejtette vélemeényét, és a jogalkotasi folyamat garancialis eljarasi
szabalyaitdl élesen elhatarolta azt az esetet, amikor a jogalkotasi eljarasba nem vontak be az
érdekképviseleti szerveket. Alldspontja alapjan csak a jogszabaly &ltal kifejezetten és
konkrétan megnevezett, egyetértesi, illetve véleményezési jogkorrel rendelkezd szervezetek
mindsulhetnek - a demokratikus dontéshozatali eljarasban betoltott szereptk miatt az
egyeztetési Kkotelezettség vonatkozasaban - kozhatalminak, gy a jogalkotd szamara
megkerulhetetlennek. Az Alkotmanybirosag jogalkotasi kovetelményeket meghatarozo
allandd gyakorlata szerint ,a kozhatalmi jogositvanyokkal nem rendelkezd tarsadalmi,
érdek-kepviseleti szervek véleményének beszerzése a jogszabaly kodzjogi érvényességének
nem feltétele” [39/1999. (XII. 21.) AB hatarozat, 7/1993. (Il. 15.) AB hatarozat, 16/1998. (V. 8.)
AB hatarozat, 50/1998. (XI. 27.) AB hatarozat].



Alldspontunk szerint a jelen mdédositas nem érinti a lakossag széles korét, az Lakastorvény
79. 8 (1) bekezdése szerinti egyeztetési korbe bevonandd intézményi-szemelyi kor pedig
bizonytalan, ezen szervezetek felkutatasara, eérdek-képviseleti jelleglik tisztazasara az
onkormanyzatok nem kotelesek. ElGbbiek értelmében jelen modositas tarsadalmi
egyeztetése nem szukségszerd.

Az elbterjesztésnek kozvetlen koltségvetési vonzata nincs.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011, evi CLXXXIX. torveny (tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan az ulés nyilvanos, Motv. 50. §-a alapjan levezethet6
fGszabaly szerint a képviseld testllet mindsitett tobbséggel szavaz.

Kérjuk a tisztelt KepviselO-testuletet az elGterjesztés megvitatasara és elfogadasara.

Il. Dontésijavaslat

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilletének az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szélé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelete
modositasardl sz6l6 (....) onkormanyzati rendeletét az eléterjesztés melléklete
szerint.

lll. Az el6terjesztés mellékletei:

1. melléklet: rendelet tervezete

2. melléklet: rendelet indokolasa

3. melléklet: el6zetes hatasvizsgalat a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX torveny 17. 8-a

alapjan

Budapest, 2024. majus 16.



1. melléklet az elSterjesztéshez

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati
rendelete, valamint a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Képvisel6-testulete szervezeti és miikodési szabalyzatarél sz6l6 22/2022. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelete médositasarol

Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi jogkoreben, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés d) pontjai alapjan e rendelet 3. 8-a és az 1. melléklete tekintetében kapott
felhatalmazas, a valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre
vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a
4. 8 (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében, a 12. § (5)
bekezdésében, a 19. §8-aban, a 20. 8§ (3) bekezdésében, a 21. 8 (6) bekezdésében, a 23. 8 (3)
bekezdésében, a 27. 8 (2) bekezdésében, a 31. §8 (2) bekezdésében, a 33. & (3)
bekezdésében, a 34. 8§ (1) és (3) bekezdésében, a 35. & (2) bekezdésében, a 36. &8 (2)
bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan e rendelet 1-2 8-a, az Alaptorveny 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. 8 (5) bekezdeés
14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a Budapest |. Kertlet Budavari
Onkorményzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl - az onkormanyzati tulajdonban allo lakasok szocialis helyzet
alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-megéllapitasi elveirél sz6l6 Févarosi Onkormanyzat
42/2016. (XII. 29.) FOv. Kgy. rendeletének keretei kozott - a kovetkezdket rendeli el:

1.8

A Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelete 11. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lep:

,11.8 (1) Koltségelvi lakbér fizetésének eldirasa mellett adhaté bérbe a lakas
a) egyedi bérbeaddi dontés alapjan,
b) meguresedett tarsbérleti lakrész esetén a visszamaradt tarsbérlének, kivéve, ha a
visszamaradt tarsbérld szocidlis alapon jogosult a megUresedett lakrész bérletére,
C) lakascsere esetében, amennyiben a csere folytan bérleti jogot szerz¢ fél a korabbi
bérld lakbér besorolasatdl eltéréen nem jogosult szocialis lakbérre,



d) tartasi szerz6desbdl eredd kotelezettség teljesitése esetén bérbe adott lakas
esetében,

e) berldkijelolési, illetve bérld kivalasztasi jog alapjan bérbe adott lakas esetében,

f) ha a bérld szocidlis bérletre, a lakasbérleti szerzédés lejartat kdvetden nem lenne
jogosult, de Kkérelem alapjan a lakasbérleti szerz8dés meghosszabbitasara
jogosultsagot szerez,

g) kozérdekd feladatok megvaldsitasa erdekeben letrejott lakasbérlet eseten,

h) pdlyazat atjan.”

2.8

A Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 2/2017. (Il. 23.) onkormanyzati rendelete 11. §-a a kovetkezd (3)
bekezdéssel egészul ki:

A3) A koltségelven, palyazati Uton torténd bérbeadasra a Il. fejezet szocialis bérletként
tortend lakasbérbeadas feltételeit is alkalmazni kell, azzal az eltéréssel, hogy a 9. & (1)
bekezdés b) pontja szerinti egy fore jutd jovedelem nem haladja meg a kétszaznegyvenezer
forintot, egyedulalld személy esetében a haromszazhatvanezer forintot.”

3.8
A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete szervezeti és mikodési
szabalyzatarol szolo 22/2022. (XI. 24.) donkormanyzati rendelet 3. melléklete a 1. melléklet
szerint modosul.

4.8
(1) Ez a rendelet 2024. majus 17. napjan Iép hatalyba.
Budapest, 2024. majus ,,..."

Varadiné Naszalyi Marta Czukkerneé dr. Pintér Erzsébet
polgarmester jegyz8



1. mellékelt a ...../2024. (.....) dnkormanyzati rendelethez

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete szervezeti és mikodési
szabdlyzatardl szold 22/2022. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 4. pontja a
kovetkez6 4.29. ponttal egészul ki

,4.29. A MUemlekvedelmi és Tulajdonosi Bizottsag jeloli ki a koltségelvl lakbeér fizetésének
el6irasa mellett palyazati uton béerbeadhatd lakasokat (az dnkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyisegek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 2/2017.
(Il. 23.) dbnkormanyzati rendelet 11. 8 (3) bekezdes).”



2. melléklet az elbterjesztéshez

Altalanos indokolas

Budapest |. kerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.) onkormanyzati rendelet modositasa szukseges annak
érdekeben, hogy a koltségelven torténd bérbeadas palyazati Uton is megvaldsulhasson.

A javasolt szabalyozas eurdpai unios joghodl eredd kotelezettséget nem érint. A Magyar
Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjog
szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele soran torténd megjeldléserdl szolo 5/2019. (1. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendelet tervezetehez tartozo, a
megalkotasat megel6z6en rendelkezésre allo, vegsd elbterjesztdi indokolast a Nemzeti
Jogszabalytarban kell kdzzétenni.

Részletes indokolas
Az 1.8-hoz: Akoltségelven tortend bérbeadas szabalyait egésziti ki palyazati uttal.

A 2.8-hoz: A kdltségelven, palyazati uton torténd bérbeadas szabalyait egesziti ki.

A 3. 8-hoz A MUemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag, mint a Kepvisel6-testulet szerve
feladatat egeésziti ki.

A 4. 5-hoz: A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



3. melléklet az elCterjesztéshez

Hatasvizsgalat

1. A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltsegvetési hatasai

A rendelet megalkotasa tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasokkal jar, az
onkormanyzat beveteleinek megemelkedését eredmenyezheti.

2. Ajogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezmeényei

Az oOnkormanyzati rendeletnek kozvetlen kornyezeti és egészsegi kovetkezményei
nincsenek.

3. A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasold hatasai

A rendelet elfogadasa a burokratikus terheket illetéen kozvetlen és folyamatos hatassal nem
bir, a koltségelvl palyazat kiirasa esetén a palyaztatas illetve az azt kovetd szerz6deskotési
és birtokbaadasi folyamat az eljaras idejére és iddszakosan visszatéréen novelheti az

adminisztracids teenddéket.

4. A jogszabaly megalkotasanak a szuksegessége, a jogalkotas elmaradasanak a varhato
kovetkezményei

Az onkormanyzati rendelet modositasa hidnyadban a koltségelven torténd beérbeadas
palyazati uton nem tudna megvalosulni.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz szukséges személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi feltételek

A jogszabaly alkalmazasahoz szUkséges személyi, szervezeti, targyi feltételek rendelkezésre
allnak.



