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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A KELTA-CROSS Ingatlanforgalmazé és Informatikai Tanacsadd Betéti Tarsasag ,végelszamolas alatt”
eladd képviseletében és megbizasabdl eljarva Dr. Pécsvaradi Janos Ugyvéd 2024. aprilis 26. napjan
érkezett kérelmében el6vasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest I. Kerllet Budavari
Onkorményzatot (a tovabbiakban: Onkorményzat). A jogl képviseld a jognyilatkozat megtételére a
kérelme kézhezvételétdl szdmitott 30 napos hataridét szabott.

Dr. Pécsvaradi Janos Ugyvéd az elévasarlasi nyilatkozat megtételére felhivé levélhez csatolta a KELTA-
CROSS Ingatlanforgalmazé és Informatikai Tandcsad6 Betéti Tarsasag ,végelszémolds alatt” eladd,
valamint Jer Mulrooney vevd kozott 2024. prilis 19. napjan a Budapest I. kerllet, belterulet
14336/0/A/21 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1011 Budapest, F6 utca 4. 2. em. 2/B szdm alatt
taldlhat6, 90 m? alapterdletl, 1 szobas, ,lakds” megnevezésl ingatlan és az ingatlanhoz a k&zds
tulajdonbdl hozzatartozé 309/10.000, az eladd kizarédlagos tulajdondban 4llé tulajdoni illetéség (a
tovabbiakban: Ingatlan1) 44/100 tulajdoni hanyadanak, tovabba a Budapest |. kerllet, beltertlet
14336/0/A/27 hrsz-Q, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1011 Budapest, F6 utca 4. 3. em. 2. szam alatt
talalhat6, 97 m? alaptertletl, 2 szobds, ,lakds” megnevezésl ingatlan és az ingatlanhoz a kozos
tulajdonbdl hozzétartozd 327/10.000, az eladd kizérdlagos tulajdondban allé tulajdoni illetéség (a
tovabbiakban: Ingatlan2) 47/100 tulajdoni hanyadénak (Ingatlan1 44/100 tulajdoni hényada és
Ingatlan2 47/100 tulajdoni hanyada egyUttesen: Ingatlanok vagy Ingatlanhdnyadok) értékesitése
targyaban kotott ingatlan adasvételi szerz6dés eredeti példanyat.

Az adasvételi szerz8désben a felek az Ingatlan1 44/100 tulajdoni hdnyadanak vételarat 31.548.000.- Ft
Osszegben, az Ingatlan2 47/100 tulajdoni hanyadanak vételarat 36.378.000.- Ft dsszegben hataroztak
meg. Az Ingatlanok vételdra ennek megfelelen egylttesen: 67.926.000.- Ft. Az eladé az adésvételi
szerz8dés értelmében dologdsszességként értékesiti az Ingatlanokat.

Az adasvételi szerz8désben rogzitésre kerllt, hogy az eladénak az adasvételi szerz6dés megkotésének
napjan 67.926.000.- Ft dsszegl tartozésa all fenn a vevbvel szemben tagi kélcson jogcimén, melyre



tekintettel az eladd a vételdr Osszegébe beszamitja a fennallé tartozasat, amelyet a vevd elfogad,
ennélfogva az adasvételi szerz6dés alapjan a vevének nincs fizetési kdtelezettsége az elado felé.

Az addsvételi szerz8dés alapjan az elévasarlasra jogosultak — az adasvételi szerz6désben foglalt egyéb
feltételek elfogadasa mellett — kizardlag az elfogadé nyilatkozat megtételével, az adasvételi szerz&dés
megkotésével és az Ingatlanok teljes vételdranak, 67.926.000.- Ft dsszegnek a szerz&dést szerkesztd
és ellenjegyz® Ugyvéd irodajanak letéti szamlgjara torténd megfizetésével egyidejlleg élhetnek
érvényesen az el8vasarlasi jogukkal. Ebben az esetben az eladd koteles az elévasarlasi jogat gyakorld
vevlvel az adasvételi szerzédést megkotni.

Az adasvételi szerz8dés szerint az Ingatlan 2-t terheli a Magyarorszagi Volksbank Zrt-t illetd jelzalogjog
és az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom, amellyel kapcsolatban az elad6 tajékoztatja a vevét,
hogy az azok alapjaul szolgél6 kolcsén mintegy 10 éve visszafizetésre kerilt, azonban a terhek térlése
a tulajdoni laprél elmaradt. A terhek torlése irant az eladé intézkedik.

Az adasvételi szerz6dés alapjan az eladd szavatossagot véllal az Ingatlanhanyadok — a fentiekben
emlitetteken kivdli - per-, teher- és igénymentességéért, egy(ttal szavatolja, hogy az Ingatlanhényadok
tekintetében - a fent frtakon kivll - semmilyen személynek nincsen olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését barmely formédban akadalyozza vagy korlatozza, tovabba, hogy az
Ingatlanhanyadokat semminem( kozizemi dij, koztehertartozas, addk mdédjara behajthatd egyéb
tartozas, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett teher nem terheli. Az eladd
szavatolja, hogy az Ingatlanhanyadokat az adasvételi szerz6dés megkotését megeldzden részben vagy
egészben masnak nem adta el, s arra vonatkozdan az adasvételi szerz8dés megkotését kovetéen — a
szerz6dés teljesitéséig vagy annak egyéb jogcimen torténd megsz(inéséig — sem adasvételi, sem
egyéb szerz&dést masokkal nem kot.

Az adésvételi szerz6dés hatalyba lépésének feltétele, hogy az elévasarlasra jogosultak hataridében ne
gyakoroljak az el6vasérlasi jogukat vagy amennyiben elévasarlasi jogukkal éinek, Ugy azt kizérdlag az
adasvételi szerz8désben foglalt feltételekkel tegyék meg.

Az adasvételi szerz6désben rogzitésre kerdlt, hogy a vevé az Ingatlanok birtokaban van.

A jogi képvisél(’j altal csatolt és 2024, aprilis 24. napjan, valamint 2024. épfilis 19. napjan a TAKARNET
rendszerbdl lekért e-hiteles tulajdoni lapok masolata alapjan megdllapithaté, hogy az Ingatlan1 az
adasvételi szerz8dés megkotésének idépontjaban tehermentes volt, mig az Ingatlan2 tulajdoni lapja IlI.
rész 3. és 4. sorszamu rovata értelmében az Ingatlan2-t terheli a fent korulirt, Magyarorszagi Volksbank
Zrt-t illetd jelzalogjog és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom. A tulajdoni lap tanlsaga
alapjan az Ingatlan2 egyebekben tehermentes.

Az addsvétel targyat képezd Ingatlanokat magéba foglalé Budapest I. kerdlet, beltertlet 14336 hrsz-U
térsashazi ingatlan az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelés Helyettes
Allamtitkarsag altal kezelt kulturélis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartdsa szerint
miemlék, mlemiéki jelent8ségl terulet, mUemléki kornyezet, kiemelten védett régészeti lel6hely,
fokozottan védett régészeti lel6hely, régészeti lelhely, valamint vilagdrokség jogi jellegl terilet.

A Budapest |. Kertlet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl széldo 16/1995. (XI. 30.) oOnkormanyzati
rendeietének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az elévasarlasi jog
gyakorldsa a koltségvetésben e célra (véllalkozasra, vagyonhasznositasra) biztositott keret terhére



torténhet. Az dnkorményzatot megilletd elévasérlési jog gyakorlaséval kapcsolatos jognyilatkozatok
tételére a vagyontargy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

AVagyonrendelet 4. 8 b) pontja alapjan a mlemlékek korlatozottan forgalomképes tdrzsvagyontargyak.
A Vagyonrendelet 17. 8 (1) bekezdése szerint a 4. 8-ban meghatarozott, korlatozottan forgalomképes
vagyontargyak megszerzésérél - ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét — és atruhdzasaroél a
Képvisel6-testulet hataroz.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testuletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovébbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az M6tv. 50. §-a alapjan levezethet( fészabaly szerint a Képvisel-
testUlet egyszer(i tObbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiletet az aldbbi dontési javaslat elfogadésara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat Képvisel-testilete

......... /2024.(..............) 6nkormanyzati hatarozata

a 1011 Budapest, F§ utca 4. 2. em. 2/B és 3. em. 2. szdm alatti ingatlanokon fennallé elévésérlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozat megtételérdl

Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisel&-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 16/1995. (XI. 30.) dnkorményzati rendelet
10. § (7) és 17. § (1) bekezdése alapjan Ugy dont, hogy a Budapest I. Kerllet Budavari Onkorményzat
nem él a kulturdlis 8rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tdrvény 86. § (4) bekezdése alapjan fenndlld
elévasarlasi jogaval a KELTA-CROSS Ingatlanforgalmazé és Informatikai Tandcsadd Betéti Tarsasag
~égelszamolas alatt” eladd, valamint Jer Mulroohey vevd kozétt a Budapest I. kerllet, beltertlet
14336/0/A/21 hrsz-0, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1011 Budapest, F6 utca 4. 2. em. 2/B szam alatt
taldlhat6, 90 m? alaptertletl, 1 szobés, ,lakds” megnevezésl ingatlan és az ingatlanhoz a kdzos
tulajdonbdl hozzatartozé 309/10.000, az eladd kizérdlagos tulajdondban &ll6 tulajdoni illetéség (a
tovabbiakban: Ingatlan1) 44/100 tulajdoni hanyadénak, tovabba a Budapest I. kerllet, beltertlet
14336/0/A/27 hrsz-0, az ingatlan-nyilvantartds szerint 1011 Budapest, F6 utca 4. 3. em. 2. sz&m alatt
taldlhat6, 97 m?2 alapterUlet(i, 2 szobds, ,lakds” megnevezésl ingatlan és az ingatlanhoz a kdzos
tulajdonbél hozzatartozé 327/10.000, az eladd kizardlagos tulajdonaban allé tulajdoni illetéség (a
tovabbiakban: Ingatlan2) 47/100 tulajdoni hanyadanak (Ingatlan1 44/100 tulajdoni hanyada és
Ingatlan2 47/100 tulajdoni hanyada egylttesen: Ingatlanok vagy Ingatlanhdnyadok) értékesitése
targydban 2024. aprilis 19. napjan kététt ingatlan adéasvételi szerz&dés szerint, az abban foglalt
feitételek mellett, minddsszesen 67.926.000.- Ft dsszegli vételaron.

Hataridé: 2024. majus 31.
Végrehajtasért felelés: polgdrmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés Az elbterjesztés . L. L.
] i L L Az el8terjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak L .
o, i , o o vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgélata és megjelenitése megtortént:

)

aljegyz6

|
Budapest, 2024. OU(U\LUP‘gO

Az elBterjesztés
targyaldsra alkalmas:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyzb

(
dr. Lang Orsoly. Petrovitsné Fe

irodavezet6
Gazdasagi Iroda

oL @uﬁﬁ
dr. Léng Orsolya %

aljegyz6

/

Az elbterjesztést a Képvisels-
testulet Ulésére benyujtom:

ine Naszalyi Marta
polgarmester



