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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

ABudapest I. Kerllet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &lla 1015
Budapest, Csalogany utca 36. szdm alatti tarsashazban (a tovébbiakban: Tarsashéaz) 1 db lakds - a
Budapest 1. kerUlet, belterllet 13929/2/A/4 hrsz-G 6néll6 ingatlan, valamint a kézos tulajdonbdl az
ahhoz tartozé minddsszesen 203/1.000 (20,3%) eszmei tulajdoni hanyad.

dr. Térok Gergely Ggyvéd, a Tarsashaz jogi képvisel6je 2023. december 14. napjén benydijtotta az
Onkormaényzathoz a Tarsashéz tarsashaztulajdont alapfté okiratanak médositasat (9 példanyban),
valamint az ahhoz kapcsolddé valtozasi vazrajzot (7 példanyban). A mddosito iratot az Onkormanyzat
kivételével valamennyi tulajdonostars alairta, a vonatkozé médositashoz hozzéjarulvan. A jogi képviseld
celzott kérelmet nem csatolt, az alapité okirat médositdsdhoz kapcsol6dd elézmények és kdriimények
nem voltak ismertek, az Onkorményzat rendelkezésére sem el6irat, sem egyéb informéacié nem é&lit a
Tarsashaz vonatkozésaban, melyre tekintettel kordbbi iratok bekérése, attekintése, tarsirodaktél és a
jogi képviselbtd| vald tajékoztatds kérése valt szUkségessé.

A jelen elGterjesztés elbkészitése soran az alabbiak kertiltek megallapitasra:

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll jelenleg a Tarsashazban egy darab ingatlan, a 13929/2/A/4 helyrajzi
szamu lakas. Az dnkormanyzati tulajdonl lakds alapterllete 91 m?, az osztatlan kozds tulajdoni
hanyadbdl az Onkorményzat jelenleg 203/1.000 (20,3 %) arényG tulajdoni hanyaddal rendelkezik a
Térsashazban,

Kordbban az Onkorményzat és két - egy jelenleg is (Oszlanyi Tortel) és egy jelenleg mar nem (OSLE
Invest Kft.) - térsashézi tulajdonostars osztatlan kdzds tulajdondban allt tarsashézi kordbbi padlastér
megnevezés( 6nallé ingatlan.

A 2018. julius 18-an létrejott kodzods tulajdont megszintetd szerzddés értelmében a korébbi
tulajdonostarsak megallapodtak, hogy az alapité okirat szerinti 143,5 m? alaptertletl padléstér
ingatlanon fennalld kézos tulajdonukat megszintetik. A megszlnteté megéllapodas értelmében az
OSLE Invest Kft. tulajdonostars megvasarolta az Onkormanyzat tulajdonrészét 4.664.400.- Ft vételaron,



melyhez Oszlényi Tortel tulajdonostars a hozzajdruldsét adta. A Gazdasdgi Iroda téjkoztatdsa
értelmében a vételdr 2018. julius 3. napjan az Onkormanyzat részére banki atutals Gtjan megfizetésre
kerult.

Budapest Févéros I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Jegyz6je &ltal Budapesten, 2018. november 8.
napjan, 201800068634. Ugyiratszamon kiallitott hatésagi bizonyitvany alapjan a beépitetien padiastér
alapterUlete nettd 143,52 m?, brutté 227,97 m? volt.

A tulajdonostarsak rendelkeztek a kozds tulajdon megszintetéséhez kapcsol6dd alapitéd okirat
maodositasrol is.

Budapest Févaros Kormanyhivatala X. Kerdleti Hivatala 172547/2/2018. Ugyiratszamu hatdrozataval a
Budapesten, 2018. oktéber 29. napjan kelt egységes szerkezetbe foglalt alapité okirat mddositas, a
vonatkozd szintenkénti alaprajzok és a 2018. julius 18-an létrejott kozos tulajdont megszintetd
szerz8dés értelmében rendelkezett az ingatlan-nyilvantartasi tvezetésrol.

Az Onkormaényzat tulajdoni hanyada a kdézds tulajdon megsziintetése és az alapité okirat médosités
altal 299/1.000 tulajdoni hanyadrdl 203/1.000 tulajdoni hanyadra médosult.

A padlastér a hatdlyos jogszabalyok értelmében beépitésre kerilt és annak terlletén két, 6nallé
ingatlan alakult ki miszakilag, melyhez kapcsoléddan a tarsashazi alapitdé okirat médositdsa valt
szlkségessé.

Atulajdonostarsak dontottek a modositas kérdésérdl és egyhanglian tdmogattak azt a 2023. december
13. napjan megtartott tarsashazi kozgydlés alkalméaval. A vonatkozd alapité okirat médositést - az
Onkormaényzat kivételével - valamennyi tulajdonostars alirta.

Az Onkormanyzat képviseletében a Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi M(iszaki
Ellatd és Szolgaltat6 Szervezet (GAMESZ) munkatarsa az alapitd okirat médositasardl térténd szavazas
soran tartdzkodott.

A fentiekre tekintettel a jogi képvisel6 kérte, hogy az Onkormanyzat, mint tulajdonostars déntsén a
Tarsashaz alapité okirat médositasardl.

Ajogi képviseld tajékoztatasa alapjan a padlastér vonatkozasdban 2018. julius 18. napjan tortént kdzos
tulajdon megszintetés brutté 228 m? alapterUletre vonatkozott, ami az akkori tetsikot figyelembe
véve 144 m? netté terUletet jelentett. Az érintett ingatlanra 2019-ben kiadott épitési engedély
valtozatlanul 228 m? brutt6 alapterUletre 160 m?-es nett6 alapterulet(i beépitést tett lehetévé. A nettd
alaptertlet ndvekedésének oka a beépitésre keruld tetdsik ablakokbdl fakadd nettd négyzetméter
novekedés, illetve az udvari homlokzat térdfaldnak 10 cm-rel torténé emelkedése, valamint ennek a
tetésik valtozasara gyakorolt hatdsa. A 13 darab tetésik ablak egyenként 0,9 m?-el novelte a nettd
alapteruletet, 9sszesen 12 m2-rel. A fennmaradd 4 m? névekedés a tetd délésszog valtozasabdl fakad.

A F8épitészi lroda tajékoztatasa szerint a tetdterek hasznos alapterlletébe, azaz a nettd teriletbe csak
az 1,9 m-es belmagassagnadl nagyobb magassagl terlleteket szamitjgk be. Egy utdlagos
tetStérbeépitésnél kénnyen eléfordulhat, hogy a kivitelezési megoldasok flggvényében (pl. kis térdfal
emelés, a kiadll6 tetGablakok alatti terUletek, stb.) a Iétrejové nettd alapterUlet nagyobb lesz a korabban
feltételezettnél, a targyi esetben is ez tortént. A beépités sordn a beépitett brutté alapterilet a
szerz6dott méretl, fgy a kissé megndvekedett nettd alapterllet elfogadhatd. Az ebbdl adddé
dnkormanyzati tulajdoni hanyad valtozésa természetes kovetkezmény, hatrényt nem jelent az
Onkorméanyzat szamara.



2021. augusztus 17-én megtortént a beépftett tetétér (kordbbi padiastér) foldmérd éltali felmérése
alapjan a vonatkozé vaéltozasi vazrajz illetékes foldhivatal dltali zéradékoldsa, és a felmért alapterdlet
alapjan nyilvantartasba vételre kerdl6 ingatlanok alaptertletének figyelembevétele mellett keril sor a
valamennyi albetéthez tartozd k6z6s tulajdoni hanyad kiszamitasara.

A Tarsashadzban talalhaté 13929/2/A/5 helyrajzi szdm alatt felvett 144 m? terllet(i padlastér
megjeldlési ingatlanon annak tulajdonosai két 6nall6, mlszakilag elkilondlt tetéteret alakitottak ki:

1. az OTEK szerinti 83,97 m? hasznos alapteriilet(j tet6tér ingatlant a hozza tartozo terasszal, amely
ingatlan a csatolt alaprajzon 6. sorszammal kerUlt megjelOlésre, tervezett helyrajzi szédma 13929/2/A/6,
2. az OTEK szerinti 76,30 m?2 hasznos alapter(let( tetétér ingatlant, amely ingatlan a csatolt alaprajzon
7. sorszammal kerdlt megjelolésre, tervezett helyrajzi széma 13929/2/A/7.

A kialakult ingatlanok az eredetileg fennéllott, 13929/2/A/5 helyrajzi szam alatt felvett, padlastér
hasznélati médu ingatlan hasznos alapterlletét meghaladé tertleten kertiltek kialakitasra, igy a tobbi
6nallé ingtalanhoz rendelt kdzds tulajdoni eszmei hanyad is méddosul. A fentieknek megfeleléen a
Budapest I. kerllet, belterllet 13929/2/A/5 helyrajzi szam alatt felvett, padlastér hasznélati médu
ingatlan megszdint, abbdl a fentiek szerinti két ingatlan ker(lt kialakitdsra, amelyre tekintettel a kilon
tulajdonok, azok térmértéke, helyiségei, valamint az azokhoz tartozé osztatlan eszmei tulajdoni hanyad
maodosulnak. A Tarsashazban taldlhaté tobbi, a tetétéren kivil esé ingatlan esetében csak az azokhoz
tartozd osztatlan eszmei hanyad valtozik.

Az alapité okirat médositas célja, hogy a kordbban 13929/2/A/5 helyrajzi szamu padléastérben kialakitott
két darab tetétér ingatlan a kozds tulajdonban maradé tulajdonbdl feltlntetett eszmei tulajdoni
hanyaddal egyltt onallé ingatlanként, 13929/2/A/6 és 13929/2/A/7 helyrajzi szdmokon térsashazi
kalonlapokon megnyitasra és bejegyzésre ker(ljon.

Az Onkormanyzat tulajdoni hanyada a targyi alapfté okirat médositas &ltal 203/1.000 tulajdoni
hanyadrdl 196/1.000 tulajdoni hanyadra médosul.

A jogi képviseld tajékoztatasa szerint az alapité okirat médositasanak koltségeit nem a Tarsashéz,
hanem a két a fentiek szerinti, tarsashazi kulénlapokon megnyitdsra és bejegyzésre keruld ingatlanok
érdekelt tulajdonostérsai viselik, ezzel kapcsolatban az Onkorményzatnak nem merl fel kdltsége.

A jogi képviseld a fentiek alapjan kérte a tarsashaztulajdont alapité okirat médositdsanak és a
kapcsolddd vézrajzoknak az aldirdsat. A benydijtott és alairni kért tarsashaztulajdont alapité okirat a
jelen el6terjesztéshez mellékletként az abban szerepl személyes adatokra tekintettel nem kerl
csatolésra, a dokumentum a dontéshozatal soran az Ulésen megtekinthetd.

A Budapest I. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarél szold 16/1995. (XI. 30.) énkormanyzati rendelete
8. 8 (3) bekezdése alapjan 6nkormanyzati vagyontargyat érinté kérdéskorben atruhézott hatéskor
hianyaban a Képviselé-testllet dont.

Tajékoztatom a T. KépviselS-testiletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jér.
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethet® fészabdly szerint a Képvisel6-

testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel&-testiletet az alabbi dontési javaslat elfogadésara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. KerGlet Budavari Onkorméanyzat Képviselé-testilete

......... /2024 (..............) dnkormdnyzati hatarozata

a Budapest, |. kerllet Csalogany utca 36. szam alatti tarsashéz alapfité okiratanak médositasardl

A Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az Onkormanyzat vagyonarol, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 8.
§ (3) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkdrében eljdrva Ugy hataroz, hogy a Budapest I. Kerulet
Budavari Onkorményzat 203/1.000 tulajdoni hényada ardnyéban hozzéjérul a Budapest, |. kertilet
Csalogéany utca 36. szadm alatti tarsashaz alapité okiratdnak - a kordbban 13929/2/A/5 helyrajzi szamu
padlastérben kialakitott két darab tetétér ingatlan a kdzds tulajdonban maradé tulajdonbdél feltlintetett
eszmei tulajdoni hanyaddal egyUtt ©nallé ingatlanként, 13929/2/A/6 és 13929/2/A/7 helyrajzi
szdmokon tarsashazi kllénlapokon megnyitasa és ingatlannyilvantartasi bejegyzése céljabdl térténd, a
kialakult adatok atvezetésére iranyuld - médositésahoz és egyuttal felhatalmazza a Polgdrmestert arra,
hogy az Onkorményzat - mint az Onkorméanyzat tulajdondban 1évé Budapest |. kerUlet, beltertlet
13929/2/A/4 hrsz-G 6néllo ingatlan tulajdonosa - képviseletében az Onkormanyzathoz 2023.
december 14-én benyuijtott kérelemhez mellékelt tartalmu Budapesten, 2023. december 13. napjan a
tulajdonostarsak altal alairt tarsashaztulajdont alapitdé okiratot és az ahhoz kapcsol6dd
7206/2677/2021. adatszolgéltatasi iktatdszamu, Andics Péterné foldmérd altal 2021. augusztus 21-én
készitett és Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztaly altal 2021. szeptember 6. napjén
zaradékolt valtozasi vazrajzot aléirja és az aldirt iratok jogi képviseld részére torténd visszajuttatasa
érdekében intézkedjék.

Hatarid6: 2024. junius 30.
Végrehajtasért felel8s: polgarmester
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