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1. ELOTERESZTES -

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 2024. februdr 29.
napjan tartott Ulésén Fazekas Csilla 6nkormdnyzati képvisel§ interpelldciét intézett a
polgarmesterhez ,A Mdrai Kulturdlis Kdzpont Uzemeltetésérél " cimmel. Interpellécidjdban
az alabbiakat fogalmazta meg:

JA Budavdri Kulturdlis Nonprofit Kft. 2023. november 28-i felligyelébizottsdgi lilésén a
tdrsasdg lgyvezetdje kitért o Mdrai Kulturdlis Kézpontot lzemeltet6 Neo Property
Services Kft-vel valé szerzédéses egyittmikddésre is, a 2022. évet megel6zG dilapotokrd!
ugyanakkor nem tudott teljeskorden szdmot adni. Mint ismeretes, a Mdrai Sdndor
Miivelbdési Hdz az el6z6 vdrosvezetés munkdjdnak készdnheten djulhatott meg. A
mdszaki dtaddsdra 2021. mdrcius 22-én kerilt sor, amikor még javdban tombolt a
koronavirus-jdrvdny harmadik hulldma. Sajnos a megbetegedések szdma alapjdn mdr
februdrbaon tudni lehetett, hogy a 2020. évhez hasonld, djabb korldtozdsok vdrhatéak.
Marcius 4-én a Kormdny a fert6zés terjedésének lassitdsa érdekében ugy dontétt, hogy
mdrcius 8-tdl ismét lezdrdsokat vezet be, melyet hamarosan, mdrcius 17-én
meghosszabbitott. A rendezvények Idtogatdsdnak korldtait véglil csak mdjus 23-dval
oldottdk fel, ugyanakkor a Mdvel6dési Hdz megnyitdsdra augusztus 27-ig vdrnunk
kellett. Az elhtiz6dd korldtozdsok ellenére On mdrcius 22. napjdn mégis szerz6dést
kétott a MdvelBdési Hdz tzemeltetésére, méghozzd azzal a Neo Property Zrt-vel, amely
a férjét is alkalmazza. A k6zzétételi oldalon megtaldlhatd szerz&dés szerint volt takaritds,
1 f6 Crizte az épliletet, illetve reggel 9 és este 9 kbz6tt 1 miiszaki karbantartd is Ugyelt az
egyébként kozdnséget nem fogadd, jotdlidsi idejét tolté éplletben. A mdlszaki
karbantartdk tudomdsunk szerint nem vesznek vagy vettek szerszdmot sem a keziikbe,
hiba esetén diszpécserként kihividk valamelyik gyorsszolgdlatot, és a javitds dijdt tovdbb
szdmldzzdk a MlivelGdési Hdznak. Az On dital nettd 14.980.099 Ft Gsszegig megkététt 3
hénapos szerz8dés alulrdl éppen surolta a kdzbeszerzési értékhatdrt, ha egy napot
hozzdadtak volna, mdr kbzbeszerzési eljdrdst kellett volna inditaniuk. A szerzédés igy
csak junius 7-ig tarthatott, mivel a lezdrdsok napjdval, azaz mdrcius 8. napjdval
visszamendleges hatdllyal vette kezdetét.



Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Vdrom szives vdlaszat az aldbbiakkal kapcsolatban:
Szeretném a tdjékoztatdsdt kérni, hogy volt-e tudomdsa arrél, hogy azzal a céggel
kot szerzédést, amely a férje munkditatdja?
Hogyan és milyen szempontokra tekintettel kerilt kivdlasztdsra a cég, ki hatdrozta
meg ezeket?
Kérem, sziveskedjen ismertetni, hogy az On dital kététt szerz6désre hivatkozdssal
mekkora 0sszeg kerlilt kifizetésre a cég részére, tovdbbd hogy volt-e olyan vis maior
rendelkezés a szerzédésben, amely az O6nkormdnyzat gazdasdgi érdekeit védve
lehetdvé tette, hogy a lezdrdsok alatt ne kelljen felesleges szolgdltatdsokért fizetnie
az énkormdnyzatnak.
Kérem, ismertesse, hogy a veszélyhelyzet ideje alatt polgdrmesterként miért hozta
ozt a dontést, hogy a MdvelSdési Hdz (zemeltetését dt kell adni az Onkormdnyzat
kéltségvetési szervének, a GAMESZ-nek, ha végul ugyandgy a Neo Property Zrt. Idtta
el a tényleges Uzemeltetési feladatokat?
Az 6nkormdnyzat milyen okirat alapjdn biztositott forrdst a GAMESZ-nek a Neo
Property Zrt. részére fizetendd dij kiegyenlitésére?”

Varadiné Naszdlyi Marta polgdrmester az iterpelldcid érdemét illetéen a jegyz&kényv
tanusdga szerint a kovetkezd valaszt adta:

JA kivitelez8 LAKI Epiiletszobrdsz Zrt-t6l a Polgdrmesteri Hivatal Vdrosiizemeltetési
Iroddja vette dt o befejezett beruhdzdst. A haszndlatbavételi engedély megszerzéséhez
az dtvétel pillanatdtdl sziikség volt felelds izemeltetére. Nem baj, hogy képviselé asszony
nem ért hozzd, de akkor most tdjékoztatjia, hogy egy épuletnek a haszndlatbavételi
engedélyéhez - kiléndsen ha nagyértéki berendezések vannak beépitve -,
mindenképpen kell (zemeltetdi szerz6dés;, méghozzd olyan lzemeltet6i szerzdés,
amely Uzemeltetének megvannak a szikséges szakmai jogosultsdgai ezeknek a
berendezéseknek a kezelésére. Nem azért mert az az éplilet ki lesz nyitva, hanem azért
mert, az az épulet Gt van adva lzemeltetésre. Ettél kezdve az lzemeltetS felel6s az
dllagmegovdsdért, az brzés-védelemért és mindenféle technikai berendezésért, tehdt
nem csak okkor kell (zemeltetni egy épliletet, ha bemennek az emberek €és ott
rendezvények vannak, hanem akkor is tzemeltetni kell, ha az Gt van adva lizemeltetésre.
Tehdt a haszndlatbavételi engedély megszerzéséhez sziikség volt felelds izemeltetésre.

A tobb millidrdos beruhdzdssal elkészilt, hipermodern gépészettel, fltéssel,
légtechnikdval,  hangtechnikdval  felszerelt épllet (lizemeltetésére a garancia
megdrzéséhez igen komoly jogosultsdgokkal rendelkezé (zemeltetd céget kellett a
hivatalnak keresni. Ha tehdt nem kétnek ilyen szerzédést, elveszett volna a tébb mint
400 millio Ft beépitett technika garancidja. Ehhez az &nkormdnyzat a beszerzési
szabdlyzatnak megfelelGen pdlydzatot irt ki, amelyet a Neo Property Zrt. nyert meg. Nem
nagyon sok (zemeltet6 van ebben az orszdgban, amely megfelel ezeknek a szigoru
elbirdsoknak; az egy-kettd kozil a Neo Property Zrt. az egyik.



Az eredeti terveik szerint a mdvel6dési hdz izemeltetését a Kulturdlis Nonprofit Kft. vette
volna dt, amelynek megalaokuldsa, hogyan képviseld asszony is mondta, a pandémia
miatt késlekedett. Kéri, ne feledjék, hogy a mdszaki dtvétel idGszakdban pandémia volt,
amely nemcsak a hdz megnyitdsat tette lehetetlenné hdnapokig, de minden (gyintézést,
minden folyamatot nehézkesebbé tett. Ezért a hivataltdl az lizemeltetést o GAMESZ vette
at - egyébként az Osszes tébbi kulturdlis helysziniket is a GAMESZ lzemeltette madr
akkor is. Természetesen fliggetlendl attdl, hogy a mdivelédési hdza nagykézdnség
szdmdra csak szeptemberben nyitott meg, addig csak a program elGkészitési munkdk
zajlottak, az éplletet a garancidlis el6irdsok, valamint oz dllagmegdvds miatt
tzemeltetni kellett. A GAMESZ-nak az &nkormdnyzat a koltségvetési rendeletben
intézményi finanszirozds keretében biztositott forrdst az lzemeltetésre. Véleménye
szerint nagyon ldthato, hogy elég kevés cég tudja ezt az tizemeltetést elldtni, hogy aztdn
a GAMESZ és a Neo Property Zrt.-vel kététt szerzddést, hiszen az a szoktudds, ami
ezeknek a specidlis berendezéseknek az lizemeltetéséhez kell, sem o GAMESZ, sem egy
dtlagos lizemeltetd cégnél nincs meg.”

Fazekas Csilla az interpellaciéra kapott valaszt nem fogadta el. Budapest |. Kertlet Budavari
Onkorményzat Képviselé-testilete 79/2024. (Il. 29.) énkormanyzati hatérozataban szintén
azt a dontést hozta, hogy nem fogadja el a polgdrmester interpellaciéra adott valaszat.

80/2024. (ll. 29.) dnkormdnyzati hatdrozat a Gazdasdgi és Jogi Bizottsdgot jeldlte ki az
interpellacié kivizsglasdnak lefolytatdsara, a kovetkezd rendes testuleti Ulésig terjedd
hataridével.

A Polgarmesteri Hivatal altal rendelkezésre bocsatott adatok alapjan a kovetkezdk
llapithatok meg:

1.

Budapest |. Keriilet Budavédri Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
nevében Vdaradiné Naszalyi Marta polgarmester a kézbeszerzésekrél széld 2015. évi
CXLIN. torvény (a tovabbiakban: Kbt.) mell§zésével, mint értékhatdr alatti beszerzésre
hivatkozva az Onkormdnyzat 100 %-os tulajdondban &ll6 Mérai Sandor Kulturélis
Kézpont (1013 Budapest, Krisztina tér 1)) ingatlananak Uzemeltetésére egyszer(
beszerzési eljdrast inditott, melyre kisértetiesen hasonld ajénlatok érkeztek, épp a
kozbeszerzési értékhatar, azaz nettd 15 000 000 Ft alatt, egymastél mintegy 20 000
Ft kUldnbséggel.

2021.03.18-an nettd 14 990 099 Ft értékben szerzddést kotott a beszerzési eljaras
nyertesével, a NEO Property Services Zrt-vel (1095 Bp. Maridssy u. 7.
cégjegyzékszam: 01-10-045154) az alabbi feladatokra:

Orzés-védelem: minden naptdri napon, 0-24 6raban, 1 f6 jelenléttel

+ Napi takaritds: minden naptdri napon, tervezett nyitvatartdsi idét
megel6z&en
Mdszaki karbantartd: minden naptdri napon, 9-21 dra kozott, 1 f6
jelenléttel



Sem a takaritds, sem az 8rzés védelem nem tekinthet6 kilénds szakértelmet igénylé
tevékenységnek, mint ahogy azt a polgarmester allitotta. A szerzédés hatdlya - az
aldirds datuma ellenére - 2021.03.08-t6l 2021.06.07-ig tartott:

3.2. Szerz4dd felek rigzitik, hogy 2021.03.08. napjdatdl jelen szerzédés aldirdsdnak
napjdig az Uzemeltetd szébeli megbizds alapjdn Idtta el az 1.1. pontban meghatdrozott
feladatait, mely szébeli megbizds jelen irdsba foglalt szerzédéssel teljes mértékben
megegyezik.

Az eljaras eredményének kihirdetésérdl dokumentum nem &ll rendelkezésre, igy
nem kizdrhaté - figyelemmel a szerz&dés alairdsanak késébbi ddtumdéra - hogy a
NEO Property Services Zrt. mar az eljdras lezardsat megel6z6en végzett munkat. Mar
maga a beszerzési eljdras is szamos jogi hibaban szenved, tébbek kézott az ajanlati
felhivasban 2021.03.16-06.15. szerepelt, mint szerzédéses id&tartam. A szerz6dés
szamos Onellentmondast tartalmaz, szikséges megjegyezni azt is, hogy WINI Security
Kft. neve is emlitésre kerill a szerzédésben. Erdekes médon ez a Kft. késébb a NEQ
Property Services Zrt.-vel konzorciumban indul és nyer a Budapest |. Kerulet
Budavdri Onkormdnyzat Gazdasdgi Muszaki Ellaté6 és Szolgéltaté Szervezet
beszerzési eljdrasaban.

A szerz8dés hatalyanak kezdetét megeléz6en rendelkezésre all tobb teljesités
igazolas, amelyeket az Onkormanyzat nevében az eredeti szerz8dést is ellenjegyz8
Légarné Gulyas Rita Beszerzési Iroda vezet§ igazolt le a NEO Property Services Zrt.
felé, nevezetesen 2021. marciusi teljesitésrél nettd 3 907 852 Ft (dtaldnydij), aprilisi
teljesitésrél nettd 4 884 815 Ft. (ataldnydij), tovabba 2021. majusi teljesitésrdl 5 047
642 Ft. (atalanydfj), valamint 2021. juniusi teljesitésrél netté 1 139 790 (atalanydij)
értékben.Osszesen tehat az Onkormanyzat kdzbeszerzési eljaras mellézésével nettd
29 970 198 Ft értékben a 2021. koltségvetési évben. Tekintettel arra, hogy a
takarftds, és Orzés mellett karbantartds is megjelenik a feladatok kozott a
beszerzésre a netté 15 000 000 Ft. kozbeszerzési értékhatar vonatkozik, igy a fenti
szerz6dés megkdtése, valamint a szerzddésen kivili teljesitések leigazoldsa,
kifizetése sUlyos kdzbeszerzési jogsértésnek mindsll, és felmertlhet a bintetéjogi
felel8sség kérdése is a kozpénzekkel valé visszaélés vonatkozasaban.

Ezt koévetSen az Onkormanyzat nevében Vdaradiné Naszalyi Marta polgdrmester
ingyenes, hatérozatlan idej szerz8dést kotott az el6zGekkel azonos targyban a
GAMESZ-el 2021.06.04-én, nyilvanvaléan a Kbt. Ujabb, bujtatott megkerilésének
szandékaval. Tekintettel a szerz6dés targyara, a szerz6déskotés nem csak a Kbt-t
sérti sulyosan, hanem ingyenessége voltan az addjogi jogszabalysértés is felmerilhet
és vizsgalando.



3. Fentiek utdn a GAMESZ a feladatot 100 %-ban kiszervezte a Neo Property Services
Zrt. felé, mivel a kordbbi hatdrozott ideji (zemeltetési szerz8dés lejart. Ennek
megfelelen 2021.06.08-4n a GAMESZ (zemeltetési szerz8dést kotott a Neo
Property Services Zrt-vel hatdrozott id6re, 2021. julius 31-ig. A szerz8dés értelmében
annak jogalapja:

A Budapesten, 2021. jinius 4-¢n kelt, BDV/13366-2/2021. szamu tizemeltetési szerzbdéssel a
Budapest 1. keriillet Budavari Onkormanyzat képviseletében Viradiné Naszalyi Mirta
polgérmester megbizla a Budapest 1. kerilet Budavéri Onkorményzat GAMESZ-, hogy a
Budapest 1. keriilet Krisztina tér 1. szam alatti Mérai Sandor Kulturilis Kozpont {izemeltetési
feladatait ellassa és ezen feladatok ellatdshoz kéizremiikdot vegyen igénybe. Jelen iizemeltetési
szerzbdés ezen felhatalmazas alapjan keriil megkdtésre.

A rendelkezésre all6 adatok alapjan a szerz6déskotést semmiféle beszerzési eljdras
nem elézte meg, maga a szerzédés az aldbbiakra hivatkozik:

PREAMBULUM

Szerzodd Felek rdgzitik, hogy a Budapest 1. kerillet Budavari Onkormanyzat 2021. marcius 1.
napjan a ,Budapest |. keriilet Krisztina tér 1. szdm alatti Mérai Sandor Kulturdlis Kzpont
Uzemeltetési feladatainak ellitdsa 3 honapra” cimen beszerzési eljérast folytattak le, amelyre a
NEO Properly Services Zartkoriien Milkddé Részvénytarsasdg ajanlattevd nyujlotta be az
Osszességeben legkedvezObb ajanlatol. A nyerles ajanlatievovel kotosit, Budapesten, 2021,
mércius 22-¢n kelt izemelietési szerzidés 202]. junius 7. napjéval lejart.

A szerz6dés targyaban a kordbbi minden naptéri napon torténd takaritas helyett heti
egyszeri takaritas szerepel. A vagyonvédelemre vonatkozdéan az az elvards, hogy
alvéllalkozd igénybevételével hajtsa végre, és a tevékenységét ellendrizze. Ez arra
utal, hogy a GAMESZ nemcsak, hogy versenyeztetés nélkul, de egy a teljes feladatot
sajat maga elldtni nem tudd cégnek szervezte ki a munkdt. A szerz8dés id6tartama
2021.06.08-t6l 2021. 07.31-ig szolt, de a szerz6dés szovegébdl kidertl, hogy szdbeli
megdllapodds alapjdn méar kordbban is tortént munkavégzés. A hatdrozott
id8tartamra a szerz6dés 4. pontja szerint 9.101.041 netté dij illeti meg az
Uzemeltetét, a szerz6dés melléklete alapjan netté 3.876.374 Ft/ho, igy a szerzédés
pontos értéke sem allapithaté meg.

4. 2021. julius 30-an a GAMESZ Ujabb szerzddést kotott a Neo Property Services Zrt-vel
|étesitménymenedzsmenti  (Uzemeltetés) feladatok ellatdsara 2021.08.01 -
2021.12.31-ig tartd hatdrozott idétartamra, beszerzési eljras dtjan, amelyet érdekes
mdédon ismét a kordbbi szolgéltatd nyert meg.

A szerz6dés mar nem tartalmazza a vagyonvédelmi feladatokat, valamint a takaritas
is vdltozott nyitvatartasi id6t megel8z8 heti egyszeri alkalomrdl, illetve bévilt 1 f6 8
Oras ugyeletes takaritdssal minden naptdri napon. A szerz&dés havi nettd 4 427 677
Ft, azaz a szerz6dés telies értéke netté 22 138 385 Ft, ami mdr 6nmagaban
meghaladja a kdzbeszerzési értékhatart.



5. Szintén 2021. junius 31-én GAMESZ szerzddést kotott a Neo Property Services Zrt.
valamint a kordbban mar emlitett Wini Security Kft. konzorciummal vagyonvédelmi
feladatok ellatdsdra. A szerzédéskotést értékhatdr alatti egyszer(i beszerzési eljaras
elézte meg. A szerz48dés hatalya 2021. augusztus 01-t8l 2021. december 31-ig szd|,
értéke pedig nettd 1 710 800 Ft / hd, azaz dsszesen nettd 8 554 000 Ft.

Osszefoglalva, az Onkorméanyzat nevében, &m a képvisel6-testiilet tudta nélkiil
Varadiné Naszalyi Marta polgarmester siilyosan megsértve a Kbt. rendelkezéseit,
a kozbeszerzési eljaras mell6zésével netté 29 970 198 Ft értékben kotott
szerzGdést a Neo Property Services Zrt-vel, majd ezt koévetéen jogellenesen
ingyenesen szerzédést kotott a Kbt. megkeriilésének a szandékaval az
onkorméanyzat koltségvetési szervével (GAMESZ), azonos targyban, amely
feladatokat a Kbt. alapjan ajanlatkérének mindgsiild, am ugyancsak a Kbt.
megkeriilésével eljar6 GAMESZ a feladatot egyebekben onmagaban ellatni nem
tudé Neo Property Services Zrt-nek szervezte ki, a 2021. évben dsszesen netté 32
094 826 Ft értékben.

Mindez azt jelenti, hogy dsszesen netté 62 065 024 Ft kodzpénz keriilt jogsértd
médon kifizetésre a Neo Property Services Zrt-nek, valamint részben a Wini
Security Kft-nek, amely sdlyos kdzbeszerzési jogsértésnek mindsiil, az ingyenes
GAMESZ szerz6dés addjogi jogsértést is megvaldsithat, illetve a szerzédések
alairéinak buntetdjogi feleléssége vizsgalatanak sziikségessége is felmeriil.

A bizottsag a kivizsgalast lefolytatta, ennek eredményérdl ezen elSterjesztés keretein belll
tdjékoztatja a képvisel-testuletet.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv,) 46. §8 (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, tovdbba az Motv. 50 §-a alapjdn
levezethetd fészabaly szerint a képviseld testulet egyszerU tobbséggel szavaz.

A surgbsség indoka a képvisel&-testuleti dontésben megszabott hataridd betartasa.

Kérem a tisztelt képvisel&-testlletet tdmogassak az elbterjesztésben foglalt hatdrozatot.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi és Jogi Bizottsaga .../2024.
(Iv. ...) G)B szamu hatarozata a ,,Marai Kulturalis Kézpont iizemeltetésérsl" targyu
interpellacié kivizsgalasarol

1. Budapest |. Kerllet Budavdri Onkormanyzat Gazdasdgi és Jogi Bizottsaga
megallapitja, hogy a Marai Kulturdlis Kézpont Uzemeltetéjének beszerzése soran
tobb alkalommal szandékos és sulyos jogszabdlysértés valdsult meg, mely a
kozbeszerzési szabalyok megsértésén tul vagyoni hatranyt is okozhatott Budapest |.
Kertlet Budavari Onkormanyzata szamara.



2. Budapest |. Kertlet Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi és Jogi Bizottsaga felkéri a
bizottsag elndkét, hogy tegyen bejelentést a Kbzbeszerzési Hatdsag részére, tovabba
a buntet&eljdras kezdeményezése érdekében sziikséges feljelentést tegye meg.

3. Budapest |. Kerulet Budavari Onkormanyzat Gazdaségi és Jogi Bizottséga felkéri a
bizottsag elndkét, hogy a kivizsgalas eredményérél szamoljon be a képviselG-testilet
soron kdvetkezd rendes Ulésén.

Hataridd: 2. pont azonnal, 3. pont esetén a kovetkez& rendes képvisel&-testlleti Glés
Felel@s: Bizottsagi elnok

Végrehajtasért felelds: Bizottsagi elndk



