Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
11/2023. (V. 8.) 6nkormanyzati rendelete

az id6skor életjaradékkal torténd dnkormanyzati timogatasarél’

Budapest |. Kerulet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotéi hatdskorében, a Magyarorszdg helyi
6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 11a. és 14. pontjaiban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez&ket rendeli el:

1. A rendelet hatélya
1.8

Arendelet hatdlya arra a természetes személyre terjed ki, aki

a)  a Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kdzigazgatasi
terlletén 1év6, az ingatlan-nyilvantartasba lakdsként bejegyzett ingatlan tulajdonjogéval
rendelkezik és ezen ingatlan allandé lakhelyéll szolgél (a tovabbiakban: lakas), tovdbba

b)  a65. életévét betdltotte, és

¢)  életjdradéki szerzédés alapjan az Onkormanyzat altal pénzben megfizetett jaradékszolgaltatas
fejében a lakésa tulajdonjogat az Onkormanyzatra at kivanja ruhazni

(a tovabbiakban: életjaradéki jogosult).

2.8

A lakas tulajdonjoga megszerzésének a tulajdonosi joggyakorlast megel6z8 eljdrasdra, valamint a
dontési jogkor gyakorlasara a jelen dnkormanyzati rendelet szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

2. Az életjaradéki szerz6dés megkotésének a feltételei
3.8
(1) Eletjsradéki szerz8dés az életjaradéki jogosult kérelmére kéthets.

(2) Az Onkorményzattal kotott életjaradéki szerz6désnek jogosultja lehet az az 1. §-ban meghatarozott

feltételeknek megfeleld

a)  egyedllalld és egyedUl él6 természetes személy, akinek a tulajdonaban a 4. § (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott egylttes feltételeknek megfelel lakas van,

b)  hazastarsak, élettarsak, szulék, gyermekek és testvérek, akiknek a kdzés tulajdondban a 4. § (1)
bekezdés a) pontjdban meghatérozott egylittes feltételeknek megfeleld lakas van.

(3) A tovdbbiakban az életjaradéki jogosulton az életjaradéki jogosultakat is érteni kell, ket a jogok és
kotelezettségek egyetemlegesen illetik, illetve terhelik.

4.8

' A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél széi6 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (3) bekezdése alapjan helyesbitett
rendelet.

A jogalkotasrdl széld 2010. évi CXXX. tdrvény 12, 8-dra figyelemmel megallapitott, 2023. junius 3-tél hatalyos
szoveg.
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(1) Az Onkorményzat az életjaradéki jogosulttal a kévetkezd feltételek egylittes megléte esetén kathet
életjaradéki szerzddést:
a)  az életjaradéki szerz8dés targya olyan lakastulajdon, amely

aa) forgalomképes,

ab) legaldbb 30 m? alapterdlet(,

ac) legaldbb komfortos komfortfokozaty,
ad) életvitelszerd lakhatasra alkalmas mUszaki éllapotd,
ae) per-, igény-, tovabba tehermentes - értve ezalatt azt is, hogy a lakdsban harmadik személy
lakdshasznalati jogcimmel, bejelentett lakdhellyel vagy tartézkodasi hellyel nem rendelkezik,
vagy a lakast az életjdradéki szerz6désbe foglalt kotelezettségének megfeleléen az
életjaradéki jogosult tehermentesiti, és
b)  az életjdradéki szerz6dés a lakds 100%-os tulajdonjogéra vonatkozik, tovabbé
¢)  az életjdradéki jogosult
ca) alakdsban egyedul lakik, vagy a lakasban kizérdlag az életjaradéki jogosultak laknak,
cb) igazolja, hogy a lakésra kozUzemi dijhatraléka, kdzos koltség tartozasa, az Onkormanyzat felé
ado, illetdleg add maédjara behajtandd kdztartozasa nincs, vagy vallalja, hogy a részére
folydsitott életjaradék terhére a tartozast megfizeti.

(2) Eletjaradéki szerz6dés térgya lehet az a lakés is, amely a felajanlas iddpontjdban nem felel meg az
(1) bekezdés ae) vagy cb) pontjaban meghatarozott feltételeknek, de a kérelmezé hozzdjarul ahhoz,
hogy a lakast az Onkormanyzat - az életjaradék terhére - tehermentesitse.

(3) Eletjdradéki szerz6dés kizarélag akkor kothetd, ha az Onkormanyzat az ingatlanon 1/1 aranyu
kizardlagos tulajdonjogot szerez.

(4) Az életjaradéki szerz8dés az (1)-(2) bekezdésben foglalt feltételek fennalita esetén is csak abban az
esetben kotheté meg, ha a szerz8dés megkdtésének és teljesftésének pénzigyi fedezete az
Onkorméanyzat mindenkori kéltségvetésében rendelkezésre 3ll és a Képvisels-testiilet hatarozatban
tamogatja a kérelmet.

(5) Az Onkorméanyzat a jelen rendeletben foglalt feltételek megléte esetén sem kotelezhetd az
életjaradéki szerz6dés megkotésére.

3. Az eljras
5.8

(1) Az életjdradéki szerz8dés megkdtése iranti kérelmet az e célra rendszeresitett formanyomtatvanyon
(1. melléklet) kell benydjtani, valamint igazolni kell a 4. § (1) és (2) bekezdésében foglalt feltételek
fennallasat.

(2) A kérelem az életjdradéki szerz6dés megkotéséig visszavonhato. A kérelem visszavonasa esetén a
kérelmez& kiteles az életjdradéki szerz8déshez elkészitett ingatlanforgalmi szakvélemény teljes dijét a
kérelem visszavonasat kévetd 30 napon beldl az Onkormanyzatnak megfizetni.

6.8

(1) Az életjaradéki szerz8dés megkétéséhez szUkséges feltételek fenndllasat és a kérelemben megadott
adatok valédisagat az Onkorményzat ellenérzi. Az Ingatlan 4. § (1) bekezdés a) pont ab)-ad)
alpontjaiban foglalt feltételek fennaildsanak ellendrzését a kérelmezdével elére egyeztetett idépontban



az Onkormanyzat Budapest |. kertlet Budavéri Onkorméanyzat Gazdasagi MUszaki Ellat6 és Szolgaltatd
Szervezet (tjan végzi.

(2) Az eljdrésban egy izben hidnypétlasnak van helye. A hidnypotlasi felhivasban az Onkormanyzat 8
munkanapos hatarid6t allapit meg a mulasztas pétlaséra.

(3) Ha az életjaradéki szerz8dés megkotésének a feltételei nem allnak fenn, vagy ha a hianypdtlasi
hataridé eredménytelendl telik el, a kérelmet a Polgarmester elutasitja.

(4) Ha az életjaradéki szerz6dés megkdtésének feltételei fennélinak, az Onkorményzat szakértst kér fel
a lakas forgalmi értékének megallapitdsara. A kérelem érdemi elbirdlasdnak hatarideje a lakas forgalmi
ertékének a megdllapitasara vonatkozé értékbecslés kézhezvételétél szamitott 60 nap.

7.8

(1) Az Onkormanyzat az értékbecslés kézhezvételét kdvetd 15 napon belll, irdsban tajékoztatja az
életjaradéki jogosultat az életjdradék mértékerdl.

(2) Ha az életjaradéki jogosult az (1) bekezdés szerinti tajékoztatas kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beldl nem nyilatkozik, vagy e hatdridén belll a felajanlott életjaradékot nem fogadija el, a kérelmet
visszavontnak kell tekinteni.

(3) Az életjdradéki szerz8dés megkotésérd! a Képvisel-testulet hatarozattal dont.

4, Az életjaradék 6sszegének a megéllapitasa
8.8

(1) Az életjaradéki szerz6dés alapjan az Onkormanyzat a lakas tulajdonjogénak atruhazasa fejében az
életjdradéki jogosult részére életjdradékot (egyszeri dsszeg és havi életjaradék) fizet és biztositja a lakas
hasznalatat az életjaradéki jogosult szdmara az életjaradéki jogosult élete végeig.

(2) Az életjdradék havi Osszege az életjaradéki jogosult életkoratdl, vérhatd élettartamatdl, a
jaradékfolydsitds megkezdésének idépontjatdl, a fogyasztdi arindex és az ingatlandrindex alakulasanak
varhato kulénbségétdl, a (3) bekezdés szerinti egyszeri kifizetés mértékétdl, az Onkorményzat altal a
lakasra kotott biztositds Osszegétdl, valamint a szerz6dés targyat képez8 lakdsnak a megallapitott
forgalmi értékétdl fugg.

(3) Az életjaradéki jogosult az életjaradéki szerz6dés alapjan kérelmére egyszeri, egydsszegl kifizetésre
jogosult, amelynek mértéke az (1) bekezdés szerint szamitott dsszeg legfeljebb 30%-a. Az egyszeri
kifizetés dsszegébdl le kell vonni a 4. & (1) bekezdés a) pont ae) alpont vagy ¢) pont cb) alpontja alapjan
a tehermentesitésre forditott 6sszeget.

(4) Az életjaradéki szerzd8dés megkdtését kdvetben az életjdradék osszege minden év marcius 1.
napjatol a KSH altal kdzzétett eléz8 évre vonatkozd fogyasztdi arindex mértékével emelkedik.

(5) Amennyiben az életjaradéki szerz8désnek tobb jogosultja van, kérésiikre az életjaradék kulén-kalén
folydsithatd. Ebben az esetben az életjaradék az életjaradéki jogosultakat az altaluk meghatarozott
aranyban illeti meg. A tovabb él6 életjaradéki jogosultat a havi életjaradék 100%-a illeti meg.



5. Az életjaradéki szerz6dés tartalma
9.5

(1) Az életjdradéki szerz8dést a Képvisels-testilet ddntése alapjan a polgarmester kéti meg kdzjegyzdi
okiratba foglalt médon, melynek koltségét az Onkormanyzat viseli.

(2) Az életjdradéki szerzddésnek tartalmaznia kell kiléndsen:

a)  az életjdradéki jogosult azon nyilatkozatdt, hogy az életjdradéki szerz8dés megkotésével a
szerz6dés targyat képezd lakas tulajdonjogat az altala elfogadott életjaradék fejében minden
tovabbi kévetelés nélkill az Onkormanyzatra 4truhazza,

b)  azon rendelkezést, hogy az életjdradéki jogosultat a tulajdonjog atruhazas fejében életjaradéki
és holtig tart6 hasznalati jog illeti meg a lakas tekintetében,

¢)  azon rendelkezést, hogy az életjaradék személyhez kotdtt, nem atruhdzhatd, nem orokdlhetd,
tovabba, hogy a tovabb él6 életjaradéki jogosult haldlaval a jaradékszolgaltatas megszlinik,

a)  azéletjdradék egyszeri Osszegét, a havi életjaradékot, a kifizetés hataridejét és maodjat,

e)  azéletjdradék egyszeri dsszegének esetleges csdkkentését, annak mértékét és okat, valamint az
életjdradéki jogosult nyilatkozatat, hogy ezt tudomasul vette,

) azon rendelkezést, hogy a lakasban talalhaté ingdsagokrél az életjaradéki Jogosult mind
életében, mind haldla esetére szabadon rendelkezhet,

g  az életjdradéki jogosult haldla esetén az Onkormanyzat a temetésérsl milyen maédon
gondoskodik, kivéve, ha az életjaradéki jogosult a szerzédésben gy nyilatkozik, hogy ezt nem
kivanja.

(3) Az Onkormanyzat az életjaradéki szerz6dést — annak megkdtését kovetden haladéktalanul -
benyljtia az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz az Onkorményzat tulajdonjogénak, valamint az
életjdradéki jogosult életjdradéki és haszndlati joganak bejegyezése érdekében. Az életjaradéki
szerz8dés |étrejottével és az életjdradéki jog, valamint hasznalati jog ingatlan-nyilvantartédsba torténé
bejegyzésével kapcsolatos kéltségeket az Onkormanyzat viseli.

(4) Az életjaradéki szerzGdés kdzds megegyezéssel torténd modositasardl a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
el&zetes tdmogatd javaslata alapjan a Képvisel6-testilet dont. Az életjaradéki szerzédés mddositasat a
polgarmester kdti meg az életjadradéki jogosulttal.

6. A felek jogai és kotelezettségei
10.§

Az életjaradéki jogosultat az életjaradéki szerz8dés targyat képezd lakas egészén holtig tarté hasznalati
jog illeti meg, melyért lakbért, hasznalati dijat nem kell fizetni.

11.8

(1) Az életjaradéki jogosult koteles fizetni a lakds hasznélatdval kapcsolatos kdzlzemi, és a kdzds
koltségbdl eredd koltségeket (a tovdbbiakban: rezsikéltség). Ha az életjaradéki jogosult e koltségek
megfizetését elmulasztja, az Onkormdnyzat a lejart tartozas ésszegét a kovetkezd hénapra vagy
hénapokra jard életjaradék Osszegébdl - az életjaradék 50%-anak az erejéig - levonja, és a kdvetelés
jogosultja szamdara az életjaradéki jogosult nevében megfizeti.



(2) Az életjaradéki jogosult az életjaradéki szerz8dés megkotését kdvetden évente koteles igazolni, hogy
rezsikoltség- és kozos koltség tartozasa nem all fenn.

12.8

(1) Az életjdradéki jogosult az életjdradéki szerzédés hatélya alatt az Onkormanyzat el6zetes irasbeli
hozzajarulasa nélkdl a lakdsba senkit nem fogadhat be, a lakast vagy annak egy részét sem ingyenesen,
sem ellenérték fejében bérbe, illetéleg hasznélatba nem adhatja.

(2) Az életjaradéki jogosult koteles a lakast a rendeltetésének megfeleléen hasznélni, ennek keretében
a lakas karbantartasardl, tovabbé az életjaradéki szerz&dés megkotésekor fennallé mliszaki éllapota
fenntartasardl a sajat kéltségén gondoskodni.

13: 8

(1) Az életjaradék egyszeri Osszegét az életjdradéki jogosult szdmara a szerz&déskétés idépontjat
kovetd 30 napon beldl kell megfizetni. Az els6 havi életjdradék a szerzédéskotés idépontjat kévetd
hénap els6 napjatél jar.

(2) Az Onkormanyzat koteles az életjaradék havi sszegét havonta elére, az adott hénap 10. napjdig az
életjaradéki jogosult altal megjeldlt bankszdmlara atutalni, vagy az életjaradéki jogosult kérelmére
postai iton megfizetni.

7o

(3) Az életjaradéki jogosult haldldnak a hdnapjara jaré dijat, amennyiben annak kifizetésére az
életjaradéki jogosult haldlat kovetden kerllne sor - a 11. § (1) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével - az életjdradéki jogosult 6rokdse részére kell megfizetni.

(4) Az Onkormanyzat a lakasra vagyonbiztositast kot, és viseli annak kltségét, Az életjaradéki jogosult
a lakasra vonatkozé biztosités korébe tartozd esemény bekdvetkeztérél az Onkorményzatot és a
biztositdt haladéktalanul értesiteni kiteles. Amennyiben az életjaradéki jogosult e kotelezettségének
nem tesz eleget, az ebbdl eredd karért felel6sséggel tartozik.

14.8

(1) Az Onkormanyzat az életjaradéki szerzédés betartdsat ellenérizheti. A helyszini ellenérzés
idépontjardl az életjaradéki jogosultat legalabb 8 nappal megel6z8en tajékoztatni kell.

(2) Ha az életjaradéki jogosult a lakast nem rendeltetésszerlien hasznélja, és ezért allagromlas
kovetkezik be, vagy a lakas szerzédéskdtéskori mlszaki dllapotat az életjaradéki jogosult nem tartja
fenn, az ez iranyu kotelezettség elvégzésére iranyuld felszélitds eredménytelen elteltét kévetben az
Onkormanyzat a szlkséges javitasi munkékat elvégezteti, és annak 6sszegét havi részletekben, az
esedékes életjaradék legfeljebb 50%-anak erejéig levonia.

7. Zaro6 rendelkezés

15. 8

2 Hatdlyon kiviil helyezve a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi OXXX. tdrvény 12. § (2) bekezdése alapjan, hatalyos 2023.
junius 3-tél.
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16.8
Ez a rendelet 2023. jdnius 1-jén 1ép hatalyba.

Az egységes szerkezet(i rendeletbe foglalds a médositasoknak megfelelen tortént

\_%‘ - &:’3:
Czukkerné dr. Pintér Erzsébet | o \
Jegyz6 3
. \ /rj") S \:2?/’
o gy \s@,\",/
* N~
Budapest, 2023. janius 3. b



1. melléklet a 11/2023. (V. 8.) 6nkormédnyzati rendelethez

ELETJARADEKI SZERZODES MEGKOTESE IRANTI KERELEM

1. Kérelmez8

NEVE:
szlletési helye ésideje: e,

édesanyjaneve:
személyi igazolvdny szama: e,
2%:] =T [l 1] = o - 1 U ————
lakcime: s

telefonsSzaAma: s

2. Hazastdrs/élettars/szul6/gyermek/testvér (a megfelel® rész aldhizandd) kérelmezd

NEVE: e
sziletési helye-€s idejer ™ sosenssmenmumassams

édesanyjaneve:
személyi igazolvdny szama: s
csaladi dllapota:
lakcime:

telefonszadma: s

3. Hazastars/élettars/szl6/gyermek/testvér (a megfeleld rész alahlzandé) kérelmezé

NEVE: e o
szUletési helye ésideje: e,
édesanyja neve:
személyi igazolvany szama: s
csaladi dllapot:
lakelme: s

telefonszdma: s



4, A szerz6déskdtéshez felajanlott ingatlan:

ame: o ——
helyrajzi széma:

alapterllete:
SIEESENEE === 00000 e
komfortfokozata:

helyiségei:

5. A kérelem benydjtasdhoz szikséges mellékletek:

a) a felajanlott ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz6dés egyszer(i masolata;

b) a felajanlott ingatlan 30 napndl nem régebbi hiteles masolata;

) kérelmez6(k) nyugdijszelvényének masolata;

d) hazastars kérelmezk esetén a hazassagi anyakdnyvi kivonat egyszer(l mésolata, egyebekben a
rokonsagi fok igazoldsa (szlletési anyakdnyvi kivonat egyszer(i masolata);

e) tarsashazi ingatlan esetén a kdzds képviseld altal kidllitott igazolés a kdzos koltség dsszegérdl;

f) kdzmiszolgaltatok igazolasa a kérelem benyljtasat megeléz6 hénap szerinti egyenlegrél, esetleges
tartozdsok 6sszegérdl, illetve azok idékdzben tortént rendezésérdl.

Alulirott kijelentem, hogy az altalam kozolt adatok a valésagnak megfelelnek, tovabba tudomaésul
veszem, hogy amennyiben az életjaradéki szerz8dés megkotésének szandékatdl elallok, Ggy koteles
vagyok az életjdradéki szerz8déshez elkészitett ingatlanforgalmi szakvélemény teljes dijat a kérelem
visszavonasat kovetd 30 napon belll az Onkormanyzatnak megfizetni.

Budapest, 20..... év ............. hénap ..... nap

Kérelmez6 Kérelmezd

Kérelmezd



2. melléklet a 11/2023. (V. 5.) nkorméanyzati rendelethez

3 Hatdlyon kivil helyezve a jogalkotasrdl sz6l6 20710. évi CXXX. térvény 12. § (2) bekezdése alapjan, hatalyos 2023.
jUnius 3-tol.
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